IMAR VE SEHiRCiLiK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZIi iLCESi, AKPINAR MAHALLESI,

6076 ADA 10 PARSELE iLISKIN BURSA 2 NOLU YALAKGCAYIR

G.0.B. 2985 SAYILI TOPLU KONUT
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PiN: UiP-

Sehir Planlama Sube Muduarligunce
hazirlanmistir.

Bursa BuyuUksehir Belediye Meclisi’nin
17/11/2020 tarih ve 1756 sayili karari
ile onaylanmigtir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Akpinar Mahallesinde yer almaktadir.
6360 sayili yasa sonrasinda Bursa Buyuksehir Belediyesi sinirlari il mulki sinirlari olmus
ve 7 ilgeden 17 ilgeye genislemistir.
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Resim 1: Bursa idari Sinirlari

Bursa Buyiiksehir Belediye Ruhsat ve Zemin inceleme Sube Mudurligi’nin
04.11.2020 tarih 162163 sayili yazisi ile Osmangazi iigesi, Akpinar Mahallesi, 6076 Ada
10 sayil tasinmaza iliskin (milkiyeti Maliye Hazinesine kayith) Bursa Valiligi, 1l Saghk
Mudurlugu tarafindan "Saglikli Hayat Merkezi, Aile Saghgr Merkezi ve 112 Acil Saglik
Hizmetleri istasyonu" yapilabilmesine imkan verecek sekilde degistirimesi icin gerekli
olan 1/1000 olgekli plan degisikliginin yapilmasi talep edilmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alani Marmara bdlgesini gineydodusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti 17 ilgeden olugsmakta olup, en bilyik ilgesi planlama alaninin da
yer aldigi Osmangazi ligesidir. Bursa Buyiiksehir Belediyesi sinirlari da; 6360 sayili
kanun sonrasinda il malki sinirlari olmus ve 7 ilgeden olusan Buylksehir Belediyesi
sinirlari da 17 ilgeye genislemigtir.

Plan degisikligine konu alan, Osmangazi llgesinde Mudanya yoluna cepheli
Akpinar mahallesinde yer almaktadir.



Resim 2: Planlama Alani Genel Gorinumu

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu yaklasik 4263,7 m? biyikligindeki alan Osmangazi ligesi,
Akpinar Mahallesi icerisinde 6076 ada 10 parseli icine almaktadir.

Plan degisikligine konu alan Mudanya yoluna 138m, Akpinar Kuiltur Merkezine
344m mesafede olan alan 1050 Konutlarin oldugu bdlge yer almaktadir. Hayat Caddesi,
Hurriyet Caddesi ve Sehit Yzb. Dogan Seving Caddeleri arasinda yer alan plan
degisikligine konu alan Bursa OSB’ye de yakin konumda yer almaktadir.



Resim 3: Planlama Alani Uydu Goruntisu

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama Alani Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kircaali Mahallesinde yer almaktadir.
Marmara Bdlgesinin gineydogusunda yer alan Bursa kenti Glkemizin 4. bayuk kenti olup,
2018 yili nifusu 2.994.521 kisidir. Kentin en biiylk ilgesi olan Osmangazi iigesi niifusu
862.516 Kkisidir. Bu nufusun %50.14°G (432.431 kisi) erkek bireylerden olugurken,
%49.86’s1 (430.085 kigi) ise kadin nufusudur. Planlama alanin icinde kaldidi, yodun
ndfusun yer aldigi konut alani niteligindeki Akpinar mahallesinin 2019 yili nifusu ise;
15.738 kisi olup, 8068 kisi kadin ve 7670 kisi erkek bireyden olugsmaktadir.

Yillar Erkek Nufus | Kadin Nifus Toplam Niifus
2014 408.505 404.757 813.262
2015 415.625 411.117 826.742
2016 423.478 418.278 841.756
2017 430.234 426.536 856.770
2018 432.431 430.085 862.516
2019 439.958 436.090 876.048

Tablo1: Osmangazi ilgesi Yillara Gére Niifus Biyuklikleri (TUIK)



Bursa kenti; Turkiye'nin ilk organize sanayi bdlgesinin de yer aldigi 13 sanayi, 19
kliguk sanayi bdlgesine, 1 serbest bdlge ve 1 teknoloji gelistirme merkezine sahiptir.
Tarkiye'nin ikinci buyldk ihracatg birliklerine sahip olan Bursa’da uretim tekstil, otomotiv,
otomotiv yan sanayi, hazir giyim, konfeksiyon, makine ve metal sanayi, kuru-yas ve
dondurulmus gida, tarim ve hizmetler sektériinde yogunlagsmistir. Tarkiye'nin en énemli
otomotiv fabrikalari Bursa’da yer almaktadir. 2010 yili ve 2017 yil ihracat rakamlari
karsilastiriidiginda Bursa kentinin ihracattaki payinin %26 arttigi gorulmektedir. 2010
yiinda 11,2 milyar $ ve 2017°'de 14,1 milyar $’lik ihracat ile Tlrkiye'de istanbul’'un
ardindan ikinci siradadir. Bursa kentinde 2017 yili kisi basi GSYH 11.980¢% ile ilk 10 il
arasinda yer alarak Turkiye ortalamasinin Ustundedir (Kaynak:bebka.gov.tr).

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1.Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhdi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde vyarurlige giren “Tlarkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére 0,2-0,3
araliginda tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir (Resim 1). Belirlenen tehlike araligi en
blyuk yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir.

Resim 4: Planlama Alani Depremsellik Durumu (AFAD)

Kuzey Anadolu Fayrnin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol Uzerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 buyuklugindeki Golcuk depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum vyatay ivmesi Afet isleri Genel Midirligi —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu
Fayr'nin kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklagik 70 km'dir.
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Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve iznik Géli'nin hemen
guneyinden gecen ve Gemlik Korfezi'nden Marmara Denizi'nin iclerine dodru devam
eden hat Uzerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir
sekilde etkilenebilecedi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu
Fayr'nin giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km'dir. Bu nedenle bu kol

Uzerinde gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir.
(Kaynak: Merkez Planlama Boélgesi Aciklama Raporu)
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Resim 5 : Kuzey Anadolu Fay Zonu

KAF’In guiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, gineydoguda
ise Inénu-Eskisehir fay zonu'dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve indni-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani icin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de g6z o©niine aldigimizda (21 Ekim 1983, inegodl
depremi, M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha buyuk depremlerin
meydana gelebilecedinin isaretidir.

KAF’In gliney kolunun urettigi en son buylk depremin ytzyillar 6nce oldugu, Bursa
fayl ya da alt fay zonunun ise ylzyili agkin bir sire dnce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve cevresinin diri faylart MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 dl¢ekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.
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Resim 6: Bursa Diri Fay Haritasi (MTA)
2.3.2.Morfolojik Yapi

Planlama alaninin dogusunda Bursa ovasi bulunmaktadir (Harita 3). Planlama
Alani Bursa kent merkezinde konut alani igerisindedir. Planlama alani hemen hemen diiz
bir arazi yapisina sahip olup, planlama alani ve yakin ¢evresinde konut alanlari, ticaret
alanlari, sanayi alani, sosyal tesis alanlari gibi alanlar yer almaktadir.

Bolgede ihman i¢ bati Anadolu’nun karasal iklimi gériiliir. En sicak ay Temmuz, en
soguk ay Subat ayidir. Kisin hava yagisl gecer. Yagis en fazla kis ve ilkbaharda goérulir. En
az yagis ise Temmuz ayindadir. Yillik yagis ortalamasi 500—700 mm arasindadir. Hava yil
icinde % 25 acik ve bulutsuzdur. iigede nem orani % 58 olup oldukga yiiksektir.
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Resim 7: Bursa ili Jeomorfoloji Haritasi (Cevre Diizeni Plani Dogal Yapi Sentez Raporu)
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2.3.21. Egim Durumu

Planlama Alani Uludag etekleri yakininda yer almakla birlikte dizlUk bir alandadir.
Planlama alaninin hemen dogusunda egimin arttigi % 2-6 aralijinda seyrettigi ancak
Bursa Ovasinin da yer aldigi planlama alaninin daha dogusunda ve guneyinde egimin O-
2 araliginda oldukga dusuk oldugu gortlmektedir.

KUTAHYA

Resim 8: Bursa ili Egim Haritasi (Cevre Diizeni Plani Dogal Yapi Sentez Raporu)

2.3.2.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda ¢ogunlukla duz bir arazi yapisi hakimdir. Ancak ¢ok az da olsa
doguya dogru gidildikge egim artmaktadir.

2.4. ARAZiI KULLANIMI

Plan degisikligine konu tasinmazlarin oldugu bdlgede yodun konut yapilari ve hemen
batisinda Mudanya yolunun karsisinda Bursa OSB bulunmaktadir. Ayni zamanda plan
degisikligine konu alan ve yakin gevresinde ticaret yapilari, Pazar vyeri, kultir merkezi, okul
alanlari, cami alani, park alanlari bulunmaktadir.



2.5. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.5.1.1/100000 Olgekli GDP

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni
Plan’'nda “Mevcut Kentsel Yerlesim Alani” olarak planhdir.

Resim 9: Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Durumu

2.5.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, yurUrlUkteki Bursa Blyuksehir Belediyesi Merkez
Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan’nda “Yiksek Yogunluklu Meskun
Konut Alani’nda kalmaktadir.
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Resim 10: Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar
Plani Durumu

2.5.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, yurirlikteki 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar
Planr’'nda “Saglik Tesisleri Alani” olarak planlidir.

Resim 11: Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Planinda Durumu



2.5.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan, onayli 1/1000 dlgekli Bursa 2 Nolu Yalakgayir G.O.B.
2985 Sayili Toplu Konut imar Planinda “Mevcut Dispanser” alani olarak planlidir.
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Resim 12: Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Bursa 2 Nolu Yalakgayir G.O.B. 2985 Sayili
Toplu Konut imar Planinda Durumu

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bursa Buyiiksehir Belediye Ruhsat ve Zemin inceleme Sube Mudurligi’nin
04.11.2020 tarih 162163 sayili yazisi ile talep edilen, Osmangazi llgesi, Akpinar
Mahallesi, 6076 Ada 10 sayili tasinmaza iliskin (mulkiyeti Maliye Hazinesine kayitl)
Bursa Valiligi, Il Saghk Mudurligi tarafindan "Saglikli Hayat Merkezi, Aile Saghg!
Merkezi ve 112 Acil Saglik Hizmetleri istasyonu" yapilabilmesine imkan verecek sekilde
gerekli olan 1/1000 olgekli plan degisikligi hazirlanmistir.

S0z konusu alanda modern standartlarda bir saglik alaninin olugturulmasi
amaclanmaktadir.
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Osmangazi ilgesi, Akpinar Mahallesinde yer alan planlama alani, 1/1000 6élgekli
Bursa 2 Nolu Yalakgcayir G.0.B. 2985 Sayili Toplu Konut imar Planinda “Mevcut
Dispanser Alani” olarak planlidir. Onerilen plan degisikligi ile alandaki saglk tesisinin
modern standartlarda ve bdlgenin ihtiyacina hizmet edecek fonksiyonlarini barindiracak
bir tesisin yapilmasi amac¢lanmaktadir. Bu amagla hazirlanan plan degisikligi ile s6z
konusu alan “Saglik Tesis Alani” fonksiyonuna alinmaktadir.

Alan Kullanim Tablosu:

Mevcut Alan Oneri Alan
Mevcut  Dispanser 4263,7 m? -
Alani
Saglik Tesis Alani - 4263,7 m?
TOPLAM 4263,7 m? 4263,7 m?
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Resim 13: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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