YILDIRIM BELEDIYESI

YILDIRIM BELEDIYE BA$KANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

BURSA LI, YILDIRIM ILCESI, DUACINAR MAHALLESI
1837 ADA 1-2-3-4-5-6-7 PARSELLER, 1838 ADA 2-5 PARSELLER, 1839 ADA
2-5-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-24 PARSELLER, 1840 ADA

1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16 PARSELLER, 1841 ADA 1-2-3-4-5

PARSELLER, 1842 ADA 1 PARSEL, 1846 ADA 1-2-3-4 PARSELLER, 1847
ADA 1,2 PARSELLER, 4885 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-96-97-100-101-

102-103-104-105-106-123-124 PARSELLER, 4886 ADA 1 PARSEL, 4887
ADA 1 PARSEL, 4888 ADA 1-2-3-4-5-6 PARSELLER, 4930 ADA 39-40-41-42-
43-44-45-46-47-48-49 PARSELLER, 4932 ADA 8-9-11-12-13-14-15-16-17-25

PARSELLER VE 4933 ADA 1-6 PARSELLERE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: NiP-

Yildirim Belediye Meclisinin ___ / /2020
tarih ve

sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
| /2019 tarih ve sayili

- Alinur AKTAS
karart ile onaylanmistir. Buyuksehir Belediye Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

Planlama Alani, Bursa Ili, Yildirim ilgesi, Duaginar Mah. H22D.08A.1B pafta,
1837 Ada 1-2-3-4-5-6-7 Parseller, 1838 Ada 2-5 Parseller, 1839 Ada 2-5-8-9-10-11-12-13-
14-15-16-17-18-19-20-21-22-24 Parseller, 1840 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-
15-16 Parseller, 1841 Ada 1-2-3-4-5 Parseller, 1842 Ada 1 Parsel, 1846 Ada 1-2-3-4
Parseller, 1847 Ada 1,2 Parseller, 4885 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-96-97-100-101-
102-103-104-105-106-123-124 Parseller, 4886 Ada 1 Parsel, 4887 Ada 1 Parsel, 4888 Ada
1-2-3-4-5-6 Parseller, 4930 Ada 39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49 Parseller, 4932 Ada
8-9-11-12-13-14-15-16-17-25 Parseller Ve 4933 Ada 1-6 Parselleri kapsamakta olup
20,771.84 m? yiiz6lgiimiine sahiptir. S6z konusu alandal6.11.2017 tarih ve 3329 say1 ile
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince onaylanan plan degisikliginin bu tarihten 6nceki
imar planinda yer alan fonksiyon ve yapilasma haklarinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi dogrultusunda yeniden diizenlenerek tanimlanmasina yonelik yapilan bir plan
degisikligidir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alanini olusturan parsel, Bursa ilinin merkez ilgelerinden Yildirim Ilgesinin
merkezinde yer alan Duaginar mahallesinde, Duaginar mahallesinin ise dogu siirinda yer
almaktadir. Ayrica s6z konusu alan kuzey yoniinde azalan hafif bir egime sahiptir.

Planlama alani tizerinde halihazir da yapilasmais bitisik nizam yapilar mevcuttur.

Sekil: Yildirim Belediyesi Mahalle Sinirlart




2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanini olusturan alan, kuzey yoniinde Visne Caddesi, gliney yoniinde
Uzun Caddesi, dogu yoniinde Barig Caddesi ve bat1 yoniinde 4.Dikmen Sokak’a cephelidir.
Ayni zamanda, planlama alan1 Bursa’nin 6nemli arterlerinden olan Ankara Yolunun
yaklasik 240 metre kuzeyinde, yakin ¢evre yolu olarak da bilinen 11 Eyliil Bulvar yaklasik
1350 metre kuzeyinde ve Bursa Cevre Yolu baglantisin1 yaklasik 1350 metre kuzeyinde
bulunmaktadir. Bélgede 6nemli bir konuma sahip DSI 1.Bélge Genel Miidiirliigii alanin
yaklasik 200 metre gliney-batisinda, Yildirim Belediyesi Spor Kompleksi alaninin yaklagik
550 metre kuzeyinde, Yavuzselim Camii ise planlama alan1 igerisinde kalmaktadir.

Sekil: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii
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Sekil: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisti



2.2. ARAZiI KULLANIMI

Planlama alan1 sinirlart iginde toplam 93 adet yap1 bulunmaktadir. Bu yapilarin kat
yiikseklikleri durumu incelendiginde; 14 adet 1 katli, 24 adet 2 katli, 26 adet 3 kath, 24
adet 4 katli ve 4 adet 5 katl oldugu tespit edilmektedir. Alan igerisinde en yiiksek yapi 5
katli oldugu gorilmekte olup alanda genel olarak 2, 3 ve 4 kathi yapilar oldugu
gozlemlenmektedir.

Sekil: Planlama Alan1 Kat Analizi
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2.3. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANAL.iZi

Planlama alaninin olusturan parsellerin %82 gercek kisilere, %14 tiizel kisilere ve
%4 hem gercek hem tilizel kisilere ait oldugu tespit edilmistir. Alanda Yildirim
Belediyesi’nin toplam 243.69 m?, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 4358.4 m?, Tiirkiye
Elektrik Dagitim A.S.’nin 20.71 m?, Bebiis Konfeksiyon Tekstil Sanayi ve Ticaret
Limitetin874.79 m? ve Arabayatag Koyii Yeni Mahalle Camii Yaptirma Derneginin
456,4 m? alana sahip miilkiyeti bulunmaktadir.
Sekil: Planlama Alan1 Miilkiyet Durumu Analizi
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2.4. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.4.1. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim
Imar Plani sinirlar igerisinde Duaginar mahallesinde yer almakta olup, planlama alaninin
tamami “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam1” igerisinde yer almaktadir.
Sekil: Planlama Alam 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Planindaki Durumu
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Planlama alan1 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim Imar Plam smurlar igerisinde yer

almakta olup, alan igerisinde “Ticaret Alam”, “ibadet Alam” ve “Park Alam”
fonksiyonlart bulunmaktadir. Ayni zamanda s6z konusu alanin kuzey, giliney, dogu ve

batisinda 25 metre tasit yollar1 bulunmaktadir.
Sekil: Planlama Alan1 1/5000 Olgekli Y1ldirim Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.4.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanmnin, vyiiriirlikteki 1/1000 Olgekli Duaginar-Anadolu-Vatan
Uygulama Imar Planinda “Ticaret Alam”, “Park”, “Cami” ve “Trafo” fonksiyonlari
bulunmaktadir. Bu fonksiyonlarin belirlendigi planlama alaninin kuzey, giiney, dogu ve

batisindan tasit yollar1 bulunmaktadir.
Sekil: Planlama Alam 1/1000 Olgekli Duaginar-Anadolu-Vatan Uygulama Imar Plamindaki Durumu
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Bursa ili, Yildirim flgesi, Duaginar Mah. H22D.08A.1B pafta, 1837 Ada 1-2-3-4-5-
6-7 Parseller, 1838 Ada 2-5 Parseller, 1839 Ada 2-5-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-
18-19-20-21-22-24 Parseller, 1840 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16
Parseller, 1841 Ada 1-2-3-4-5 Parseller, 1842 Ada 1 Parsel, 1846 Ada 1-2-3-4
Parseller, 1847 Ada 1,2 Parseller, 4885 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-96-97-
100-101-102-103-104-105-106-123-124 Parseller, 4886 Ada 1 Parsel, 4887 Ada 1
Parsel, 4888 Ada 1-2-3-4-5-6 Parseller, 4930 Ada 39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-
49 Parseller, 4932 Ada 8-9-11-12-13-14-15-16-17-25 Parseller Ve 4933 Ada 1-6
Parselleri kapsamakta olup 20,771.84 m? yiizol¢iimlii alanda kentsel doniisiim
projesi yapilmasi gerekgesiyle 21.11.2019 tarih ve 1780 say1 ile Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisince onaylanan plan degisikliginin, idarenin talebiyle bu tarihten
onceki imar planinda yer alan fonksiyon ve yapilagsma haklarinin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi dogrultusunda yeniden diizenlenerek tanimlandigi plan
degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERiSi ve PLAN
KARARLAR]

Planlama alaninda hazirlanan 1/5000 Olgekli Yilditm Nazim Imar Plam smrlar
kapsaminda; “Ticaret Alam”, “ibadet Alam” ve “Park Alam” fonksiyonlar1 “Konut
Dis1 Kentsel Cahsma Alam”, “Kiiciik Sanayi Alam”, “Park ve Yesil Alan”, “ibadet
Alam” fonksiyonu olarak diizenlenmistir.

ARAZI KULLANIM TABLOSU

DUACINAR MAH. 1837 Ada 1-2-3-4-5-6-7 Parseller, 1838

Ada 2-5 Parseller, 1839 Ada 2-5-8-9-10-11-12-13-14-15-16-
17-18-19-20-21-22-24 Parseller, 1840 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-
10-11-12-13-14-15-16 Parseller, 1841 Ada 1-2-3-4-5 Parseller,
1842 Ada 1 Parsel, 1846 Ada 1-2-3-4 Parseller, 1847 Ada 1,2

Parseller, 4885 Ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-96-97-100-

KULLANIM 101-102-103-104-105-106-123-124 Parseller, 4886 Ada 1

; Parsel, 4887 Ada 1 Parsel, 4888 Ada 1-2-3-4-5-6 Parseller,
FONKSIYONU 4930 Ada 39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49 Parseller, 4932
Ada 8-9-11-12-13-14-15-16-17-25 Parseller Ve 4933 Ada 1-6

Parseller
MEVCUT ONERI
Alan (m?) Alan (m?)
Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alam - 22213,95
Kiiciik Sanayi Alam - 3431,98




Ticaret Alam 22815,21 -

Park ve Yesil Alan1 2628,35 1166,55
Ibadet Alam 1698,23 329,3
Toplam 27141,78 27141,78

Sekil: Planlama Alan1 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Plan Degisikligi Onerisi




