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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, INEGOL ILCESI,
SULEYMANIYE MAHALLESI 1245 ADA
10 PARSELE AIT 1/5000 OLGEKLIi NAZIM
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No: PiN:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
...... [......1.20..... tarihve ..............
sayili karari ile onaylanmistir. Alinur AKTAS

BuylUksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Planlamaya konu 1245 ada 10 parsel Suleymaniye Mahallesi sinirlarinda Ahmet
Turkel cevreyolu uzerinde yer almaktadir.

Ahmet Tirkel gevreyolu inegdl’iin Ust gelir grubunun ikamet ettigi bolge ile birlikte
Organize Sanayi Bélgesi ve Agac¢ isleri Kiiclk Sanatlar Sanayi Sitesinin ulasim
baglantisini sagladigi igin yodun kullanilan bir yoldur. Bdlgede oturan nifus ve soz
konusu yolun kullanicilarinin ihtiyacini karsilamak igin adi gegen tasinmazin “Akaryakit
ve Servis [stasyonu” olarak planlanmasi amaglanmaktadir.

Bu kapsamda 3194 sayili “imar Kanunu” 8/b maddesi uyarinca 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plan degisikligi yapilacaktir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

Planlama alani Inegél ilgesi Stleymaniye mahallesinde 1/5000 &lgekli H22-C-20-B
paftasinda bulunup 4951.04m?lik alan kaplamakta,

X=4 438 600—4 438 800, Y=456 400-456 600, koordinat araliginda yer almaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Sileymaniye Mahallesi hudutlarinda, Marmara bélgesinde harita
konumu “40° 4'52.87” Kuzey ve “29°29'24.07” Dogu koordinatlarinda, Bursa il merkezinin
yaklasik 44 km guiney-dogusunda, Uludad’in kuzey-dogusunda, inegdl ilge merkezinin
yaklasik Kus Ugusu 2 km batisinda, Suleymaniye Mahallesi Ahmet Turkel Cevre Yolu
uzerinde bulunmaktadir. (Bkz. Sekil-1)

Sekil-1 Planlama Alanini Goésterir Uydu Goéruntusa.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Inegdl ilgesi XIX. vyizyilin ikinci yarisindan itibaren Kinm, Kafkasya ve
Balkanlar'dan Ulkemize ydnelen gdglerden énemli paylar elde etmistir. inegél’e dogru
yasanan gog¢ olaylari, kirsal kesimde yeni yerlesmelerin ortaya cikigini, inegél'lin de
klguk bir kasaba olma niteliginden kurtularak buyuk bir kasaba olma surecine girmesini
saglamistir. Nitekim 1893 yili itibariyle sehirli ntfus orani, 1573 yilina oranla iki kat
artarak %18.68’e ¢ikmistir.

inegél’iin niifusu, 1893-1940 yillari arasinda ancak 1,6 kat artis gdstermistir.
Sehirlesmenin bu devrede oldukga yavas gelistigi, buna karsin kirsal nifus oraninin
%74-81 arasinda cereyan ettigi gorulmektedir.

1960 yilindan itibaren nifusu 25 binlere ulasan inegdl, sehir kategorisine gegcis
yapmistir. 1960’ tan beri dizenli ve yogun nufus artis hizi ve buyime temposu gosteren
inegdl sehri, eskiden beri uzmanlastigi mobilya endustrisine katilan karma endustri
(Organize Sanayi Bdlgesi) sayesinde, ciddi bir sekilde go¢ almis ve nufus artis hizi 5
yilda (1985-1990) 1,5 kat artan bir seyir izlemistir.

Hem nifus bakimindan biiyliyen, hem de alansal genislik kazanan inegél’in,
endustrilesmenin getirdigi ivme ile 1985-1990 déneminde yillik ortalama nifus artis hizi
bir dnceki bes yila gore epeyce artmigtir. Ayni donemde, nufusunun biyime orani 1980-
1985 ddénemine gore 1,5 kat artmis ve %30’a ulasmistir. Bundan da énemlisi, 1960-1980
yillari arasinda (lkemizdeki 25.000-50.000 niifuslu sehirler grubuna dahil olan Inegdl,
1985-1997 ddneminde 50.000 ile 100.000 nufuslu sehirler grubuna ¢ikmistir. 1990
yilinda 50.000 ile 100.000 niifuslu sehirler grubunda 18. sirada bulunan inegél, 1997
yilinda 6. siraya yukselmigtir.

2000 yili itibari ile inegdl, bir Gst basamaga gecerek, niifusu 100.000 ile 500.000
arasinda olan sehirler, arasinda yerini almistir. 2000 yilinda yapilan genel nifus sayimi
sonuglarina gore ilgenin 186.558 nufusu olup, bu nifusun 105.959’u ilge merkezinde,
47.821’i koylerde, 32.778'i ise beldelerde ikamet etmektedir.

Adrese dayall nifus sayimi sonuglarina gére inegél'in nifusu 2011 yilinda
225.472, 2012 yilinda 229.812, 2013 yilinda 236.168, 2014 yilinda 242.232, 2015 yilinda
249.091, 2016 yihinda 255.032, 2017 yiinda 257.931, 2018 yilinda 268.155 ve 2019
yihinda 273.933 olarak belirlenmistir. (Bkz. Grafik-1) ADNKS sayimi yapildidi giinden
ginumiize inegél niifusu dizenli olarak artis gdstermistir.

Grafik-1 Yillara gére inegdl Niifus Grafigi (2007-2019)

inegol Nufus Grafigi

- Nifus




Suleymaniye mahallesinin ndfusu ise 2007-2008 artmig, 2008-2009 yillari
arasinda azalma goOstermig, 2009-20019 wyillar arasi surekli artis gostermistir.
(Bkz.Tablo-1)

Tablo-1 Yillara gére inegdl ilgesi Stileymaniye Mahalle Niifusu (2017-2019)

Yillara Gore Suileymaniye Mahalle Niifusu

Yil 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Nifus 14041 14513 14435 14876 15301 15864 16545 16906 17435 17841 18324 18922 19480

(Kaynak: TUIK)

Ekonomik yapi olarak Turkiye’de tarim ve sanayinin birlikte gelisme gosterdigi
onemli sehirlerden biri olan Bursa sehir merkezine 45 km uzaklikta bulunan inegél
ekonomik gelisme bakimindan Bursa’ya benzer 6zellikler gostermektedir.

Bolgede agirlikli olarak tekstil ve konfeksiyon isletmeleri gbze carpmakla birlikte;
sunger Uretimi, sunta ve kontrplak uretimi, gida uretimi, yem Gretimi, ambalaj, cam,
orman UrUnleri-mobilya, kimya, gida, dokim ile otomotiv yan sanayi sektorlerinde faaliyet
gOsteren igletmeler vardir.

inegél'de sanayicilerin ucuz arsa taleplerini uzun yillar karsilamasi planlanan
Mobilya Agdac Isleri intisas Organize Sanayi Bodlgesi 11.05.2006 tarihinde 245 sicil
numarasiyla Bursa il Ozel idaresi, inegél Belediyesi ile inegél Ticaret ve Sanayi Odasi
ortakliginda kurulmustur. Sinirlari 2 etap halinde dusunidimus, 1. etap 4100 donim,
2.etap 2650 donum olmak Uzere toplam 6750 donum arazi secimi yapilmigtir. 4100
donumluk 1.etap Uzerinde kamulastirma c¢alismalarina baslanmis ve % 99'u bitirilmigtir.
Kamulastirma calismalari ve planlama calismalari devam ederken Mobilya Agag isleri ve
yan sanayisi ile ilgili yatinmcilardan arsa talebi toplanmig, talepler dogrultusunda bugine
kadar 116 adet firmaya 2500 donum vyer tahsisi yapilmistir. Bu firmalardan 91’0
inegél'de, 25'i ise inegdl disindadir. Halen yer tahsisi yapilmaya devam edilmektedir. 32
adet fabrika faaliyette olup 44 fabrika insat halindedir.100 civarinda sanayici proje
calismasi yaparak insaat ruhsati almistir.

iicede 1 adet Kiiclik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi bulunmaktadir. Kiiciik Sanayi
Sitesinde 651 igyeri bulunmakta olup, ¢calisan sayisi yaklasik 4.835°dir.

lice Vergi Dairesi'nin 2016 yili Eylll ay1 sonu itibariyle mikellef, tahakkuk-tahsilat
bilgileri agagida verilmigtir. (Bkz. Tablo-2)

Tablo-2 inegdl Vergi Mikellefleri ve Vergi Oranini Gosterir Tablo

Faal Mikellef Sayisi 13.898
Vergi Gelirleri Tahsilat Tutar 332.751.832,14 TL

Tahakkuk Tahsilat Orani % 0,56

Ticaret, mobilyacilik, sanayi ve tarimin disinda Oylat Kaplicalari ve inegél tipi kofte
yapan lokantalar ilgeye 6nemli bir gelir saglamaktadir.


te%20gelişme%20gösterdiği%20ö
te%20gelişme%20gösterdiği%20ö

iicede birgok kooperatif bulunmakta ve faaliyetlerini siirdirmektedir. Ticaret ve
Sanayi Odasi, Ziraat Odasindan bagka Esnaf Odalari, 1 adet Pancar Kooperatifi, 1 adet
Yagh Tohumlar Tarim Satig Kooperatifi, 8 adet Tarim Kredi Kooperatifi, 61 adet Tarimsal
Kalkinma Kooperatifi, 19 adet Tarimsal Sulama Kooperatifi, 1 adet Et Ureticileri Birligi ve
1 adet Sut Ureticileri Birligi bulunmaktadir.

iicede inegél Belediyesi, Ticaret ve Sanayi Odasi ile Marangoz ve Mobilyacilar
Odasinin igbirligiyle 2000 yihindan beri dizenli olarak her yil iki defa mobilya fuari
duzenlenmektedir.

Bolgede en 6nemli dogal kaynak ormandir. Nitelikli memba suyu Sultan Su ve
Sude Su adiyla, Maden Suyu ise Kinik ve Fresa markasiyla siselenerek satiimaktadir.
Turistik tesis olarak Oylat Kaplicalarinin yani sira Uludag’in ilge sinirlar iginde kalan
kisimlarindaki ormanlar gelecekte turizm agisindan rezerv olusturmaktadir.

Organize Sanayi Bolgesinde 2017 yili itibariyle 107 parselde 74 kurulus faaliyet
gOstermekte olup, toplam calisan sayisi da 14.536’dir.

(Kaynak: www.inegol.gov.tr)

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

inegdl ilgesi Bursa il merkezine 45. km uzaklikta Eskisehir — Bursa sehirlerarasi
yolunun Uzerinde bulunmaktadir. inegdl ilgesi Mudanya Limanina 76 km, Gemlik
Limanina da 75 km. mesafede oldugundan deniz ulasimi yapilabildigi gibi, Bolgeye 22
km mesafede olan Yenisehir Hava Limani ile hava ulagimi da yapilabilmektedir.

inegdl bélgede Biiyiiksehir Belediyeleri haricinde tek diizenli kati atik depolama
tesisi bulunan ilcedir. inegél ilcesinin tamami kanalizasyon sebekesine bagli olup, bu
kanalizasyon sebekesi inegél OSB Atk su Aritma Tesisine baglidir. Tesiste, inegdl
iicesinin yerlesim birimlerinden kaynaklanan evsel atik su ile inegél OSB’de bulunan
isletmelerden kaynaklanan evsel ve endustriyel nitelikli atik su aritilmakta ve Kalburt
Cayr'na desarj edilmektedir. Kalburt Cay! ise sulama amacl kullanilacak olan Bogazkoy
Barajini besleyen onemli bir caydir. Bu nedenle tesis sulama suyu kriterlerini
saglamalidir, ancak ¢ikis suyunda tuzluluk ve renk problemi yasanmaktadir.

BUSKI tarafindan 21.11.2019 tarihinde yapilan “inegél icme suyu Sebekesi ve
lletim Hatlari insaati Yapim Isi” inalesi kapsaminda inegél ilgesinin icme suyu sebekesi
ve iletim hatlari yenilenecektir.

Planlama alaninda halihazirda bos alandir. Alanin yakin ¢evresinde sosyal altyapi
alani olarak planh ve insa edilmis “Egitim Alani”, “Spor Tesis Alani” ve “Park” alanlari
bulunmaktadir.

2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Bursa ili inegdl ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani Tirkiye depremsellik
haritasinda goruldigu tuzere 02-03 tehlike yer ivme bolgesinde kalmaktadir.(Bkz. Sekil-2)



Sekil-2 Turkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

ACIKLAMALAR

EN BOYOK YER IVMES (g}
YUKSEK
TEHLIKE
02 03 04 05
50 YILDA ASILMA OLASILIGI %10
(TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlamaya konu taginmazlar 19.08.2008 tarih, 10337 sayili Bayindirlik ve iskan
Bakanligi Afet Isleri Genel Mudurliginin Genelgesi geredi 1/1000 olgekli inegol
Siileymaniye Mahallesi imar Sahasinin Jeolojik-jeoteknik Etit Raporunda ilgili parsellerin
bulundugu bélge, OA-5.1 “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar” kapsaminda kalmaktadir. (Bkz. Sekil-3)

Sekil-3 Yerlesim uygunluk Haritasi

Ozkan Sitesi

Ucel Hzel Egitiraeve

Meghactlaygelic Rehabilitasyen Merikezi

Fen’Lisesi

Pétek QIA-S . 1

Villdlan

Turgytalp Camii
Dinya Sit&sf°

Turgutalp
Mahallesi




Alanin Jeolojik Yapisi; Sileymaniye Mahallesi imar Sahasinin Jeolojik-jeoteknik
Etut Raporunda;

“7.3. Inceleme Alani Jeolojisi

Inceleme alaninin jeolojisini: Kuvaterneryash Aliivyonlar ile iist miyosen yasli
Inegél Formasyonu (Tmli)(m3-20-k) ait birimler olusturmaktadir.

inegél Formasyonu (Tmi)-(m-3-20-kinegél havzasinda yayilim gésteren birim
konglomera, kumtagi ile marn, kiltasi, killi kiregtasi ve kiregtagindan oluguyor.
Konglomera seviyesi, kahve-kirmizimsi renkli, kalin tabakali, gevsek tutturulmus, cakillari
1-2 cm.den 1-2 m.e kadar dedisken késeli granit, mermer ve gistten olusur. Uzerine tane
boyu ufalarak kumtaslari gelmektedir. Cogunlukla alt seviyelerde kalin tabakalanmali. Ust
seviyelere dogru ince-orta tabakalidir. Kahve, sari, boz renkli, karbonat ¢imentoludur.
Capraz tabakalanma, oygu-dolgu izleri sikga goriillir. Bazen asinma ylizeylerinde kémdlir
serpintileri gbzlenmigtir. Yer yer 0.5m.lik kémlir tabakalidir. Kumtagi uste dogru Kkilli
marnli seviyelere geger. Yanal ve diise litoloji degisimleri olagandir. Birim Inegél
Havzasinin kuzeyinde daha ¢ok laminali, ince-orta tabakli kiltasi, marn, kumtagi, Killi
kirectasi, kiregtasi ve az orandaki ¢akil tagi ardalanimli olarak izlenir. Kiltaglari. Genellikle
beyaz, sari, kahve, boz, yegil renkli plaketler seklinde ve ince laminaldir. Yaprak Fosilleri
ve bitki kirintilari igerir. Kumtaslari orta tabakall, sert ve saglam dayanimlidir. Kumtaslari
icinde omurgali fosil yigisimi gézlenmistir. Inegél’iin Giiney’inde, formasyonun marn-
kiltasi-kumtasi-konglomera ardalanmali, gevsek tutturulmus ve dadilan seviyelerinde
yogun heyelanlar gézlenir.

Sondaj Calismalarinda Inegél Formasyonunun rezidiiel birimleri olarak sarimsi,
bej, kahvemsi, yesilimsi renklerde ¢akillisiltli kil, siltli kil, karbonatli kil, olarak gézlenmistir.

Aliivyon (Qal)

Akarsu ve drenaj sistemlerinin getirdigi kum-cakil tiriinden malzemelerdir. Yapilan
arazi gbézlemleri ve sondaj calismalarinda birimin sarimsi, bej, kahvemsi, yesilimsi
renlerde az cakillisiltli kil. Siltli kil, karbonatli kil, siltli kil, silttli kumlu kil, ¢cakilli killi kum,
kumlu Killi silt vb. litolojiye sahip oldugu gbzlenmistir.

“14.2 Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme Oturma vb. Sorunlu
Alanlar inceleme alaninin jeolojisini Allivyon birimlere ait Sarimsi Kahvemsi renkli kum
arabantll siltli kil, Sarimsi Kahvemsi renkli siltli killi kum, Sarimsi Kahvemsi renkli kum
arabantl gakilli siltli kil olusturmaktadir. inceleme alaninin topografik egimi % 0-10
arasinda degismektedir. Yapilan sondaj ¢alismalarinda yer alti suyuna 5.50-12.80 m de
rastlaniimistir.

Inceleme alanindaki aliivyon birimler “diigiik-orta-yiikseli” plastisiteli, “ c¢ok
yumusak-yumusak- erin-sert-gceki sert” kivaml, sivilik indeksine gére “sivi-plastik-
bati” ve “diigiik-orta-yliksek sikisabilirlik” 6zelligine sahiptir. Ayrica Killer “yliksek-orta-
dlsitk” sisme derecesine sahiptir.



Inceleme alaninda yer alan birim sikisabilirlik ve sisme sorunlari yaninda yanal ve

diusey yoénde farkliliklar gésterdiginden farkli oturma sorunu ile karsilasilabilir, farkli
oturma, sisme vb. zemin sorunlarinin mihendislik énlemleriyle ortadan kaldirilabilecegi
kanaatine varildigindan inceleme alaM yerle5ime uygunluk acisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve
rapor eki yer yodunluk harikasinda “OA-5,1” simgesiyle gbsterilmistir. Bu alanlarda;

Inceleme alaninda yer alan birim yanal ve diisey yénde farkl ik gésterdiginden
yapilarda farkli oturma sorunuyla karsilasiilmamasi igcin gerekli zemin iyilestirme
yoéntemleri ve uygun temel tipi belirlenmelidir.

Inceleme alaninin 1. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Alanin jeolojisini
aliivyonlar olusturmaktadir. Yapilan sondajlarda aliivyon birimlerde yer yer kumlu
seviyelerin yer aldigi belirlenmistir. Kumlu seviyelerde yapilan SPT deneyi
sonucunda kumlarin sikilik derecesi “orta siki, siki, ¢ok siki” olarak belirlenmistir.
Ayrica kumlu seviyelerin (zerinde kalinhigi yaklagik 6.00- 15.00 m arasinda
degisen Killi seviyelerin ye aldigi gérilmektedir. Bu nedenle inceleme alaninda
yap! lan sondajlardan elde edilen verilere gbre inceleme alaninda sivilagsma riski
beklenmemektedir. Ancak aliivyon birimler yanal ve dlisey ybnde farkliliklar
goésterdiginden zemin etlt c¢alismalarinda sivilagsma riskinin ayrintili  olarak
irdelenmesi ve sivilasma olabilecek alanlarda alinabilecek zemin iyilegtirme
yontemlerinin belirlenmesi gerekmektedir.

Killerin gsisme O&zelliklerine ybnelik ayrintili ¢alisma yapilarak gerek gorilmesi
halinde gerekli zemin iyilestirme ydntemleri belirlenmelidir.

Kazilarda olusacak gsevler acikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. insaat kazisi éncesi yol, alt yapi ve komgu parsellerin
glvenligi saglanmalidir.

Yer alti suyu, ylizey suyu ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek
drenaj sistemleri uygulanmalidir. inceleme alanindan gegen akar ve kuru dereler
icin planlama &éncesi DSI gériisii alinacak bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Zemin ve Temel etitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirtiimeli, temelin
oturacagi birinin mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima gicl vb.) ve
Sivilagma analizleri yapilarak alinabilecek muhendislik Onlemleri
belirlenmelidir.”"denmektedir.

Ayni raporun 15. Sonug ve Oneriler baglginda;
“15.SONUCLAR VE ONERILER

Bu galisma ile Bursa lli, Inegél ligesi, inegél Belediyesi sinirlarinda ye alan 9 adet
1/5000 olgekli H23-D-16-A, H23-D-16-B, H22-C-20-B, H23-D-11-D, H23-D-11-C,
H22-C-15-C, H23-D-16-D, H23-D-16-C, H22-C-20-C ve 89 adet 1/1000 Oolcekli
paftada sinirlari belirtilen toplam 2261,148 hektarlik yerlesim alaninin imar planina
esas mikrobdlgeleme etlit raporunu hazirlayarak yerlesime uygunluk durumunun
belirlenmesi amacglanmaktadir.

Calisma alaninda aliivyon ve Inegél formasyonuna ait birimlerde “350 m x 350 m”
boyutlarinda hticreler olusturularak gridleme yapilmistir. Bu baglamda calisma



alaninda yapilan karelajlama ile inceleme alanini temsil edecek 160 adet sondaj
kuyusu dagitilmistir.

Ayrica yer alan zeminlerin dinamik-elastik parametrelerini saptamak, jeolojik
yapisini ortaya ¢ikarmak, zemin blyltmesi ve zemin hakim periyodunu belirlemek
amaciyla, 150 adet sismik kirilma, 150 adet Masw, 50 adet DES, 100 adet
mikrotermér 6lgiimi ve 10 adet ¢oklu elektrot 6lcimd alinmigtir.

Inceleme alaninin genel egim araligi % 0-20 olarak belirlenmistir. Aliivyonlarda
egim % 0- 10 iken Inegél Formasyonunun yer aldigi alanda egdim degeri % 10-20
dir.

Inceleme alaninda yapilan arazi ve literatiir ¢calismalarina gére alanin jeolojisini,
Aliivyon (Qal) ve Inegél Formasyonuna (Tmi) ait birimler olusturmaktadir.

Allivyon zeminlerin elek analizi sonuglarina gére %62.28’i ince taneli ve % 37.72’si
iri taneli zeminlerden olugsmaktadir. Killi birimlerin “¢ok yumusak-yumusak-siki-kati-
¢cok kat1” kivamli, sivilik indisine gére ‘kirilgan-plastik kati-sivi” 6zellikte, “orta-
yluksek-asiri yiksek” plastisiteli ve ‘“orta-yiksek” sikisabilir 6zellikte oldugu
belirlenmigtir. SPT-N verilerine gére Killi birimler “¢cok yumusak-yumusak-orta kati-
kati-cok kati-Sert” kumlu seviyeler “ortasiki-siki-gok siki” olarak tanimlanmistir.
Ayrica Aliivyona ait birimler “diisiik-orta-yliksek-¢ok yliksek” sisme derecesine
sahip oldugu belirlenmisgtir.

Inegél Formasyonu rezidiieli (Tmi) zemin birimleri “yumusak-siki-kati-cok

kat1” sivilik indisine gére “sivi-plastik-kati” 6zellikte, “dliglik-orta-yliksek” plastisiteli
ve “dlslik-orta-yliksek” sikigabilir 6zellikte oldugu belirlenmigtir. SPT-N degerine
gére Inegél Formasyonu rezidiieline ait ince taneli zeminlerin kivami “yumusak-
orta bati-mati-gok matt-Sert” olarak tamimlanmistir. Ayrica Inegél formasyonu
reziddeline ait birimler “dlslik-orta-ylksek-¢ok yliksek” sisme derecesine sahip
oldugu belirlenmigtir.
Inceleme alaninda alinan élgiimler sonucunda bulunan Vs1 hizlari, Ozaydin
(1982) tarafindan verilen Kohezyonlu zeminler siniflamasina gére ortalama temel
derinlik olarak kabul edilen (I0m) derinlige kadar bulunan birimlerin Vs1 hizlari
Vs1<200 ve 94-260, araliginda olmasindan dolayi Kohezyonlu zeminlere gére
“vyumusgak-orta kati ve kati” zeminler sinifina girmektedir. Inceleme alaninda alinan
élgiimler sonucunda bulunan Vs2 hizlari, Ozaydin (1982) tarafindan verilen
Kohezyonlu zeminler siniflamasina gére ortalama 10 m derinlikten sonra olan
birimlerin Vs2 hizlari 300<Vs2<500, 500<Vs2<750 ve 416-879 m/sn olmasindan
dolayr kohezyonlu zeminlere “gok kati ve sert” zeminler sinifina girmektedir.

30 m derinlik igin ortalama kayma dalga hizi degerleri, ulasilan aragtirma
derinligi itibariyle (Vs30); 121m/sn < SVs30 < 482m/sn araliginda degerler
almaktadir NEHRP-UBC tanimina gére, inceleme alaninda ytlizeylenenbirimler
tizerinde alinan; Maswlokasyonlarda,30 m derinlik i¢in ortalama kayma dalgasi
hizi degerlerine gére (Vs30) C-D-E zeminler sinifina girmektedir.

TS EN 1998-1 (Eurocode 8) tanimina gére, sahanin genelinde ylizeylenen
birimler (izerinde alinan; Maswlokasyonlarin da, 30 m derinlik i¢in ortalama kayma
dalgasi hizi degerlerine gére (Vs30) B-C-D zeminler sinifina girmektedir.

Inceleme alaninda maksimum kayma modilii (Gmax) degerleri
incelendiginde; Kramer (1996)’e gdre, sahanin genelinde alinan sismik &lg¢iim



lokasyonlarin da ylizeye yakin kesimler gevsek, derinlere dogru “Orta gevsek-Orta
saglam-saglam” zeminler ve 10 m derinlikten sonrasi “cok saglam” zeminler
sinifina girmektedir.

Dinamik elastisite mod(ilii (Ed) degerleri incelendiginde; Bowles (1988)e
gbére sahanin genelinde sahanin genelinde alinan sismik Olgliimlerinde
lokasyonlarin da yilizeye yakin Resimler gevsek zeminler, derinlere dogru “Orda
gevsek-saglam ve Cok Saglam” zeminler sinifina girmektedir.

Proje alaninda yer hakim titresim periyotlari; inceleme alaninda alinan
Olgtimlerde “0.50 < T0< 0.71 sn" araliginda degismektedir.

Goreceli yer blylitme faktérleri ise alaninda ylizeyleyenbirimlerde alinan
Olglilerde zemin blylitme degerleri “ 2,37< 03,00” araliginda degismektedir.

Calisma sahasinda yiizeyleyen Aliivyon (Qal) ve Inegél Formasyonu (Tmi)
birimlerinin hakim titresim periyodu agisindan “A, dlglk tehlike dlizeyi ve B, orta
teklifte diizeyi” sinifina girdigi gézlenmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda Inegél Formasyonunda 4.50-15.00
m ve aliivyonlarda 1.00-14.40 m yeralti suyuna rastlaniimistir.

> Inceleme alaninda siirekli akis gésteren ve kuru dereler mevcuttur. Akar ve kuru
dereler icin planlama éncesi DS1 goérist alinmali ve bu goris dogrultusunda
planlamaya gidilmelidir.

> Inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile
yurdrlige giren Tirkiye Deprem Boélgeleri haritasina gére 1. derece deprem
bélgesinde yer almakta olup, yapilarin projelendiriimesinde “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” esaslarina uyulmalidir.

» Yapilan arazi gbzlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik c¢alismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde
edilen veriler 1siginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk agisindan iki ( 2 )
kategoride degerlendirilmistir.

1. Onlemli Alan-2,1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

2. Onlemli Alan-5,1(OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu
Alanlar.” denmektedir.

Onlemli Alan-2.1. (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Bu alanlar egimin %10°dan bilyilk oldugu alanlardir. Jeolojik olarak Inegél
Formasyonu rezidiieline ait birimlerin oldugu alanlardir. Bu alanlarda heyelan ve kaya
diusmesi vb. Kkitle hareketleri gbézlenmemis olmakla birlikte bdlgenin jeolojik ve
topografik yapisi nedeniyle yapilacak kazalar sonrasi olusacak sevlerde stabilite
sorunlari  gelisebilecedi ve muhtemel stabilite sorunlari alinacak miihendislik
tedbirleriyle 6nlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte stabilite sorunlu alanlar
olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesi
ile gbsterilmigtir.
Bu alanlarda:
e Yapilacak kazilar ve planlanacak yapi ylkleri de hesap edilerek yamag
boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabilite problemlerine karsi stabiliteyi
saglanacak olan miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.



Egimin yiksek oldugu yerlerde mevcut stabil yapiyr bozmadan egimin
digurilmesine ybnelik gerekli 6nlemler alinmalidir (kademendirme, teraslama
vb.).

Her tiirlii ve derinlikteki kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir. Stabiliteyi bozacak derin ve kontrolsiiz
kazilardan kesinlikle kaginiimalidir.

Cevre, yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj
sistemleri uygulanmalidir.

Bu alanlarda birimler yanal ve dlisey ybnde degisim goésterdiginden yapilarin
farkli oturmalarina sebebiyet vermemek igin homojen seviyeler olugturulmalidir.
Her tiirlii kazi 6ncesi, kendi ve komsu parseller ile varsa ¢evredeki miihendislik
yapilari (yol, kbpri vb.) icin gerekli 6nlemler alinmalidir.

Parsel bazi zemin-temil etlit galismalarinda, temel tipi ve temel derinligi ile yapi
yliklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima glicii vb.) ile yamag¢ boyunda dis yiiklerde hesap edilerek stabilite
analizleri de yapilar, ¢ikacak problemlere gbre alinmasi gerekli Gnlemler
belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Sisme Oturma vb.
Sorunlu Alanlar
Inceleme alaninin jeolojisini Aliivyon birimlere ait Sarimsi Kahvemsi renkli
kumarabantl siltli kil. Sarimsi Kahvemsi renkli siltlikilli kum sarimsi Kahvemsi
renkli kumarabantli ¢akilli siltlikli kil olusturmaktadir.
inceleme alaninin aliivyon birimler “diigiik-orta-yiiksek” plastisiteli “¢ok
yumusak-yumusak-siki-sert-gok sert” kivamli, sivilik indeksine gére “sivi-
plastik-kati” ve diisiik-orta-yiiksek sikigsa bilirlik” 6zelligine sahiptir. Ayrica
liller “yiiksek-orta-diigiik” sisme derecesine sahiptir.

Inceleme alaninda yer alan birim sikisa bilirlik ve sisme sorunlari yaninda
yanal ve dusey ybnde farkliklar gésterdiginden farkli oturma sorunu ile
karsilasilabilir. Farkli oturma, sisme vb. zemin sorunlarinin muihendislik
Onlemleriyle ortadan kaldirabilecegi kanaatine varildigindan inceleme alani
yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk
haritasiyla “OA-5.1” simgesiyle gésterilmistir. Bu alanlarda;

Inceleme alaninda yer alan birim yanal ve diisey yénde farklilik gésterdiginden
yapilarda farkli oturma sorunuyla karsilagilmamasi igin gerekli zemin iyilestirme
ybntemleri ve uygun temel tipi belirlenmelidir.

Inceleme alaninin 1.derce deprem bélgesinde yer almaktadir. Alanin jeolojisini
aliivyonlara olugturmaktadir. Yapilan sondajlarda aliivyon birimlerde yer yer
kumlu seviyelerin yer aldigi belirlenmigtir. Kumlu seviyelerde yapilan SPT
deneyi sonucusnda kumlarin siklik derecesi “orta-siki-cok siki” olarak
belirlenmigtir. Ayrica kumlu seviyelerin (zerinde kalinli§i yaklasil 6.00-15.00m
arasinda degisen killi seviyelerin yer aldigi gbrilmektedir. Bu nedenle inceleme
alaninda yapilan sondajlardan elde edilen verilere gbére sivilagma riski
beklenmemektedir. Ancak allivyon birimler yanal ve dlsey ydnde farkliliklar
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gésterdiginden zemin etiut calismalarinda sivilasma riskinin ayrintili olarak
irdelenmesi ve sivilasma olabilecek alanlarda alinabilecek zemin iyilestirme
yontemlerinin belirlenmesi gerekmektedir.

o Killerin sisme &Ozelliklerine ybnelik ayrintili ¢calisma yapilarak gerek gériilmesi
halinde gerekli zemin iyilestirme yéntemleri belirlenmelidir.

e Kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali uygun projelendiriimis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. Insaat kazisi éncesi yol, alt yapi ve komsu
parsellerin giivenligi saglanmalidir.

e Yeralti suyu, ylizey suyu ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini
engelleyecek drenaj sistemleri uyqulanmalidir. inceleme alaninda gecen akar
ve kuru dereler i¢in planlama éncesi DSI gériisii alinarak bu gériis
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

e Zemin ve Temel etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirtiimeli, temelin
oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima glici vb.)
ve Sivilasma analizleri yapilarak alinabilecek mihendislik  6nlemleri
belirlenmelidir.

e Inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yapi icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

e Bu galisma Bursa lli, Inegél ligesi, inegél Belediyesi sinirlarinda yer alan 9 adet
1/6000 O6lgekli H23-D-16-A, H23-D-16-B, H22-C-20-B, H3-D-11-D, H23-D-11-
C, H22-C-15-C, H23-D-16-D, H23-D-16-C, H22-C-20-C ve 89 adet 1/1000
Ollgekli paftada sinirlari belirtilen toplam 2261.148 hektarlik yerlesim alaninin
imar planina esas mikrobélgeleme etlit raporu olup zemin etiit raporu yerine
kullanilamaz. Yapilasma o6ncesi ilgili ybnetmelik ve genelge hikimleri ile bu
rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etidl istenmelidir.”
seklinde agiklanmigtir.

2.4.3.MORFOLOJIK YAPI

Planlamaya konu 1245 ada 10 parsel inegdl ilcesi Siileymaniye mahallesinde yer
almaktadir. Tasinmazin Uzerinde herhangi bir yapi ve tesis yoktur. Gelismekte olan
bdlgede yer alan tasinmazin ¢evresinde site tipi yapilar yer almaktadir. Alanin bati kismi
tarim arazileri ile gevrilidir.

2.4.3.1. Egim Durumu
Planlama alaninin egimi %0-%2 arasi degismektedir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Duz bir alan olan planlama bdlgesinin baki yonu guneydir. Alanin ¢evresinde
siteler bulunmaktadir. Planlama alaninin batisi Ahmet Tirkel Cevre Yolu ile gliney
cephesi ise Gulstiin Hanim Sokak ile ¢evrilidir. Planlamaya konu tasinmazlarin bulundugu
alanda ikamet edenlerin kentsel etkilesimi ise alanin batisindaki kent i¢i hiz yolu olarak
yogun bir sekilde kullanilan Ahmet Turkel Cevre Yolundan saglanmaktadir.
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2.5. ARAZ| KULLANIMI

Planlamaya konu 1245 ada 10 parsel Uzerinde herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.6.1. 1/100000 Olgekli CDP

119.01.1998 tarihinde (Miilga) Bayindirlik ve iskan Bakanligi (Pl. No: 160161213)
tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Diizeni Planinda “lnegél Planlama
Boélgesi'nde kalan alan, “Kentsel Yerlesme Alani” olarak planlidir. (Bkz. Sekil 4)

Ayni Planda Kentsel Yerlesme Alani 3.10. bashginda “imar plani karari ile kentsel
kullanimlara ayrilan alanlardir.” olarak tanimlanmigtir.

Sekil-4 Meri 1/100000 Olgekli Nazim imar Plani

2.6.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu tasinmazlar Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 22.11.2018 tarih
ve 2873 sayil karari ile onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda mevcut “Dusiik
Yogunluklu Konut Alani”, olarak planhdir. (Bkz. Sekil 5)
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Sekil-5 Meri 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

2.6.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

inegdl Belediye Meclisi'nin 07.10.2013 tarih ve 192 sayili karari ile onayli 1/5000
Olgekli nazim imar planinda “Cok Az Yogunluklu Gelisme Konut Alani” olarak planhdir.
(Bkz. Sekil 6)

Sekil-6 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani.
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2.6.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani

Inegdl Belediye Meclisi'nin 07.07.2005 tarih ve 98 sayili karari ile onayh 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda yapilasma kosullari “Ayrik Nizam 3 Katli Gelism Konut
Alani” seklinde belirlenmistir.. Yapilasma sartlari TAKS=0.15 KAKS=0.45 olarak planlidir.
Yapi yaklasma On cepheden 5 metre komsu parsellerden 3 metredir. (Bkz. Sekil 7)

Sekil-7 Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Planlamaya konu 1245 ada 10 parsel Suleymaniye Mahallesi sinirlarinda Ahmet
Tarkel gevreyolu Uzerinde bulunmaktadir. 2010 ve 2020 yillar arasinda uydu goruntuleri
incelendiginde inegdl iige merkezinin Ahmet Tirkel cevreyolu istikametine dogru gelistigi
gozlenmektedir. Buna paralel olarak 2009-20019 vyillar arasindaki Ahmet Turkel
cevreyolunu aktif kullanan mahallelerden Suleymaniye, Burhaniye, Turgutalp,
Kemalpasa, Hamidiye ve Mahmudiye mahallerinin nufuslarini incelendiginde % 20 artis
gerceklestigi tespit edilmistir. (Bkz. Sekil 8-9) ve (Bkz. Grafik 2)
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SOz konusu nufus artisi ve artan arag¢ sahipliligi ile Ahmet Turkel gevreyolu
glzergahinda trafik yogunlugu olusmaktadir. S6z konusu yol inegdl ilgesinin énemli
istihdam merkezlerinden Organize Sanayi Bolgesi ve Adag Isleri Kiiclik Sanatlar Sanayi
Sitesine erigimi sagladigindan kullanim yogunlugu surekli artmaktadir. Bolgede artan
tasit sirkulasyonuna karsilik s6z konusu yol ve yakin g¢evresinde akaryakit temini igin
istasyon bulunmamaktadir. Yaklagik 8.5 km uzunlugunda yogun olarak kullanilan nitelikli
bir yol izerinde kurulacak “Akaryakit ve Servis istasyonu” ile séz konusu aksi kullanan
araclarin yakit temini igin kat edecedi mesafe dusurllerek enerji tasarrufu ve karbon
saliniminin eksiltiimesi saglanacaktir.

Grafik-2 2009-2019 Yillar1 Arasi Nufus Degisim Grafigi

2009-2019 Yillan Arasi Nufus Degisim Grafigi
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Sekil-8 2010 Uydu Haritasi.
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Bu kapsamda bdlgenin ihtiyaci giderilmesi icin ve yatirimlarin yapilabilmesi igin
bahse konu tasinmazin 3194 sayili “/mar Kanunun” 8 Maddesi (b) bendini kapsaminda
1/5000 odlgekli Nazim imar Plan degisikliginin yapiimasi gerekmektedir.




3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Yukarida gerekliligi belirtilen Akaryakit ve Servis istasyonun kurulabilmesi igin
17.06.2004 tarih ve 25495 sayili Resmi Gazete de yayimlanarak yururlige giren “Petrol
Piyasasi Lisans Yénetmeligi'nin 45 Madde (b) bendinde “...iki akaryakit ve/veya LPG
istasyonu arasindaki mesafe, ayni yénde olmak lizere; sehir i¢i yollarda bir, kilometreden
az olamaz.” Sarti uyarinca sakinca olmadigi tespit edilmistir. (Bkz. Sekil-10)

S6z konusu tasinmaz “Cok Az Yogunluklu Gelisme Konut Alani’nda vyer
aldigindan, tasinmaz buUyukligunan TS 12820’deki emniyet mesafelerini saglamak igin
yeterli olmasi nedeniyle ilave analize ihtiya¢ duyulmamigtir.

Sekil-10 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 1000 m yarigap gosterimi.
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3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Yapilan plan degisikligi ile degdisiklige konu tasinmaz “Akaryakit ve Servis
Istasyonu” olarak planlanmistir.
Plan godsterimi “Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin gegici 3. maddesi

uyarinca ilgili yénetmeligin “EK-1¢ Nazim Imar Plani Gésterimleri’ne uygun olarak
dizenlenmigtir.

Alanda yap! veya nufus yogunlugunu arttirici degisiklik yapiimadigindan Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesi 7. fikrasinda belirtilen kentsel teknik altyapi etki
degerlendiriimesi raporu hazirlanmasina ihtiyag duyulmamisgtir.

Yapilan degisiklik nufus artisina neden olmadigi icin ilave sosyal ve teknik altyapi
alani 6nerilmemigtir. (Bkz. Sekil 9)
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Sekil-9 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Meri plan ve 6neri plan degigikliklerindeki alanlarin dagilimi agagidaki gibidir.

Tablo-3 Karsilastirmali Arazi Kullanim Tablosu

MERI (m?)

Konut Alani

4951.04

Akaryakit Ve Servis Istasyonu Alani

4951.04

Toplam

3.4. PLAN NOTU

4951.04

4951.04

1) Yapi yuksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; plan degisikligi yapilan parselde insa
edilecek akaryakit ve servis istasyonu tesisi bunyesinde kullanicilarin asgari ihtiyaclarini
karsilayacak idari bina, oto-market, restoran, ticari alanlar (digun salonu, toplanti salonu
vb. toplu etkinlik icermeyen ticari alanlar), cay ocagi, tuvalet, mescit, oto elektrik, lastikgi,
yikama yaglama, bebek emzirme yeri, cocuk bakim ve oyun alani gibi fonksiyonlar yer

alabilir.

2) Akaryakit pompalari ve tasiyicilari harig olmak Uzere kanopiler ve arkatlar

bulunabilir

4 KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi onerisine iliskin kurum ve kuruluglardan alinan kurum gorusu yoktur.
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