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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, MUSTAFAKEMALPASA ILCESI,

KARAKOY MAHALLESI 587 VE 1520 PARSELLERE iLiSKIN

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI REViZYONU

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PiN:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
...... [......1.20..... tarihve ..............
sayili karari ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
BlyuUksehir Belediye Bagkani




1. AMAGC VE KAPSAM

AFAD Bagkanhgrnin 16.06.2016 tarih ve 1453 sayili karari ile_Genel Hayati
Etkililik Karari alinan ve 14.11.2016 tarih ve 2016/9533 sayili Afete Maruz Bolge
Karari alinmis alanda kalan 21 hak sahibine kalici iskan alani olusturulmasi
amaclanmaktadir.

AFAD Baskanhigrnin 23.05.2018 tarih ve 78487 sayili karari ile “7269 sayili
Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun” kapsaminda Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi, Karakdy mahallesi 587 ve
1520 numarah parsellerde yaklagsik 5,3 hektar alanda 21 adet afet konutu insa
edilebilmesi igin gereken imar plani yapilmasi kararlastirimistir. S6z konusu karar
uyarinca hazirlatilan 1/5000 olgekli nazim imar plani Bursa BulyuUksehir Belediye
Meclisi’'nin 19.09.2019 tarih ve 1208 sayili karari ile onaylanmigtir. 1/1000 olgekli
uygulama imar plani ise Bursa Buyluksehir Belediye Meclisi’'nin 24.09.2019 tarih ve
1407 sayih karari ile onaylanmistir.

Alanda baslayan altyapi c¢alismalari esnasinda afet konutlarinin yerlesecegi
bdlgede meri plana gore yapilasmanin gergeklestirilebilmesi igin afet konutu bedelinin
fazla maliyet ¢iktigi tespit edilmistir. Bu nedenle afet konutlarinin dlgek ekonomileri
acisindan daha uygun kisimlara yapilmasi zarureti dogmustur. ihtiyac duyulan afet
konutlarinin iskan edileceg@i yeni sahaya uygun olarak yukarida belirtiien onayli imar
planlarinin degistiriimesi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alani Mustafakemalpasa ilgesi, Karakdy mahallesinde 1/1000 olgekli
121-A-14-D paftasinda,

X=4 414 900- 4 415 400,

Y= 385 900- 386 200, koordinatlari arasinda kalan yaklasik 52509.34 metrekarelik bir
alandir.

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu olan 587 ve 1520 parsellerin, Bursa ili Mustafakemalpasa
ilcesi Karakdy Mahallesinde olup, harita konumu 39°51.'37.44" Kuzey ve
28°39'567.23"Dogu  koordinatlarinda, Marmara Bolgesinde, Bursa il merkezine 50
kilometre ve Mustafakemalpasa ilgce merkezine 30 kilometre mesafe uzaklikta Karakdy
i¢ yolunun Gzerinde bulunmaktadir. (Bkz. Sekil-1)
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Eski adi Kirmasti (Kremastre) olan ilgede Hitit Uygarhgi, Bitinya Kralligi hukim
surmus; Miletopolis adinda bir yerlesim kurulmustur. MS 300'de psikoposluk merkezi
olan kent, Romalilardan sonra sirayla Bizans, Selguklu ve Karesiogullari yonetimine
gecmigtir. Kirmasti adini Bizans dodneminde kasabanin kadin yodneticisi olan
Kirmastorya'dan aldigi saniimaktadir. 1336'da Osmanli topraklarina katilmigtir.
Balkanlar'daki ve Kafkasya'daki karisikliklardan kagan Arnavutlar ve Cerkezler ilge
ndfusunun iginde énemli yer tegkil eder. 2 Temmuz 1920'de Yunan isgaline ugramis,
14 Eylul 1922 tarihinde iggalden kurtariimigtir. 1909'da; 3 cami, 5 mescit, 1 medrese, 1
rustiye, 8 ilkokul, 2 kilise, 2 hamam, 7 han, 183 dukkan, 4 tabakhane, 2 boyahane, 3
dokuma el Tezgahi, 2 buharli; 1 ath 6 degdirmenin bulundugu ilge; Turk Kurtulus
Savasi'ndan sonra kasaba meclisinin aldi§i kararla Mustafa Kemal Atatlrk'e atifta
bulunarak Mustafakemalpasa adini almistir.

Adrese dayal nlfus sayimi sonuglarina goére Mustafakemalpasa’nin nufusu
2007 yihnda 102.000, 2008 yilinda 102.171, 2009 yihinda 101.800, 2010 yilinda
101.412, 2011 yilinda 100.727, 2012 yiinda 99.994, 2013 yiinda 99.999, 2014
yilinda 99.651, 2015 yilinda 99.781, 2016 yilinda 99.753, 2017 yilinda 99.972, 2018
yilinda 100.696 ve 2019 yilinda 101.119 olarak tespit edilmigstir. (Bkz. Grafik-1)

Mustafakemalpasa ilgesinin nifusu son 15 yilda kiguk azalig ve artiglarin
diginda stabil olarak degerlendirilebilir.



Grafik-1 Yillara gére Mustafakemalpasa ilce Niifus Grafigi (2006-2019)

Mustafakemalpaga Nufus Grafigi

- Nifus

Karakdy mahallesinin niufusu ise 2013-2019 yillar arasinda surekli azaldigi
gorulmektedir. (Bkz. Tablo-1)

Tablo-1 Yillara gére Mustafakemalpasa ilgesi Karakdy Mahalle Nufusu (2013-2019)

Yillara Gore Karakoy Mahalle Nuifusu

Yil 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Nufus 286 212 259 257 253 247 244

(Kaynak; https://www.tuik.gov.tr)

iicenin ekonomisi tarm ve hayvanciliga dayalidir. Domates, biber, misir,
sekerpancari, arpa, kavun, karpuz, fasulye vyetigtirilir. Hayvancilik alaninda merinos
koyunu ve sigir yetistiriciligi yapiir. Ulu abat Goli’'nde tath su balik¢iligi da
yapllmaktadir. Karacalar icin koruma ve Uretme alani kurulmustur. ilgcede bor
mineralleri, linyit yataklari, maden suyu kaynaklari bulunur. Mustafakemalpasa'da bir
Organize Sanayi Bolgesi, dort gida sanayi kurulusu, yedi un fabrikasi, iki yem
fabrikasi, yirmiyeydi st ve sut mamulleri igletmesi ile 280 Sayili Mustafakemalpasa
Yagh Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi bulunmaktadir.

lice Bursa'nin Karacabey'den sonra en gelismis tarim ilgesidir. Neredeyse her
turll tarim bitkisi yetigir. Ozellikle de tahil Griinleri gok fazla yetistirilir. Ayrica organik
tarim acgisindan da gayet geligsmistir. Sanayi tipi domates Uretiminde yuz binlerce ton
ile liderdir. llcede sekerpancari, aycicegi, bugday, misir, (iziim, fasulye, zeytin, arpa,
sogan yetistirilen baslica temel UGrunlerdir.

Mustafakemalpasa ilge sinirlari iginde Pasalar Kdyl yakininda bir organize
sanayi bolgesi vardir. Bununla birlikte ilcede TAT, SEK, Tamek, Merko, Akfa, Eker ve
Juss gibi gibi Turkiye ¢apinda ve uluslararasi piyasada is yapmakta olan firmalarin
konserve ve meyve suyu uretim fabrikalari da bulunmaktadir.

iicede 6zellikle merinos koyunculugu ve sidir yetistiriciligi yapilir. Yani hem
blylk bas hem de kigukbas hayvan yetistirilir. Ayrica ilgenin i¢cinden gegen Kirmasti
Deresi boyunca kayda deger miktarda balikgilik da yapiimaktadir.


https://www.tuik.gov.tr/

iice sinirlari icerisinde bulunan Timbildek Kaplicalari ve kayin ormanlari
arasindaki Suugtu Selalesi, antik donem izleriyle dolu Miletepolis kenti ve Dorak
Harabeleri, Turkiye'deki sayili yer alti magaralarindan olan Ayvaini Magarasi
gorulmeye degerdir. Suucgtu Selalesi yakin ¢cevreden turist gceken dikkat ¢ekici turistik
alanlarindandir.

Mustafakemalpasa ilgesinin Bukkdy, Gundogdu, Alpagut, Camlica kdylerinde
genig linyit yataklari vardir. Ayrica Kestelek mahalleninde yuksek miktarlarda bor
madeni ¢ikariimaktadir. Buradan c¢ikarilan bor; dinya bor ekonomisinin %60'ini
karsilamaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

30.03.2014 tarihinden itibaren 6360 sayili kanundan dolayr Mustafakemalpasa
ilcesine 6 belde, 104 kdy baglanmis ve merkez mahalleler ile birlikte mahalle sayisi
131’ e ulasmistir. 21 adet merkez, 6 adet mahalleye donligsen belde olmak Uzere 27
adet Mahallenin Uygulama imar Plani bulunmaktadir. 21 adet merkez mahallelere ait
Uygulama imar Plani %100 seviyede giinceldir. Mahalleye dénisen beldelerdeki
Uygulama imar Plani ortalama %65 seviyesindedir. Ayrica mahalleye déniisen 104
adet kdyde Bursa il Ozel idaresi tarafindan yaptirilan ve halen gecerli olan degisik
Olceklerde hazirlanip onaylanmis Koy Yerlesik Alan Siniri bulunmaktadir.

Karakdy Mahallesi Mustafakemalpasa ilgesine baglidir. Mustafakemalpasa
belediyesince yetkiler dogrultusunca alt yapi ve temel hizmetler vermektedir. T.C.
Toplu Konut idaresi Bagkanhgi’'nin Mustafakemalpasa ilgesi Karakdy mahallesinde
yaptigi afet konutlar projesi kapsaminda Koy Konagi, Ticaret Alani, Teknik Alt Yapi
(Trafo Alani), Kooperatif Alani, Saglik Alani, ibadet Alani, Dedirmen Alani, hayvanlar
icin Ahir Alani, Park alani, Cocuk Parki gibi alanlar yer almaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik
Bursa ili Mustafakemalpasa ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani Turkiye

depremsellik haritasinda goéruldugu uzere 02-03 tehlike yer ivme bdlgesinde
kalmaktadir. (Bkz. Harita-6)



Harita-1; Turkiye Deprem Haritasi
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2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlamaya konu 587 ve 1520 parseller Karakdy mahallesi hudutlarinda tarim
alani igerisinde yer almaktadir. ilgili alanlarin planlamaya esas jeolojik, jeoteknik
raporunun “IV. Jeomorfoloji” ve “ XIlIl. Sonu¢ ve Oneriler” kismi su sekildedir;

“IV. JEOMORFOLOJI:

Inceleme alani, Bursa il merkezinin  Giineybatisinda yer alan,
Mustafakemalpasa ilgesine bagli Karakdéy mahallesi, 1/56000 élgekli 121A14D halihazir
pafta, 1/1000 olgekli 121-A-14-D-3-A, 121-A-14-D-3-B, 121-A-14-D-2-C, 121-A-14-D-2-D
halihazir paftalari, 0 Ada, 5687 ve 1520 Nolu Parsellerde toplam 5.27 hektarlik alani
kapsamaktadir. inceleme alaninin %10-20 ve %20-40 egimli bélgelerden olustugu
belirlenmigtir.”"denmektedir. (Bkz. Sekil-4)



Sekil-4.inceleme alanin dlgeksiz edim haritasi
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“XIll. SONUG VE ONERILER

1. Bu rapor; Bursa ili, Mustafakemalpasa licesi, Karakéy Mahallesi, 1/5000 6lgekli 121-
A-14-D halihazir pafta, 1/1000 olgekli 121-A-14-D-3-A, 121-A-14-D-3-B, 121-A-14-D-2-
C, 121-A-14-D-2-D halihazir paftalari, 0 Ada, 587 ve 1520 Nolu Parsellerde yer alan
toplam 5.27 hektarlik alanin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu olarak Yerlesime Uygunluk
durumunun dedgerlendiriimesi amaciyla hazirlanmistir. S6z konusu alanda konut ve
ahir yapilmak istenmektedir.

2. Inceleme alaninda derinlikleri 10.00 metre ve 15.00’er metre, toplam derinligi 115 m
olan 8 adet zemin arastirma sondaji yapilmistir. Sondajlar sirasinda her 1.5 metrede
Standart Penetrasyon Testi (SPT) yapilarak zeminlerin penetrasyon direnci belirlenmis
ve 39 adet Orselenmis numune alinmigtir. Ayrica uygun gorilen zemin kogullarinda



KAROT numunesi alinmigtir. Inceleme alaninda Jeofizik yéntemlerden 3 serim
boyunca sismik kirilma g¢alismasi ve 2 noktada mikrotremér élgtimu yapilmistir.

3. inceleme alaninin %10-20 ve %20-40 egimli bélgelerden olustugu belirlenmigtir.

4. Inceleme alaninin jeolojisini istte maksimum 0.20 cm bitkisel toprak ve altinda Ust
Miyosen yasli Mudamkdy Volkanitlerine ait Beyazimsi-sarimsi, krem renkli, aralari ¢ok
siki yapili siltli kum-gakil igerikli yer yer cakilli siltli kil, ¢ok ayrismig ve tamamen
ayrismig Tuf seviyeler ile Paleozoik yash Serkedere Metamorfitlerine ait beyazimsi-
sarimsi-krem renkli, aralars ince yer yer kil dolgulu, ¢cok pargall, kirikli, cok ayrismis ve
tamamen ayrismig SIST ve Kristalize Kiregtasi seviyeler olusturmaktadir. Ekli haritada
Serkedere Metamofrfitlerine ait seviyeler Ps, Mudamkdéy Volkanitlerine ait birimler Tmu
simgesi ile gosterilmigtir.

5. inceleme alaninda sismik kirilma yéntemi kullanilarak 3 ayri hat iizerinde yapilan
calismalar ve 2 noktada yapilan mikrotremér olgliimleri sonucu elde edilen verilerin
degerlendiriimesi ile zemin bdlyltmesi, etkin yer ivme degerleri ve zemin hakim
periyotlari belirlenmistir. Yapilan sismik kirilma ¢alismasina gére zemin bdlylitmesi
degerleri 1,6 ve 1,8 zemin hakim periyotlari 0,32-0,49 sn olarak bulunmusgtur.
Mikrotremér 6lgiimlerine gére zemin bliyltmesi degerleri 1,283 — 1,26 zemin hakim
periyotlari 0,517-0,553 sn olarak bulunmustur. VS30 degerleri 428,8m/s, 451,4 m/s,
381,1 m/s hesaplanmistir.

Vp hizlari: Boyuna dalga hizlari 1. tabaka icin 901m/sn — 1080m/sn arasinda, 2.
tabaka icin 1262 m/sn - 2078 m/sn arasinda bulunmustur. Vp gére zemin soékdilebilirlik
derecesi gbz Oniine alindiinda inceleme alaninda birinci tabaka “kolay - orta
sOktilebilir’ ortam ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “orta — zor sékdiilebilir” ortam
Ozelligi gbsterdikleri tespit edilmigtir.

Vs hizlari: Enine dalga hizlari 1. tabaka i¢in 306 m/sn — 346 m/sn, 2. tabaka igin 410
m/sn — 616 m/sn bulunmustur. Kohezyonlu zeminlerde kayma dalgasi hizlarina gére
zemin kivam durumu g6z 6niine alindiginda inceleme alaninda birinci tabakanin “ ¢ok
kati” ve ikinci tabakadaki zeminlerin ise “ ¢ok kati - sert” olduklari tespit edilmigtir.

Sismik Hiz Orani (Vp/Vs): Sismik hiz oranlari 1. tabaka icin 2,84 — 3,48; 2. tabaka
icin 2,06 — 5,07 bulunmusgtur. Hiz oranlarina gére inceleme alanindaki 1. tabaka
birimlerin “tam doygun”, 2. tabaka birimlerin “ kismen doygun - tam doygun” zemin
sinifinda olduklari gériilmektedir.

Yogunluk [ (gr/cm3): Inceleme alaninda 1. tabakada 1,689 — 1,777 “orta”, 2.
tabakada 1,848 — 2,093 “ orta - yiiksek” yogunlukta zemin olarak nitelendirilebilir. Bu
degerler incelendiginde, c¢alisma alaninda yogunluk degerleri derinlere dogru
artmaktadir. Buna gére derinlere dogru siki zemin s6z konusudur.

Poisson Orani (P: Boyutsuz): Iinceleme alaninda 1.tabakada 0,429 — 0,455
“gbzenekli”, 2.tabakada 0,344 — 0,480 olup “ gézenekli” olarak nitelendirilebilir.

Dinamik Kayma Modiilii (G: kg/cm?): inceleme alaninda 1.tabakada 1590 kg/cm? -
2077 kg/lcm? “ orta saglam zemin”, 2.tabakada 3518 kg/cm?- 7011 kg/cm? “ saglam
zemin” olarak nitelendirilebilir.



Dinamik Elastisite Modiilii (E: kg/cm?): Inceleme alaninda 1. tabakada 4563 kg/cm?
- 5938 kg/cm? “orta saglam zemin”, 2. tabakada 10412 kg/cm? - 18840 kg/cm?
araliginda “ saglam zemin” olarak nitelendirilebilir.

Bulk (Sikismazlik) Modiilii (Kd: kg/cm?): inceleme alaninda 1. tabakada 11667
kg/cm? - 18451 kg/cm? “orta” sikisma direncine, 2. tabakada 20078 kg/cm? - 85687
kg/cm? araliginda “ orta - yiiksek” sikisma direnci olarak nitelendirilebilir.

6. Inceleme alaninda gegilen birimlerden Serkedere Metamorfitlerinden alinan
Orneklerin likit limit degerleri %LL=32-57, plastik limit degerleri %PL=15-26, plastisite
indisi degerleri %PI=15-33 ve su muhtevasi %Wn=6.0-26.1 olarak belirlenmistir.
Mudamkdby Volkanitlerine ait Tuf birimlerden alinan o6rneklerin likit limit degerleri
%LL=45-48, plastik limit degerleri %PL=19-26, plastisite indisi degerleri %PI=22-26 ve
su muhtevasi %Wn=17-22.3 olarak belirlenmistir.

7. Inceleme tarihi itibariyle inceleme alaninda SK-3, SK-7 ve SK-8de 8.00 metrede,
SK-4'te 11.00 metrede, SK-5'te 6.00 metrede ve SK-6da 2.50 metrede yeralti suyuna
rastlanmigtir. Ayrica inceleme alani sinirinin diginda, bati kisminda inceleme tarihi
itibariyle kaynak suyu cikisi gbézlenmis olup, inceleme alanindan ge¢mektedir. Bu
kaynak sulari ve diger ylizey sular, inceleme alaninda gb6zlenen birimlerin rijitligini
bozacagindan, mevcut sevlerin kaymasini tetikleyebilir. Bu sebeple kaynak suyuna ve
yiizey sularina karsi drenaj énlemleri alinmali, ortamdan uzaklastirmalidir. inceleme
alani icinde ve c¢evresinde bulunan akar-kuru derelerin ve kaynak suyunun taskin
durumu ile ilgili, giincel BUSKI ve/veya DSI gériisti alinmalidir.

8. 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi Gazetede yayinlanan ve 01.01.2019
tarihinde ydurdrliige giren 'Tirkiye Bina Deprem Ybénetmeligi'ne gbre yerel zemin
siniflari asagida verilmistir.

Buna goére inceleme alaninda gbzlenen Serkerede Metamorfitleri ve Mudamkdy
Volkanitleri Formasyonlarina ait birimlerin  Yerel Zemin Sinifi = ZC olarak
belirlenmigtir.

“Parsel bazi Zemin Etiitlerinde detayli olarak yeniden incelenmelidir.”

9. Inceleme alaninda gecilen birimlerin kil yogunluklu olmasi sebebiyle sivilasma
problemi beklenmemektedir.

10.inceleme alaninda calisma tarihinde 7269 sayili yasa kapsaminda heyelan, su
baskini, yer kaymasi, kaya dismesi ve ¢ig gibi afet riskleri gézlenmemisgtir.

11. inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 1 kategoriye ayrilmigtir:

Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninin jeolojisini iistte maksimum 0.20 cm bitkisel toprak ve altinda Ust
Miyosen yagl Mudamkdy Volkanitlerine ait Beyazimsi-sarimsi, krem renkli, aralari ¢ok
siki yapili siltli kum-gakil igerikli yer yer cakilli siltli kil, ¢ok ayrismig ve tamamen
ayrismig Tuf seviyeler ile Paleozoik yasl Serkedere Metamorfitlerine ait beyazimsi-
sarimsi-krem renkli, aralari ince yer yer kil dolgulu, ¢ok pargali, kirikli, cok ayrismis ve
tamamen ayrismis SIST ve Kristalize Kirectasi seviyeler olusturmaktadir. inceleme



tarihi itibariyle inceleme alaninda SK-3, SK-7 ve SK-8de 8.00 metrede, SK-4te 11.00
metrede, SK-5te 6.00 metrede ve SK-6'da 2.50 metrede yeralti suyuna rastlanmistir.
Ayrica inceleme alani sinirinin diginda, bati kisminda inceleme tarihi itibariyle kaynak
suyu ¢ikisi gézlenmis olup, inceleme alanindan etkiledigi disdinilmektedir.

Bu alanlar topografik egimin genel olarak %10-20 ve %20-40 arasindaki oldudu,
kaynak suyu ve yilizey suyuna bagl olarak ylizeysel heyelanlarin gelisebilecedi
alanlardir. Kaynak sulari ve diger ylizey sular, inceleme alaninda gbzlenen birimlerin
rijitligini bozacagindan, mevcut sevlerin kaymasini tetikleyebilir. Bu sebeple inceleme
alani “Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar” olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda:

o Yapi yiklerinin tagittirilacagi birimlerinin - mihendislik parametreleri yapi
tasarimina esas temel ve zemin etltleriyle ayrintili olarak belirlenmelidir.

o Parsel bazi zemin etitlerde yeralti suyu ve sizinti sularin varligi arastirmall,
tespiti halince ylizey ve yeralti sularinin ortamdan uzaklastiriimasina ybnelik uygun
drenaj projeleri hazirlanmalidir.

o Yapi! yuklerinin tagsittirilacagr zeminin mdihendislik parametrelerinin  yapi
tasarimina esas temel ve zemin etlitlerinde ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

o Derin kazilardan kaginiimalidir.

o Inceleme alani topografik edimi genelde %10-20 ve %20-40 egimli alanlardan
olusmaktadir. Inceleme alaninda inceleme tarihi itibariyle herhangi bir kiitle hareketine
rastlanmamistir. Ancak yapilasma sirasinda olusacak gevlerde ve mevcut gevlerde
kayma (kama tipi vb.) karsi teknige uygun énlemler alinmalidir.

o Yapilacak derin kazilarda ve alanda bulunan mevcut sevlerde olugsacak
yarmalari teknige uygun projelendirilmis iksa énlemleri ile korunmali, yertsti atik ve
kaynak sulari drenaj yontemiyle ylizeyden uzaklagtiriimalidir.

o Kazi éncesi yol, altyapi ve komsu parsel glivenligi saglanmalidir.

o Kazilar sonucu olugsabilecek gevler ve mevcut sevler acgikta birakilmamall,
teknige uygun istinat yapilariyla desteklenmelidir.

o Yapilmasi planlanacak her tirlii hafriyat, yol ve temel kazi durumuna gére
olusacak sevler ve mevcut sevler acgikta birakilmamall, mutlaka teknigine uygun
projelendirilmis istinat yapisi, ankraj projeleri, zemin islahi, vb. énlemlerle seviler
desteklenmelidir.

o Zemin etlut asamasinda alanda temel kazisi derinligi, cevredeki yapilar, yol,
sevler dikkate alinarak sev stabilite analizleri yapilmali alinacak &nlemler
belirlenmelidir. Bu c¢alismalar dogrultusunda kazi gdvenligi igin gerekli 6nlemler
alindiktan sonra kaziya baslanmali ve kontrolsiiz kazi yapiimamalidir.

° Yapilasmalardan &énce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit
calismalarda, sev (istiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan glivenli mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden



dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin niteligine gére gerekli
O6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

J Temellerin ayni birimler (izerine oturtturulmasina 6zen gésterilmelidir. Inceleme
alaninda gézlenen Sist, TUf, Kiregtas! gibi farkli birimlere oturacak temeller i¢in uygun
projeler gelistiriimelidir. Yapi Temelleri Ustteki ayrismis zon harfedilerek alttaki saglam
zemine oturtturulmali veya farkli oturmalari 6nlemek igcin uygun temel sistemi
secilmelidir. Ayrica yapilasma bncesi alanda dolgu bulunmasi halinde dolgu malzeme
harfedilmelidir. Yapi temelleri yapay dolgulara oturtulmamalidir.

o Parsel bazinda zemin etlit raporlari diizenlenmeli ve bu raporlarda, tagima giicl
degeri ve gerekli tim zemin parametreleri (oturma-farkli oturma, sisme tahkikleri,
zemin bdlyltmesi, zemin hakim titresim periyodu vb.) uzman mihendislerce
hesaplanmali, alinacak mdihendislik énlemleri, belediyesi kontrolliinde uygulandiktan
sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

o Yapilacak yapilarin yapi 0z periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon ug
degerleri hesaplari zemin hakim titresim periyoduna gére secilmeli ve herhangi bir
deprem sonucunda yatay deprem yliklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile
yapinin rezonansa ge¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

o Bu alanlar yerlesime uygunluk yéniinden “Onlemli Alan - 2.1: Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmigtir.
Hazirlanan 1/1000 ve 1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1”
simgesiyle gésterilmigtir.

12. 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi Gazetede yayinlanan ve 01.01.2019
tarihinde ydirtrliige giren 'Tlirkiye Bina Deprem Y&netmeligi’ sartlarina uyulmalidir.

13. Bu rapor; Bursa lli, Mustafakemalpasa ligesi, Karakéy Mahallesi, 1/5000 &lgekli
121-A-14-D halihazir pafta, 1/1000 élgekli 121-A-14-D-3-A, 121-A-14-D-3-B, 121-A-14-D-
2-C, 121-A-14-D-2-D halihazir paftalari, 0 Ada, 587 ve 1520 Nolu Parsellerde yer alan
toplam 5.27 hektarlik alanin 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu olarak Yerlesime Uygunluk
durumunun degerlendiriimesi amaciyla hazirlanmig olup zemin ve temel etlit raporu
yerine kullanilamaz.” denmektedir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Planlamaya konu tasinmazlar Karakdy mahallesinin kuzey dogusunda kirsal
alanda yer almaktadir. K&y merasi olan alanin batisi ve dogusu orman alanlari ile
kuzey kismi tarim arazileri ve guneyi kdy merkezi ile gevrilidir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alaninin egimi 587 numarali parselin bulundugu bdlge de %10-%20
arasinda degismektedir. 1520 parselin bulundugu bdlge de ise egim %20-%40
arasinda degismektedir.
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2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninin baki yonu egim durumuna bagh olarak dogu ve guneydogu
istikametindedir. Karakdy mahallesi planlama alaninin guneybatisinda yer aldigindan
alanin yonelimi gineybati istikametindedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlamaya konu parseller bos durumdadir. Tasinmazlarin Uzerinden
mahalleye elektrik verilmesini saglayan enerji nakil hatti gegmektedir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alani igerisinde tasinmazlar, Hazine’ye ve Mustafakemalpasa
belediyesine aittir. Tasinmazlar afet konutlari yapilmasi i¢in her iki kurum tarafindan
AFAD’a tahsis edilmistir.

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1.1/100000 Olcekli CDP

19.01.1998 tarihinde (Milga) Bayindirlk ve iskan Bakanhigi (Pl. No:
160161213) tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Dizeni Planinda
“Orman Alani” ve “Diger Tarim Alani” olarak planhdir. (Bkz. Sekil 2)

Sekil-2 Meri 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.7.2 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Alanda 1/25000 6lgekli nazim imar plani veya ¢evre duzeni plani bulunmamaktadir.
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2.7.3 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu alan Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 19.09.2019 tarih
ve 1208 sayili karari ile onayli 1/5000 o6lgekli nazim imar planinda “Disiik Yogunlukta
Gelisme Konut Alani”, “Park ve Yesil Alan”, “Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani” ve

“Mera Alani” olarak planlidir. (Bkz. Sekil 4)
Sekil-4 Meri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.7.4 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlamaya konu alan Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 24.09.2019 tarih
ve 1407 sayih karari ile onayh 1/1000 olcekli Uygulama imar planinda “Seyrek
Yogunlukta Gelisme Konut Alani”, “Park ve Yesil Alan”, “Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alani”, “Mera Alani” ve 10 metrelik “Yol” olarak planhdir.

Planda  “Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alani”, i¢in yapi yukseklik
Yengok=6.50m Yapi yaklasma mesafeleri, bitlin cephelerden 3 metre, olarak planhdir.
“Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani”, i¢in ise yapi yukseklik Yencok=4.50m Yapi
yaklasma mesafeleri, 6n cephelerinden 3 metre, arka bahge 2 metre ve yan bahcge
cephelerinden parsel durumuna goére 2 metre ile 3 metre arasinda degismektedir.
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Sekil-5 Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi

3.1 PLANLAMANIN GEREKCESI

AFAD Baskanligrnin 16.06.2016 tarih ve 1453 sayili_karar ile_Genel Hayati
Etkililik Karar alinan ve 14.11.2016 tarih ve 2016/9533 sayili Afete Maruz Bolge
Karari alinmis alanda kalan 21 hak sahibine kalici iskan alani olusturulmasi amaciyla
onaylanan imar planlari kapsaminda sahada altyap! ¢alismalari bagslatildiginda, afet
konutlarinin yerlesecegi bolgede meri plana gore yapilasmanin gergeklestirilebilmesi
icin afet konutu bedelinden fazla maliyet ciktigi tespit edilmistir. Bu nedenle afet
konutlarinin Olgek ekonomileri agisindan daha uygun kisimlara yapilmasi zarureti
dogmustur. Bu nedenle ihtiya¢g duyulan afet konutlarinin iskan edilecegi yeni sahaya
uygun olarak yukarida belirtilen onayli imar planlarinin degistiriimesi gerekmektedir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

AFAD Baskanh@rnin 16.06.2016 tarih ve 1453 sayil karar ile Genel Hayati
Etkililik Kararn alinan ve 14.11.2016 tarih ve 2016/9533 sayili Afete Maruz Bolge
Karari alinmis alanda kalan 21 hak sahibine kalici iskan alani olusturulmasi
amaclanmaktadir.

AFAD Basgkanligrnin 23.05.2018 tarih ve 78487 sayili karari ile “7269 sayili
Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanun” kapsaminda Bursa ili, Mustafakemalpasa ilgesi, Karakdy mahallesi 587 ve
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1520 numarali parsellerde yaklasik 5,3 hektar alanda 21 adet afet konutu insa
edilebilmesi i¢in gereken imar plani yapilmasi kararlastirilmigtir.

S6z konusu kurumun almis oldugu karar ve 4.Kurum Gorugleri basliginda
belirtlen kamu kurum ve kuruluglarinin uygun gorugleri neticesinde ilave analiz
c¢alismasina ihtiya¢ duyulmamistir.

3.3. PLAN/PLAN DEGISIKLiIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Yapilan planlama c¢alismasi 21 afetzede ailenin iskani icin Mera Komisyonunun
12.07.2019 tarih ve 2019/13 numarali karari ile tahsis amaci degisikligi onaylanan 587
parsel ile Mustafakemalpasa Belediyesi tarafindan tahsis edilen 1520 parseller
yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda planlanmistir. S6z konusu galismaya konu
1/5000 oOlcekli nazim imar plani Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 19.09.2019
tarin ve 1208 sayili karari ile onaylanmistir. 1/1000 dlg¢ekli uygulama imar plani ise
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 24.09.2019 tarih ve 1407 sayili karari ile
onaylanmistir.

Sahada altyap! calismalari igin yapilan detayli analizler neticesinde altyapi
maliyetinin afet konutlarinin toplam maliyetini ylkselttigi tespit edilmistir. Bu nedenle
altyapi maliyetinin daha az olacagi belirlenen bolgeye iskanin saglanmasi igin
yukarida planlarda anilan 1520 parseldeki 8 konut parseli ve ahirlari, 587’i parselin
kuzeyinde planlanmistir. S6z konusu bdlgede yapilacak konutlarin ulagsimi igin 10
metre genigliginde tasit yolu planlanmigtir. Arazinin edim durumuna gore tasarlanan
yol guzergahi ayni zaman yaya ulasimi ve bisiklet yolu imalati icinde uygun olacak
sekilde planlanmigtir. Meri planda konut alani olarak planli iki afet konutunun insa
edilece@i alanda mevcut gesmenin oldugu bolgeye denk geldidi i¢cin bu konut alanlari
587 parselin kuzeyindeki yeni alanda planlanmigtir.

Meri planda mera planh alanlar Mera Komisyonunun 12.07.2019 tarih ve
2019/13 numaral karari uyarinca mera vasfi kaldirildigi igin 6neri planda tarim alani
olarak planlanmistir. Alanda yasamasi 6ngorulen nifusta artisa gidilmemistir. Konut
iskan alanlari ise meri plana goére 90 m? azalmigtir. Planlama alaninda yeni konut
bdlgesi olarak planlanan alan ile enerji nakil hattinin gectigi bolge “Park” alani olarak
planlanarak alandaki toplam sosyal ve teknik altyapi alani 3795,21 m? arttirnimistir.
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Sekil-7 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu Teklifi

Meri plan ve Oneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi agagidaki gibidir.

Tablo-1 Karsilastirmali Arazi Kullanim Tablosu.

MEVCUT (m?) ONERI (m?)
TARIM ALANI 7393.28 27090.83
MERA ALANI| 2436401 | e
KONUT ALANI 8762.28 8672.32
PARK 2564.36 6359.57
TARIM VE HAYVANCILIK TESIS 3836.75 2664.66
ALANI
YOLLAR 5728,93 7862,23
TOPLAM 52649.61 52649.61
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3.4. PLAN NOTLARI

1l.Yapilacak tum vyapilarda “Afet Bodlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hukimlerine titizlikle uyulacaktir.

2. Bu plan ve hukimlerinde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine gore
7269/1051 sayih “Umumi Hayata Mduessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” 3194 sayili imar Kanunu, bu kanunlarin ilgili
yonetmelikleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 2672 sayili Cevre Kanunu ve
Yonetmelikleri ile ilgili diger mevzuata uyulacaktir.

3. 07.01.1991 gln ve 20748 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi KontrolU
Yonetmeligi Teknik Usuller Tebliginde belirtilen hususlara uyulacaktir. Yapilan yapi ve
cevresinde gereksinime yanit verebilecek Olgekte ve saglik kurallarina uygun pis su
kanallar (sebekesi) varsa tesisin pis su kanallari bu sebekeye baglanir. Yok, ise
19.03.1971 giin ve 13783 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “Lagim Mecrasi insaati
Mumkun Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Dair Yonetmelik” de belirtilen boyut,
nitelik ve sartlara uygun olacak bi¢cimde tlinel veya yapi ve tesis igin bagimsiz pis su
kanallari, tesis edilen gukurlara baglanir. Pis su gukurlari kesinlikle gol ve nehirlere
baglanamaz.

4. Ada igerisinde yangin riskini artiracak malzemelerle (agag, tahta vb.) duvar, ¢it vb.
yaplilar yapilamaz.

5. Yapi adalarinda higbir sekilde, acgikta ates yakilabilecek firin ve ocak yapilamaz.

6. Konut alanlarinda Yemlik Ahir Kiimes vb. yapilarin yapilmasina higbir sekilde izin
verilemez.

7. Elektrik Kuvvet Akim tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda
belirtilen emniyet mesafelerine uyulmasi zorunludur.

4 .KURUM GORUSLERI

Ilgili kurumlardan alman ve planlamay: ydnlendirecek kurum goriisleri su sekildedir;
-Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigii’niin 01.08.2018 tarih, E.290524 say1 ve “Afet

3

Konutu Imar Planlar: hk.” konulu yazisinda “... Bélge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede
bahsi gegen alamin mevcut ve planlanan karayolu giizergahlart disinda kaldigi tespit
edilmistir.”denmektedir.

-BOTAS’n 26/07/2018 tarih, E.1915001/30471 say1 ve “Calismaya Baslama Izni”
konulu yazisinda “...S6z konusu alanda yeralti ve yeriistii tesisimiz bulunmamakta olup
yvapilacak olan imar plani ¢alismalart kurumumuzca uygun bulunmaktadwr.” denmektedir.

-BURSAGAZ 15.08.2018 tarih, 2206 say1 ve “Altyapt Kurum Goriisii Hk.” konulu
yazisinda “...S6z konusu alan BURSAGAZ lisans sinirlart disinda olup herhangi bir dogalgaz
alt yapimiz bulunmamaktadir.” denmektedir.

-BURSA Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Planlama Yatirim ve

Insaat Dairesi Baskanhg’min 07.08.2018 tarih, E.18532 say1 ve “Mustafakemalpasa Ilcesi
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“«

Karakdy Mahallesi Imar Revizyonu” konulu yazisinda “... S6z konusu parsellerde planlanan

mevcut i¢gme suyu, atik su ve yagmursuyu hatlart bulunmamakta olup, bélgeye ait 1/1000
olcekli Imar Plammin onaylanmasi sonrasinda alt yapr ¢alismalart yapilabilecektir.”
denilmektedir.

-Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 11.07.2018 tarih, E. 14220

“

sayt ve “Kurum Goriisii” konulu yazisinda “... Konuyla ilgili olarak Tabiat Varliklarin
Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii tarafindan; Iiceniz, Karakéy Mahallesi simirlar
icerisinde yer alan yazi ekinde gonderilen krokide belirtilen 587 parsel ve 1520 parseller icin
sube miidiirliigii arsivinde yapilan inceleme sonucunda mevcut onayli dogal sit kaydinin
bulunmadig tespit edilmistir.

Sube Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede soz konusu alanda 3621 sayili Kiyr Kanunu
Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4.maddesinde tanimi yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti
vapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu kaydinmin bulunmadigi tespit
edilmistir.

Bakanhigimizca onayli 1/100.000 olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani ve Plan
Notlari, iist 6lcekli planlart ve 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili mevzuati geregince islem
yapilmasi durumunda bir sakinca bulunmamaktadur.

CED ve Cevre Izinleri Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii tarafindan yapilan
incelemede Bahse konu 7/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani yapiimast,
25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi, "Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler
Listesi (EK-)" ve "Se¢me, Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler Listesi (EK-11)" kapsami
disinda kaldigi, ancak séz konusu alanda bagka bir projenin planlanmast asamasinda; 2872
sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre Kanunda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile bu
Kanunlara bagli olarak ¢ikarilan/cikarilacak Yonetmeliklerde belirlenen esaslara uyulmasi,
arazinin mevcut durumunun muhafaza edilmesi, meri mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve
kuruluslarca ongoriilen gerekli izin ve ruhsatlarin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasti,
cevrenin korunmasi ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere uyulmasi, séz konusu alanlar
tizerinde herhangi bir faaliyetin yapilmasit planlandiginda proje sahibi tarafindan yeniden
Valiligimizin (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) goriisiiniin alimmasi ve Cevre Diizeni
Planlarina ve plan hiikiimlerine uyulmasi hususunda, Bilgilerinize rica ederim.”denmektedir.

-Bursa Valiligi Defterdarhk Milli Emlak Dairesi Baskanh@ Ertugrulgazi Emlak
Miidiirliigii’niin 29./07/2018 tarih, 1011 say1 ve “Kurum Gériisii” Konulu yazisinda “... séz

konusu parseller MEOP Takbis Sisteminde incelendiginde Hazineye ait olmadiklar tespit
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edilmis olup, bu nedenle yapilan plan degisikliginde Kurumumuz sorumlulugunun bulunmadig
tespit edilmistir.” denmektedir.
-DSI 1. Bélge Miidiirliigii’niin 31.07.2018 tarih, 535789 say1 ve “Imar Isleri” konulu

‘

yazisinda “...S86z konusu alan yazimiz ekli 1/25.000 olgekli harita fotokopisinde isaretlenmis
olup; Kurumumuzca projesi yiiriitiilen ya da planlamast yapilan herhangi bir proje sahasi
icerisinde kalmamaktadwr. Bolgenin topografik yapisi nedeniyle yamaglardan gelebilecek
yiizeysel yagis sularinin drenajina yonelik gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.

Ayrica gerek imar ¢alismalart sirasinda gerekse yapt insaati asamasinda gerek
personel gerek isletme kaynakli her tiirlii sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi,
sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, yeralti suyu kirlenmesini onleyici tiim tedbirlerin
alinmasi, sonradan tespit edilebilecek ¢esme, pinar, kaynak vb.nin korunmasi igin gereken
tedbirlerin alinmasi, "Yeralti sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki
Yonetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yeralti
suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve
engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilagmanin iptal edilmesi
kosullarina uyulmasi gerekmektedir.” denmektedir.

-ELEKTRIK URETIM As’mn 01.08.2018 tarih, E. 35699 say1 ve “Bursa Mustafa
Kemalpasa Afete Maruz Alan” konulu yazisinda “ ... S6z konusu alanda herhangi bir tesisimiz,
plan ya da projemiz olmadigindan goriigtimiiz bulunmamaktadir.” denilmektedir.

-Orman ve Su Isleri Bakanhg II. Bolge Miidiirliigii’niin 03.08.2018 tarih, E.172724
say1 ve “Afet Konutu (Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilcesi, Karakdy Mahallesi) Kurum Gériisii”

«

konulu yazisinda “...Bélge Miidiirliigiimiiz teknik personeli tarafindan yapilan inceleme
neticesinde; mezkur alanmin, 2873 sayitli Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayiui Kara Avcilig
Kanunu ile tanmimlanan korunan alanlar icerisinde bulunmadigi, soz konusu alan icerisinde
04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Sulak
Alanlarin Korunmasit Yonetmeligi kapsaminda belirtilen sulak alan bulunmadigi hususlart
tespit edilmistir.

Buna gore; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli ozenin gosterilmesi, mer'i mevzuat
uyarinca ilgili diger kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasi sartlar ile ilgi yazi ekinde
belirtilen alanda 21 Adet "Afet Konutu" projesinin gergeklestirilmesinde Bdlge
Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir.” denmektedir.

-BURSA VALILIGI 01 Kiiltir ve Turizm Miidiirligii’niin 18.09.2018 tarih,
E.753026 say1 ve “Goriis” konulu yazisinda “...SONUC VE KANAAT. 06.09.2018 tarihinde

Miidiirliigiimiizce yerinde yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucu, “21 Afet Konut

Insaat” yapilmasi ile ilgili 5.3 hektarlik alan, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca,
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ilan edilmis herhangi bir turizm alani, bélgesi veya merkezi kapsaminda kalmamaktadir.
Ayrica amilan yere iliskin Bakanligimizin hiikiim ve tasarrufu olmadigindan bir sakinca

2

bulunmamaktadir...” denmektedir. Bahse konu yazinin ekinde gonderilen Bursa Miize
Miidiirliigii’'niin yazisinda *“...S6z konusu alan Karakéy Mahallesi'nin kuzeyinde olup
merkezine yaklasik 500 m, Mustafakemalpasa Ilce merkezine yaklasik 30 km mesafededir. Ilgi
vazi eki cd igerigindeki haritalarda yeri ve koordinatlar: gésterilen olduk¢a genis yiizol¢iimlii,
mera olarak kullanilan alanda arazi sartlarimin  elverdigi  olgiide yapilabilen yiizey
incelemesinde 2863 sayili Kiiltiir Varliklarini Koruma Kanunu Kapsaminda herhangi bir
buluntu ve kalintrya rastlamilmamus olup Miidiirliigiimiiz arsiv kayitlarinda 2863 sayili yasa
kapsaminda tescil kaydr bulunmadigi anlagilmigtir.

Bu nedenle anilan alanda talep edilen iznin verilmesinde Miidiirliigiimiizce ilgili yasa
acisindan  bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak 2863 sayiui yasamin “Haber Verme
Zorunlulugu” bashkli 4.maddesi wyarinca alanda yapilacak insai ve fiziki uygulamalar
swrasinda tasinir ve/veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmas: durumunda
ivedilikle Miidiirliigiimiize haber verilmesi gerekmektedir. ”denmektedir.

-Bursa Kiiltiir Varhklarimm Koruma Boélge Miidiirliigii’niin 23.07.2018 tarih,
E.615642 say1 ve “Bursa Ili, Mustafakemalpasa Ilcesi, Karakéy Mahallesi Kurum Goriisii Hk”

«

konulu yazisinda “...Yapilan arsiv taramasi sonucunda; plan c¢alismas: yapilacak alanlar
kapsaminda Kurulumuz kararlart ile daha onceden tescil edilmis olan herhangi bir korunmasi
gereken kiiltiir varligr arkeolojik, kentsel tarihi sit alani veya korunma alant bulunmadig tespit
edilmistir.

Bununla birlikte ; alanda yapilacak uygulamalar siwrasinda herhangi bir korunmasi
gerekli kiiltiir varligi niteliginde kalinti veya buluntuya rastlanmast halinde 2863 sayili yasanin
“ Haber verme zorunlulugu” bashkli 4.Maddesi gecerli olup alandaki muhtemel kiiltiir
varliklarina yénelik Miize Miidiirliigiiniin arazi incelemesine dayali olarak olusturulacagi
kurum goriisiiniin Bursa Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiinde alinmasi, Miize Miidiirliigiince
planlama alanlarimin 2863 sayuli yasa kapsaminda bulunmadiginin tespiti halinde mevzuatimiz
agisindan uygulamaya gidilebilecegi hususunda Bilgilerinize arz ederim.” denmektedir.

-Bursa Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 07.01.2019 tarih, E.2772802 say1
ve “Tarim Disi Amagla Kullamm Izinleri (Mustafakemalpasa, Karakéy,1520 Parsel)” konulu
yazisinda “... Tadportalda yapilan arastirmada; talep konusu parsellerden 587 no.lu
tasinmazin mera vasifli oldugu goriildiigiinden 5403 sayui Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununa tabi olmadigi tespit edilmistir. Soz konusu 587 no.lu parsel ile ilgili 4342 sayili
Mera Kanunu kapsaminda tahsis amaci degisikligine bagvurulmasi: gerekmektedir. Ancak tarla

vasiflt 1520 no.lu parsel 5403 sayili Kanuna tabidir.
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Ilgi yazimiza istinaden Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca 05.09.2018 tarihinde
vapilan etiitte; soz konusu 1520 sayili parselin sinifinin Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)
oldugu tespit edilmistir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13. Maddesi 2. Fikrasinda
bulunan "Mutlak tarim arazileri, ozel tirin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim
arazileri disinda kalan tarim arazileri; toprak koruma projelerine uyulmasi kaydi ile valilikler
tarafindan tarim dist kullanimlara tahsis edilebilir.” hiikmii geregi; bahsi gecen parselin arazi
siifintn Kuru Marjinal Tarim Arazisi olmast nedeniyle, séz konusu 1520 sayili parselin
tamaminin (1,730934 ha) afet konutu insa edilmesine yonelik 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plan:
ve 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plan: yapilarak tarim disi amacla kullanilmas: talebi
Miidiirliigiimiizce uygun goriilmiistiir.

09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlamasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesinin 8. Fikrasinda,
“Arazi kullammina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim dist
amagl  kullammlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagl yapilarda ise ruhsata
baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilir. verilen izinler amaci disinda kullanilamaz.
Amaci disinda kullanimin tespit edilmesi halinde, Kanunun 201ve 21 inci maddelerine gore
islemler yapilir." hiikmiine istinaden, izin tarihinden itibaren iki yil igerisinde planlarin
onaylanmamasi durumunda verilen izin gegersiz olacaktir. Ayrica talep alaninin yalnizca talep
edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmasi gerekmektedir, farkli amagla kullanildigi tespit
edildigi takdirde 5403 sayili Kanunun 20. ve 21. Maddeleri kapsaminda idari yaptirimlar
uygulanacaktir. Bu sebeple; tasinmazin farkli bir amagla istenmesi durumunda 5403 sayili
Kanun kapsaminda yeniden izin alinmasi gerekmektedir. ”denmektedir.

4342 sayili kanunun 14. maddesi uyarinca toplanan Mera Komisyonunun 12.07.2019
tarih ve 2019/13 numarali karar1 ile tahsis amaci degisikligi onaylanarak s6z konusu parselin
Afet Konutu amacl insasina izin verilmistir.

-MSB. Balikesir insaat Emlak Bélge Baskanlhg’mn 10.08.18 tarih ve 376321-
18/Eml. S. say1 ve “Imar Plam Calismas: (Bursa Mustafakemalpasa)” konulu yazisinda
Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, soz konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri
giivenlik bélgesi, askeri yasak bélge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadigr (Jandarma
genel komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligi harig) tespit edilmistir.” denmektedir.

-Mustafakemalpasa Belediye Bagkanlig imar ve Sehircilik Miidiirliigii 23.07.2018
tarih, E.3577 say1 ve “Goriis” konulu yazisinda “...S6z konusu alanda 1/5000 él¢ekli Nazim
Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda kurumumuz agisindan

sakinca bulunmamaktadir. ”denmektedir.
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-UEDAS 18.07.2018 tarih, 31933 say1 ve “Mustafakemalpasa, Karakoy, 587 ve 1520
parseller Imar Plani Hk.” konulu yazisinda “... Yapulan inceleme neticesinde yazi ekinde
belirtilen alanlarda (587 ve 1520 no’lu parseller) isletmesi Sirketimize ait 34,5 kV’luk enerji
nakil hattimin gectigi tespit edilmis olup, soz konusu bélgede ki mevcut tesislerimizin bilgileri
vazi ekinde CD ile gonderilmektedir. Yatay ve diisey mesafeleri 30.11.2000 gun ve 24246 sayil
resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvet Akim tesisleri Yonetmeligi 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi
gerekmediler.

Soz konusu ¢alismanizda adi gegcen yonetmelik maddelerine gére hareket edilmesi,
mevcut tesislerin korunmast enerji nakil hattimin giizegahindaki can ve mal emniyetinin
saglanmasi temin agisindan gayrimenkullerin iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve
direk yerlerinin korunarak Bursa 11, Mustafa Kemalpasa Icesi, Karakoy Mahallesi, 587 ve
1520 no’lu parsellerde 21 adet “Afet konutu” amacl “1/5000 dlcekli Nazim ve 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plant” yapimasinda Sirketimiz acisindan sakinca bulunmamaktadir.”
denmektedir.

-Bursa Orman Bolge Miidiirliigii’niin 18.04.2018 tarih, E.168266 say1 ve “Kurum
Goriis” konulu yazisinda “...ilgi sayul yazinizla kurum goriisii sorulan tasinmazlarin orman
simirlart  disinda  kaldigi  Mustafakemalpasa Orman Isletme Miidiirliigiince Diizenlenen
Inceleme raporu ile bildirilmis olup imar uygulamasima konu edilmesinde sakinca

bulunmamaktadir.” denmektedir.
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