
 

 

 

İMAR VE ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞI 

KENTSEL TASARIM VE PLANLAMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ 

BURSA İLİ, YILDIRIM İLÇESİ, VATAN MAHALLESİ, 6145 ADA, 1, 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 12, 13, 14, 15, 16 VE 19 PARSELLER VE 3974 

ADA, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 VE 15 PARSELLERE İLİŞKİN 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

AÇIKLAMA RAPORU 

Dosya No: PİN:  

 
 

 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 

24/09/2020 tarih ve 1267 sayılı kararı 

ile onaylanmıştır. 

 

Alinur AKTAŞ 

Büyükşehir Belediye Başkanı 

 

 

 



1. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 

1.1. Kapsam 

Hazırlanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Bursa İli, Yıldırım İlçesi, 

Vatan Mahallesi 6145 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 12, 13, 14, 15, 16 ve 19 parseller ve 3974 ada, 

4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ve 15 parsellere kapsamaktadır.  

1.2. Amaç ve Gerekçe 

Bursa İli, Yıldırım İlçesi, Vatan Mahallesi 6145 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 12, 13, 14, 15, 16 

ve 19 parseller ve 3974 ada, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ve 15 parsellere ilişkin hazırlanan 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği’nin amacı; Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, 

Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğünün 14.11.2017/15607 sayılı yazısı ve Bursa Çevre ve 

Şehircilik İl Müdürlüğünün 24.11.2017/10796 sayılı yazısı ile 16.11.2017/10677 sayılı yazısı 

doğrultusunda plan değişikliğine konu parsele ilişkin Bursa Büyükşehir Belediye Meclisinin 

24.05.2017/1564 ve 25.07.2017/2312 kararlarıyla onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama 

İmar Planı Değişikliğinin iptal edilerek, bu kararla onaylanmış olan plan değişikliğinden 

önceki haline dönülmesidir.  



Yukarıda belirtilen ilgili yazışmalarda, Bursa Büyükşehir Belediyesi’ne devredilen 

yetki kapsamının, 6306 sayılı kanun uyarınca riskli yapılara ilişkin hazırlanacak imar 

planlarının ada bazında çözümlenmesi gerektiği, plan değişikliklerinde emsal artışı veya 

yoğunluk artışının zorunlu olması halinde mer’i emsale olacak ilavenin 0.50’yi geçmeyecek 

şekilde düzenlenmesi, gerekli altyapı analizlerinin yapılması, teknik ve sosyal donatı 

alanlarının ayrılması suretiyle devredildiği belirtilmiştir. Söz konusu yetki devri kapsamında 

onaylanan plan değişikliklerine ilişkin yukarıda açıklanan yetki devrine ve planlama 

esaslarına uymadığı gerekçesi ile idare mahkemelerince yürütülen çok sayıda dava 

bulunmaktadır ve bu davaların birçoğunda dava konusu işlemlerin yürütmesinin 

durdurulması ve iptali kararları bulunmaktadır. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal 

Planlama Genel Müdürlüğü’nün 14.11.2017 tarih ve 15607 sayılı yazısında belirtildiği 

üzere, söz konusu işlemlerin Riskli Yapı parsellerine ilişkin yetki devrinde belirlenen 

hususlara uygun olarak işlem tesis edilmesi gerekliliği vurgulanmıştır. Ayrıca 6306 sayılı 

kanun kapsamında yapılmış olan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişiklikleri  Mekânsal 

Planlar Yapım Yönetmeliğinin 26.maddesinde ifade edilen  “MADDE 26 – (1) İmar planı 

değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak 

nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır.” aykırı olduğundan 

dolayı 6306 sayılı kanun kapsamında olan Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 

24.05.2017/1564 ve 25.07.2017/2312 kararları ile onaylanan kentsel dönüşüme ilişkin 

1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliklerinin iptal edilerek değişiklik öncesindeki 

plan kararlarına dönülmesi gerekliliği ortaya çıkmaktadır. 

 

 

1.3. Planlama Alanının Konumu 

Plan değişikliğine konu alan konum itibarı ile Bursa İli, Yıldırım İlçesi, Vatan 

Mahallesi sınırları içerisinde, 11 Eylül Bulvarı’na 1.65 km batısında, Ankara Yolu Cad.’nin 

1,40km kuzeyinde, Yunus Emre Bulvarı’nın 200m güneyinde yer almaktadır. 

Plan değişikliğine konu 6145 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 12, 13, 14, 15, 16 ve 19 parseller 

ve 3974 ada, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ve 15 parseller 4273,55 m² büyüklüğündedir. 



 

Resim.1- Uydu Görüntüsü 

2. YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANI KARARLARI 

2.1. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı (Değişiklik) 

 

Harita.1- 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Durumu 

2.2.  1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 



 

Harita.1- 1/1000 Ölçekli Uygulanma İmar Planı Durumu 

Plan değişikliğine konu parsel Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 

24.05.2017/1564 ve 25.07.2017/2312 kararları ile onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar 

Planı Değişikliği kapsamında E:2.00 Yençok: 24,50m yapılaşma koşullu “Ticaret + Konut 

Alanı” olarak planlıdır.  

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

Bu raporda açıklanan amaç ve gerekçe doğrultusunda, 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 

8/b ve 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanununun 7/b maddelerine istinaden plan 

değişikliğine konu alandaki yürürlükte bulunan Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 

24.05.2017/1564 ve 25.07.2017/2312 kararları ile onaylanan 1/1000 ölçekli uygulama imar 

planı değişikliğinin iptal edilerek, söz konusu meclis kararından önceki durumuna 

dönülmesine ilişkin olarak 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği hazırlanmıştır. 

Hazırlanan imar planı değişikliği ile söz konusu parselin Bursa Büyükşehir Belediye 

Meclisi’nin 24.09.2020 tarih ve 1267 sayılı kararı ile onaylanan plan değişikliği ile 

tanımlanan E:2.00 Yençok: 24,50m yapılaşma koşullu “Ticaret + Konut Alanı” olan kullanım 

kararı Bitişik Nizam 2 katlı “Konut Alanı” olarak değiştirilmiştir. 



 

Harita.2- 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

4. EKLER 

Çevre Ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nün 05.09.2016 

tarih ve 14820 sayılı yazısı 

 



 

Çevre Ve Şehircilik Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nün 14.11.2017 

tarih ve 15607 sayılı yazısı 

 

 

 



 



 

 


