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1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa li, Yildinm ilcesi, Selcukbey Mahallesi, 2385 ada 3 sayil parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu parsellerin  mevcut durumuna bakildiginda;  bos arsa  olarak

goérinmektedir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; yurUrlUkteki 1/1000 olcekli
Uygulama imar Plani'nda parsel daha énce bitisik nizam 2 kat konut alani iken
28/07/2015 gun ve 1554 sayili Bursa BUyUksehir Belediyesi meclis karar ile otopark
alani olmasina karar verilmis ve 2011-2015 dénemi kamulastirma programina alinmasi
kararr  alinmistir.  Ancak bu alanda herhangi  bir  kamulastirma  islemi
gerceklestirimemistir. Bu alana iliskin Bursa BUyUksehir Belediyesi'ne konuya iliskin
dilekce verildiginde ise 13/07/2016 tarihinde cevap yazsi iletilmistir. Bu yazida; alana
iliskin talebin mevzuat kapsaminda plan degisiklik teklif dosyasi ile iletimesi gerektigi

ifade edilmistir. Bu yaziya istinaden de plan degisikligi teklif dosyasi hazirlanmustir.

Parsele iliskin herhangi bir ek hak talebinde bulunulmamis, otopark alanina
alinmadan 6nceki hali olan bitisik nizam 2 kat konut alanina dénusturGlmesi talep

edilmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, Yidinm llcesi, Selcukbey Mahallesinde bulunan yaklasik 541.48 m?
bUyUklGgunde olan planlama alani yakin ¢cevresinde agirlikli olarak konut alanlar

bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Icerisindeki Konumu
2.2. Ulasim lligkileri

Planlama alani, Kanal Caddesinin gineyinde, Selcuk Bey Caddesinin ise kuzeyinde

yer almakta olup 4. Kumsu sokak ile Konak Sokaktan giris almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri
3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan duz ve duze yakin bir araziye sahip olup

egim %0-4 arasinda degismektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani denizden ortalama 237-241 m. yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerekfirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapilmamigtir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda mevcutta konut yapilan ve sosyal tesis alani bulunmakta olup
cevresinde de yine konut kullanimi yogunlukludur. Alan agirlikli olarak yapillasma

sUrecini famamlamistir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gorinusu-1

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI
Planlama alani tek parselden olusmakta olup, sahis mulkiyetindedir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Merkez Cevre Dizeni Planinda Orta Yogunluk

Meskun Konut Alani olarak tanimlanmustir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri
6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda planlama alani kismen 300 kisi/ha Yogunlukta Meskun Konut Alaninda,

kismen park alaninda kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu
6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olgcekli Uygulama imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde; 1/1000 Olcekli Uygulama

imar Plani’'nda parsel otopark olarak planiidir.

FONKSiYON PARSEL ALAN BUYUKLOGU (m?)

Otopark Alani 541.48

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Planlama Alani Kullanimlari
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Sekil 5:Meriyetteki 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Durumu
7. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISiKLIGi KARARLARI

Bursa ili, Yildinm ilcesi, Selcukbey Mahallesi sinirlari icerisinde ve tapunun, H22D0SA3A
pafta, 2385 ada, 3 numarada kayith tasinmaziara iliskin hazirlanan 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani Tadilatinda; mevcutta otopark alani olarak planli olan parsel,
28/07/2015 gln ve 1554 saylll meclis kararindan énceki hali olan B-2 konut alani

olarak tekrar planlanmustir.
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Sekil 7:1/1000 Slcekli Uygulama imar Plani Tadilat

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin kullanim t0r0 ve parsel bUyUklUkleri korunmustur.

PARSELE

FONKSIYON

PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?)

TOPLAM ALANI

Konut Alani

541.48

%100

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimiari

7.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlari

Planlama alanina iliskin herhangi bir plan notu dngorblmemistir.
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