
BURSA , YEN EH R LÇES , YEN GÜN MAHALLES   
133 ADA 132 PARSELE N  

1/5000 ÖLÇEKL  NAZIM MAR PLANI DE KL  AÇIKLAMA RAPORU 

 PLAN DE KL  YAPILMASININ GEREKÇES  VE AMACI: 

 Bursa li, Yeni ehir lçesi, Yenigün Mahallesi 133 Ada 132 Parsele ili kin 
haz rlanan plan de ikli inin amac ; söz konusu parselde yer alan ve 2012 ile 2016 

llar nda ruhsatland lan yap n ö renci yurdu olarak kullan lacak olmas  nedeni ile 
onayl  plandaki yap la ma kararlar n, yap da yürütülecek faaliyete uygun olarak 
düzenlenmesidir.  

 Aç klanan amaç ve gerekçe neticesinde Bursa li, Yeni ehir lçesi, Yenigün 
Mahallesi 133 Ada 132 Parsele li kin 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i 
haz rlanm r. 

 PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULA IM LER  

 Yeni ehir lçesi Bursa li’nin do usunda bulunmaktad r. Plan de ikli i 
haz rlanan alan Yenigün Mahallesi s rlar  içinde Yeni ehir ilçe merkezinin yakla k 1.2 
km kuzeyinde, Kozdere Caddesi ile Kay  Boyu Sokak’ n kesi ti i noktada 
konumlanmaktad r. 

 Plan de ikli ine konu alan 2100,45 m² büyüklü ündedir. 

 

Plan De ikli ine Konu Alan n Uydu Görüntüsü 

PLANLAMA ALANININ JEOLOJ K DURUMU 

 Plan de ikli ine konu alan  da kapsayan Yeni ehir ilçesi geneline ili kin 
29.03.2000 tarihinde onaylanan jeolojik etüt raporunun sonuç ve önerileri u ekildedir: 

 …… 



 9.a. Organize Sanayi Bölgesi olarak belirlenen saha ist ve mermerlerin temeli 
olu turdu u kesimler, “Yerle ime Uygun Alan – Zon-I” olarak tan mlanm r. Bu zonun 
alt k mlar nda yüzeylenen Neojen birimleri Zon-II’ye dahil edilmi tir. 

 9.b. Yeni ehir mevcut yerle im alan n kuzeyinde yayg n olan Kuvaterner  ve 
Neojen ya  siltli ya da az çak ll  kuml  siltli killer yüksek me potansiyeline sahip 
olmalar  ve ayr ca bölgenin depremselli i dikkate al nd nda Zon-II “Önlem Al nmadan 
Yap la maya zin Verilmeyecek Alanlar” olarak tan mlanm r. Burada hafif yap larda 
(<3 kat) s , yüzeysel temellerden kaç nmal , çok katl  yap lar da (>4 kat) deprem yüzey 
dalgalar  dikkate al narak derin temeller tercih edilmelidir. mar alan  genelinde bina 
yüksekli inin bodrum art  be  kat ile s rland lmas n yararl  olaca  kanaatindeyiz. 

 9.c. Mevcut yerle im alan n temelinde, killer aras nda bant ve mercekler 
eklinde olu an çak ll  siltli kumlar dinamik yükler alt nda (Ms>7 deprem s ras nda) 

yüksek s la ma potansiyeline sahiptir. Bu nedenle bu k mlar Zon-III “Ayr nt  Etüt 
Gerektiren  Alanlar”  olarak  tan mlanm r.  Ayr ca  bu  zon  içinde  Zon  IIIA  “Yüzey  
Deformasyon Olas  Az” ve  Zon IIIB “Yüzey Deformasyon Olas  Yüksek” olmak 
üzere iki alt zon belirlenmi tir. Bu zonda “Zon III” yer alan parsellerde, parsel baz nda 
yap lacak zemin etütlerinde özellikle zeminin s la ma potansiyeli ayr nt  olarak 
incelenmelidir. 

 10. Zon I, Zon II ve Zon III’de temel ve üst yap  tasar mlar  “Deprem Teknik 
artnamesi”ne uygun olarak yap lmal r. 

 11. Okul, hastane, itfaiye, belediye, postane, kaymakaml k, askeri tesisler v.b. 
önemli yap larda, kat durumuna bak lmaks n ayr nt  zemin etüdü yap lmas  
önerilmektedir. Bu tür yap lar için kesinlikle görsel etütler ile yetinilmemelidir. 

 12. Bu raporda verilen tüm zemin parametreleri zemin karakterizasyonu amac  ile 
de erlendirilmeli ve bu verilerden hareketle zemin ta ma gücü hesaplar  yap larak imar alan  
için genelleme yap lmamal r. 

 PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU 

Plan de ikli ine konu alan; 

 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan ’nda “Tali  Merkezi” ve “Orta Yo unlukta 
Geli me Konut Alan ” olarak planl r. 

 

 MAR PLANI DE KL  

 Bursa li Yeni ehir lçesi Yenigün Mahallesi 133 ada 132 parselde parselde yer 
alan ve 2012 ile 2016 y llar nda ruhsatland lan yap n ö renci yurdu olarak 
kullan lacak olmas  nedeni ile onayl  plandaki yap la ma kararlar n, yap da 
yürütülecek faaliyete uygun olarak düzenlenmesine ili kin 1/5000 ölçekli naz m imar 
plan  de ikli i haz rlanm r. 



 

Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  

 

Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i 

 Haz rlanan plan de ikli i ile, 133 ada 132 parselin “Tali  Merkezi” ve “Orta 
Yo unlukta Geli me Konut Alan ” olan kullan m karar  “Özel Sosyal Tesis Alan  
(Özel Ö renci Yurdu)” olarak de tirilmi tir. 

 Haz rlanan plan de ikli i sonras nda olu an alan da  ve onayl  plandaki 
alan da n kar la rmas  a daki tabloda yer almaktad r. 

 

 



KULLANIM FONKS YONU 
ONAYLI PLAN ÖNER  PLAN 

ALAN(m²) ORAN(%) ALAN(m²) ORAN(%) 

ORTA YO UNLUKTA GEL ME 
KONUT ALANI 1144,87 54,5 - - 

TAL  MERKEZ  ALANI 955,58 45,5 - - 

ÖZEL SOSYAL TES S ALANI - - 2100,45 100 

TOPLAM ALAN 2100,45 100,00% 2100,45 100,00% 

 Plan de ikli i s rlar  içerisinde ba ka herhangi bir düzenleme yap lmam  
olup belirtilmeyen hususlarda onayl  plan hükümleri geçerlidir. 

 


