BURSA ILI, YENISEHIR ILCESI, YENIGUN MAHALLESI
133 ADA 132 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Bursa Ili, Yenisehir Ilcesi, Yenigiin Mahallesi 133 Ada 132 Parsele iliskin
hazirlanan plan degisikliginin amaci; soz konusu parselde yer alan ve 2012 ile 2016
yillarinda ruhsatlandirilan yapinin 6grenci yurdu olarak kullanilacak olmasi nedeni ile

onayli plandaki yapilasma kararlarinin, yapida ydrutulecek faallyete uygun olarak
dizenlenmesidir.

Aciklanan amac¢ ve gerekce neticesinde Bursa Ili, Yenisehir Ilcesi, Yenigln

Mahallesi 133 Ada 132 Parsele Iliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan Degisikligi
hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Yenisehir Ilcesi Bursa Ili'nin dogusunda bulunmaktadir. Plan degisikligi
hazirlanan alan Yenigun Mahallesi sinirlar: icinde Yenisehir 1lce merkezinin yaklasik 1.2

km kuzeyinde, Kozdere Caddesi 1le Kayr Boyu Sokak'in Kkesistigi noktada
konumlanmaktadir.

Plan degisikligine konu alan 2100,45 m2 buyukltugundedir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Goruntdsu

PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK DURUMU

Plan degisikligine konu alani da kapsayan Yenisehir ilcesi geneline iliskin
29.03.2000 tarihinde onaylanan jeolojik ettt raporunun sonuc ve onerileri su sekildedir:



O.a. Organize Sanayi Bolgesi olarak belirlenen saha sist ve mermerlerin temeli
olusturdugu kesimler, “Yerlesime Uygun Alan — Zon-1" olarak tamimlanmistir. Bu zonun
alt kissmlarinda yuzeylenen Neojen birimleri Zon-1I'ye dahil edilmistir.

O.b. Yenisehir mevcut yerlesim alaninin kuzeyinde yaygin olan Kuvaterner ve
Neojen yash siltli ya da az cakilli kumlr silth killer yuksek sisme potansiyeline sahip
olmalar1 ve ayrica bolgenin depremselligi dikkate alindiginda Zon-11 “Onlem Alinmadan
Yapilasmaya Izin Verilmeyecek Alanlar” olarak tanimlanmistir. Burada hafif yapilarda
(<3 kat) sig, yuzeysel temellerden kacinmali, ¢cok kath yapilarida (>4 kat) deprem yuzey
dalgalar: dikkate alinarak derin temeller tercih edilmelidir. Imar alani1 genelinde bina
yuksekliginin bodrum arti bes kat ile sinirlandirilmasinin yararh olacag: kanaatindeyiz.

O.c. Mevcut yerlesim alaninin temelinde, killer arasinda bant ve mercekler
seklinde olusan cakilli siltli kumlar dinamik yukler altinda (Ms>7 deprem sirasinda)
yuksek sivilasma potansiyeline sahiptir. Bu nedenle bu kisimlar Zon-IIl “Ayrintili Et0t
Gerektiren Alanlar” olarak tanimlanmistir. Ayrica bu zon icinde Zon IHIA “Ylzey
Deformasyon Olasiligi Az” ve Zon IIIB “YUzey Deformasyon Olasiligi Yuksek” olmak
Uzere 1kl alt zon belirlenmistir. Bu zonda “Zon 111" yer alan parsellerde, parsel bazinda
yapilacak zemin etltlerinde Ozellikle zeminin sivilasma potansiyeli ayrintili olarak
Incelenmelidir.

10. Zon |, Zon Il ve Zon lII'de temel ve Ust yap1 tasarimlar: “Deprem Teknik
Sartnamesi’ne uygun olarak yapilmalhdir.

11. Okul, hastane, Iitfalye, belediye, postane, kaymakamlik, askeri tesisler v.b.
onemli yapilarda, kat durumuna bakilmaksizin ayrintihi zemin etiddu yapilmasi
onerilmektedir. Bu tur yapilar icin kesinlikle gorsel etttler ile yetiniimemelidir.

12. Bu raporda verilen tim zemin parametreleri zemin karakterizasyonu amac Ile
degerlendirilmeli ve bu verilerden hareketle zemin tasima guct hesaplar: yapilarak imar alani
Icin genelleme yapilmamalidir.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Plan degisikligine konu alan,;

e 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan’'nda “Tali Is Merkezi” ve “Orta Yogunlukta
Gelisme Konut Alan1” olarak planhdir.

IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Bursa Ili Yenisehir Ilcesi Yeniglin Mahallesi 133 ada 132 parselde parselde yer
alan ve 2012 ile 2016 wyillarinda ruhsatlandirilan yapimin oOgrenci yurdu olarak
kullanilacak olmasi nedeni 1le onayhh plandaki yapilasma kararlarinin, yapida
yurutulecek faaliyete uygun olarak dizenlenmesine iliskin 1/5000 Olcekli nazim imar
plani degisikligli hazirlanmistir.



Oneri 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan: Degisikligi

Hazirlanan plan degisikligi ile, 133 ada 132 parselin “Tali Is Merkezi” ve “Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alanm” olan kullanim karari “Ozel Sosyal Tesis Alani
(Ozel Ogrenci Yurdu)” olarak degistirtimistir.

Hazirlanan plan degisikligi sonrasinda olusan alan dagilimi ve onayh plandaki
alan dagiliminin karsilastirmasi asagidaki tabloda yer almaktadir.



ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU

ALAN(M?2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
ORTA YOGUNLUKTA GELISME
KONUT ALANI 114487 Al ) )
TALI IS MERKEZI ALANI 055,58 455 - -
OZEL SOSYAL TESIS ALANI - - 2100,45 100
TOPLAM ALAN 2100,45 100,00% 2100,45 100,00%

Plan degisikligi siirlar1 icerisinde baska herhangi bir duzenleme yapilmamis
olup belirtilmeyen hususlarda onayli plan huktumleri gecerlidir.



