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GIRIiS
Planlama Alani, Bursa li, Yildirim lgesi, Kazimkarabekir Mahallesi, H22D.02C.3B
pafta, 3102 ada 3 nolu parseli kapsamaktadir. Parsellerin toplam yiiz 6lgiimii 2735,87m? dir.

A-PLANLAMA ALANININ iL VE iLCESINDEKI KONUMU

Planlama alanim olusturan parsel, Bursa ilinin merkez ilgelerinden Yildirim flgesinin
kuzeyinde yer alan Kazimkarabekir mahallesinde bulunmaktadir. Kazimkarabekir
mahallesinin de kuzey sinirinda yer almaktadir. Ayrica parsel diiz sayilabilecek bir yapiya
sahiptir.
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B- ULASIM DURUMU

Planlama alanini olusturan 3102 ada 3 parsel, kuzey- dogu yoniinde 12.Giil Sokak'a cepheli
konumdadir. Bolgedeki 6nemli roper noktalarindan olan Yildirim Belediyesi Spor Kompleksi,
3102 ada 3 parselin yaklasik kus bakist 900 metre giiney-dogusunda ve 11 Eyliil Bulvar1 da
1000 metre kuzeyinde bulunmaktadir.
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C- MEVCUT DURUM ANALIZLERI
Miilkiyet Analizi

Planlama alani sinirlart i¢inde 1 adet parsel bulunmaktadir, 3102 ada 3 parsel 6zel
sahis miilkiyetindedir.

Kat analizi

Planlama alan1 sinirlar1 i¢inde toplam 7 adet bina bulunmaktadir. Bu binalar ortalama
2 katli (2 adet) ve 3 katli (2 adet) binalardan olusmaktadir. Alan iizerinde en yiiksek yap1 5
kathdir.
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Alan Fotograflarn
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D- ALANININ PLANLAMA HiYERARSISI

Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim
Imar Plam sinirlari icerisinde Kazimkarabekir mahallesinde yer almakta olup, “200 ki/ha
Orta Yogunlukta Inkisaf(Gelisme Alanlar) Konut Alanlar1”, ve “Sivilasma Potansiyeli
Yiiksek Alanlar” kullanimlidir.

1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani

Séz konusu parseller, 1/5000 Olgekli Yildirim Nazim Imar Plani sinirlar igerisinde
yer almakta olup, planlama alaninin tamami “300 K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Konut
Alanlar1” ve “Sivilagsma Potansiyeli Yiiksek Alanlar” kullanimina sahiptir.
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1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu parsel, yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Ankara Yolu Kuzeyi
1.Bolge ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinda da “Konut Alam” kullanimlarina
sahiptir. Planlama alani {izerinde ki konut alaninin tamami bitigik nizam 2 kat yapilasma

haklar1 tanimlanmustir.

Revizyon Uygulama imar Plani
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D-MEVCUT IMAR DURUMU TALEP GEREKCESIVE ONERIi iIMAR PLANI

Plan degisikligine konu olan toplami 2735,87m? yiizolglimlii Kazimkarabekir Mahallesi,
3102 Ada 3 nolu parsel, 1/5000 Olgekli Yildirrm Nazim Imar Plani simirlar igerisinde yer
almakta olup, planlama alaninin tamami “300 K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Konut
Alanlar1” ve “Sivilasma Potansiyeli Yiiksek Alanlar” kullanimina sahiptir. Ayrica 3102 ada
3 parselin giineyinden 15 metrelik arag yolu ve batisindan 20 metrelik arag yolu gegmektedir.

Parsel {izerinde daha konforlu, daha estetik yasama ve ¢aligma imkanlar1 sunan konut
ve ticaret alanlar1 olusturabilmek maksadiyla, yapilmasi diisiiniilen kentsel doniisiimiin
gerceklestirilebilmesi i¢in yapilasma degerlerinde artis Oneren plan degisikligi Onerisi
hazirlanmistir. Bu degisiklik &nerisi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plan
Degisiklikleri baslikli 26. Maddesinin 5. Fikrasinda ve yedinci boliimiiniin Imar Planlarina
Dair Esaslar, Imar plani ilkeleri baslikli 21. Maddesinin 10 fikrasinda belirtilen kosullara
uygun olarak hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plan Degisiklikleri baslikli 21.
Maddesinin 10. Fikrasinda:

“(10) Imar planlarinda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma
kullanim alanlarinda konut kullanimma da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari
belirtilerek, konut kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi

zorunludur. ...... ” seklindeki tanimda belirtilen Ticaret+Konut kullanimi kullanilarak
degisiklik onerisinde bulunulmustur.
Seklindedir.

Imar Plam degisikligi ile s6z konusu parsel, Ticaret+Konut karma kullanimi (TICK)
Onerilmistir. Konut yogunlugunda artis s6z konusu degildir.

ARAZI KULLANIM TABLOSU (1/5000 lcekli plan)

KAZIMKARABEKIR MH. 3102 ADA 3 PARSEL
KULLANIM
FONKSIYONU MEVCUT ONERI
Alan (m?) Alan (m?)
Konut Alam 2735,87 -
Konut+Ticaret - 2735,87
Alan

Onerilen imar plam degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina ve kamu yararina aykirilik teskil etmeyecegi diisiiniilmektedir.
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