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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/5000 élcekli Giizelyali Nazim imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Mudanya
iicesi, Glizelyal (Yali, Burgaz, Egitim, Siteler) Mahallesi ve Altintas Mahallesi'nin bir
kismini kapsamaktadir.

S6z konusu alanda, Bursa Blylksehir Belediye Meclisi’nin 23.07.2015 tarihli ve
1454 sayili karari ile onayh 1/5000 o6lgekli Glzelyall Nazim imar Plani, Bursa 2.idare
Mahkemesinin 2018/736 E. 2019/146 K. Sayili ve 08.02.2019 tarihli karar ile iptal
edilmistir. Dava gerekgeleri ve dava dosyasina sunulan bilirkigi teknik raporu incelenerek
s6z konusu alandaki uyusmazligi gidermek amaciyla isbu plan degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili sinirlar igerisinde yer almakta olup, Bursa
Turkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesinin glineyinde konumlu 17 ilgceye sahip bir il
merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Nilifer, Osmangazi, Yildirim, Blytkorhan, Gemlik,
Glrsu, Harmancik, inegél, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa,
Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir'dir.

Harita 1: Bursa ili idari Béliiniisii (llce Sinirlarina Gére)

3



2 JMUDANYA

™ 2GUZELYALI

-~

Sekil 1: Planlama Alaninin Kent Merkezine Gére Konumu

Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Mudanya ilgesi sinirlarinda kalmakta olup,
Bursa kent merkezinin yaklagik 30 km kuzeyinde, Mudanya iige merkezinin ise yaklasik
3,5 km glneydogusunda yer almaktadir.



2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
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Sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii

Plan degisikligine konu Bursa ili, Mudanya ilgesi, Giizelyali ve Altintas Mahalleleri
sahil boyunca konumlu yaklagik 370 ha’lik alan, Mudanya ilce sinirlari kapsaminda ilge
merkezinin giineydogusunda bulunmaktadir. Alanin kuzey kisminda istanbul Deniz
Otoblisleri iskelesi konumlu olup, planlama alani sinirlari dahilinde kuzey-giiney dogrultulu
Mudanya-Bursa Yolu bulunmaktadir.

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Tarkiye’de Ozellikle 1980 sonrasi kamu politikalarinin - degisimiyle etkileri
hissedilmeye baslanan kiresellesme streci diinya Gzerinde genis bir cografyada sosyo-
ekonomik yapiyr bitiinllyle yeniden sekillendirmistir. Uretim iliskilerinin degisimi ve
teknolojik gelismelerin de etkisiyle bdlgelerin 6ne c¢iktigi ve kiresel ekonomiye
eklemlendigi bir donem yasanmaktadir. Bu slrecte Bursa’nin Turkiye icindeki yeri kadar
Bursa’da dne cikan sektdrlerin uluslararasi pazarlardaki konumu da énemli olmaktadir.

Bursa, gerek antik gagda, gerekse Osmanli zamaninda her zaman dis dinya ile
iliskilerin yogun olarak yer aldigi ve ekonomik yapinin diger dinya bdlgelerindeki
degisimlerden yogun olarak etkilendigi bir yer olmustur. Cumhuriyet déneminde de 1960
yillardan itibaren yogun bir sekilde sanayilesmeye baslayan Bursa, 1980 yili ile beraber dis
ticarete dayall sanayilesme yolunu secen Turkiye’nin dnemli ihracat merkezlerinden birisi
olarak tekrar tarihi roltine kavusmustur.



Bursa, kisi basina dis ticaret verileri degerlendirildiginde (TUIK, 2009), Trkiye’de
Kocaeli, istanbul ve Ankara’nin ardindan 4. Sirada gelmektedir. Buna gére disa en acik
ekonomilerden birisi olan Bursa ili ekonomisi, tekstil, otomotiv ve gida gibi sektérlerin
d6nciliginde ihracatta 6nemli bir merkez olarak tarihten gelen roliini strdidrmektedir.

Gecmis dénemlere bakildiginda Bursa’nin kentlesme orani yiksek kozmopolit bir
ndfus barindirdigl gézlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 misliman ve
12.883 gayrimislim olmak Uzere 35.709 kisi yasadigini belirtmekte iken, Osmanli
Devleti’'nin son dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'dan yodun olarak gb¢ almis ve
ildeki ntfusun cesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da énde giden
ilde kentsel nifus da hizla artmigtir. Cumhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal
nifuslari ile kent nifusu oraninda artis gértimektedir.

Marmara Bdlgesi’nin giineydogusunda yer alan Bursa ili, 2019 yil ADNKS (Adrese
Dayali Nufus Kayit Sistemi) verilerine gére 3.056.120 Kkisilik ntfusuyla Turkiye’'nin
dérdinci buyldk kenti olma 6zelligini tasimaktadir. YUzélctimia 10.886 km?2, rakimi 155 m
olan sehrin 6zellikle kilometrekareye disen kisi sayisi degerinin 280 oldugu gériimektedir.

Tablo 1: Bursa ili 2019 Yili iice Niifuslar

iLCELER NUFUS ILCE Nuzf,z)s ORANI
Osmangazi 876,048 28.7
Yildirm 657,994 21.5
Niltfer 465,956 15.2
inegél 273,933 9.0
Gemlik 113,493 3.7
Mustafakemalpasa 101,119 3.3
Mudanya 97,631 3.2
Gulrsu 93,788 3.1
Karacabey 83,923 2.7
Orhangazi 79,145 2.6
Kestel 68,204 2.2
Yenigehir 53,921 1.8
iznik 43,531 1.4
Orhaneli 19,387 0.6
Keles 11,997 0.4
BuyUkorhan 9,666 0.3
Harmancik 6,384 0.2
TOPLAM 3,056,120 100.0

Bursa ilinin 2019 yih ilge ntfuslari (Tablo 1) incelendiginde, Mudanya ilgesinin kent
nifusu igerisinde %3,2 orani ile 7. Sirada bulundugu gériimektedir.

2019 yil ADNKS (Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi) verilerine gére, Mudanya
iicesi’ne bagli olan 47 mahallenin listesi Tablo 2'de listelenmektedir. Mahallelerin niifuslari
(Tablo 2) incelendiginde, planlama alaninin dahil oldugu Gizelyah Mahalleleri’nin
Mudanya ilcesindeki en ¢ok niifusa sahip mahallelerden oldugu gérilmektedir.
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Tablo 2: Mudanya ilgesi 2019 Yili Mahalle Niifuslan

MAHALLE ADI KiSi SAYISI
Halitpasa 14,063
Guzelyal Egitim 11,287
Guzelyal Siteler 9,160
Omerbey 7,870
Guzelyah Yali 7,646
Yeni 6,819
Guzelyal Burgaz 5,562
Bademli 4.409
Sukrlcavus 4.091
Hasanbey 4.043
Cagrisan 3.431
Mursel 1.853
GoynUkli 1.489
Tirilye 1.478
Esence 990
UIKki 989
Haskdy 919
Aydinpinar 878
Kumyaka 717
Cepni 660
Mutareke 635
Yorakali 586
Mesudiye 526
Derekdy 524
AKkkdy 476
Mirzaoba 469
Altintas 461
Yaligiftlik 446
Dedekdy 439
Isikh 419
Yorukyenicesi 380
Cekrice 363
Balabancik 356
Kaymakoba 346
Hancerli 344
ipekyayla 342
Cayoni 308
Sogitpinar 297
Egerce 259
Kiglkyenice 232
Evciler 223
Orhaniye 195
Cinarli 186
Camlik 127
Yaylacik 126
Emirleryenicesi 109
Yaman 103
MUDANYA ILCESI TOPLAM NUFUSU 97,631
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Teknik ve sosyal altyapi alanlari, yerlesim alanlarinda yasam Kkalitesinin bir
gostergesi olarak kabul edilmektedir. Bursa ili, Mudanya ilgcesi mevcut planli alanlarin
kapasitesi iliskin veriler Tablo 3’te yer almaktadir.

Tablo 3: Mudanya ilcesi Mevcut Planh Alanlarin Kapasitesi

Bos
Dolu Bos Doluluk | Bosluk | Plan 'Iigms»l-\lanlarln Alanlarin
Alan (ha) Alan Alan Orani Orani Kapasitesi Kapasitesi Nifus
(ha) (ha) (%) (%) Nufus (kisi) AP Kapasitesi
(kisi) (kisi)
1605.7 799.6 806.07 | 49.8% 50.2% 177663 114797 62866
Bursa ili, Mudanya ilgesi'ndeki mevcut nazim imar planlarinin kapasitelerini

belirlemek adina mahallelere iliskin bdlgeleme c¢alismasi, mahallelerin dahil olduklari
nazim imar planlarina ve ayni plan igerisinde bulunan mahallelerde ise yerlesim alanini
etki alanina gére olusturulmustur. Bu baglamda, Mudanya ilgesi icin 5 farkli bdlge
belirlenmistir.

Tablo 4: Mudanya llcesi 2. Bélge Kapsamindaki Mahalleler ve 2019 Yili Niifuslari

Mahalleler Nufus (2019 Yih)
Yeni 6.819
Guzelyali Yal 7.646
Guzelyali Siteler 9.160
Guzelyali Egitim 11.287
Guzelyali Burgaz 5.562
Altintas 461
2.BOLGE TOPLAM 40.935

Planlama alani olan Glzelyali Mahalleleri ile Altintas Mahallesi, plan kapasitelerine
g6re olusturulmus bélgelerden 2. Bélgede yer almaktadir. (Tablo 4)



Tablo 5: Mudanya ilcesi, 2. Bélge Plan Kapasitesi

MESKUN KONUT ALANLARI
Yogunluk | Alan Dolu | Bos | Doluluk Bosluk Plan Dolu Bos
(ha) Alan | Alan | Orani (%) | Orani (%) | Kapasites | Alanlarin Alanlarin
(ha) | (ha) i Nifus | Nifus Nifus
(kisi) Kapasitesi | Kapasitesi
(kisi) (kisi)
50 kisi’lha | 15.5 10.4 | 5.1 67.10% 32.90% 775 520 255
150 kisi/ha | 0.3 0 0.3 0.00% 100.00% | 45 0 45
200 kisi/ha | 34.4 | 325 |[1.9 |94.48% 5.52% 6880 6500 380
250 kisi’ha | 3.4 2.7 0.7 79.41% 20.59% 850 675 175
350 kisi’ha | 107.2 | 95.5 | 11.7 | 89.09% 10.91% 37520 33425 4095
500 kisi’/ha | 13.4 13 0.4 97.01% 2.99% 6700 6500 200
GELISME KONUT ALANI
50 kisi’lha | 28.4 4 24.4 | 14.08% 85.92% 1420 200 1220
75 kisilha | 0.8 0 0.8 0.00% 100.00% | 60 0 60
100 kisi/ha | 4.3 0 4.3 0.00% 100.00% | 430 0 430
150 kisi/ha | 54 226 | 31.4 | 41.85% 58.15% 8100 3390 4710
200 kisi’ha | 19.4 125 | 6.9 64.43% 35.57% 3880 2500 1380
250 kisi/ha | 2.7 1 1.7 37.04% 62.96% 675 250 425
KOY YERLESIK ALANI
50 kisilha | 36 141 [219 [39.17% |60.83% | 1800 705 1095
TICARET-KONUT ALANI
250 kisi‘ha | 0.2 0 0.2 0.00% 100.00% 50 0
FoPAM 3 | 208\ 11 165099 | 34.91% | 69185 54665 14520

Yukarida yer alan plan kapasitesine iligkin tablolar incelendiginde; Mudanya lgesi
doluluk oraninin %49.8 oldugu (Tablo 3), planlama alaninin dahil oldugu 2. Bdlgenin
doluluk oraninin ise %65.09 oldugu (Tablo 5) gérilmektedir. Mudanya ilcesi, nifus
yogunlugu acisindan Bursa li'nin yilksek nlfuslu yerlesimlerinden olmadigindan
yapilasmanin ¢ok yogun olmadigini séylemek mimkindir. Planlama alaninin dahil oldugu
2. Bolgedeki yodunluk oranina bakildiginda ise, plan kapasitesinin blydk bir kisminin
dolduruldugu gérilmektedir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIiK YAPI

2.4.1. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yirtrlige
giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi”’na gére, planlama alaninin s6z konusu harita
Uzerine sematik olarak isaretlendigi gérsel asagida yer almaktadir.



Eu hearita, At e Al Duram ¥anatimi Bagkanld (AFAD) lsrafindan Ukisal Caprem dragtema Program (UDAE)
kapsaminda dastklaran IDAR.G-1 306 kad na'k “Torkiye Sismik Tehike Harilasinm Soncelknmas baghkh ACIKLAMALAR
prajanin soruclan kullandaesk haziranmgir.

Erd eriig vER e Sl ()

1B barita, zemin kagule {Vepo = TE0 mis esss alinarak hazirlanmighe, Yerel semin kagullanmn neden alabilecedi [T  e— wiksEs
snvitagma bilyitme, Tarkl sluma G e hlikelen iperme meksedir. TEHUKE TEALIE
o o1 [+ 03 na s
Haynak Ghsterma; Bu haritarm killandmaainds “AFAD, 248, Tirkiye Degram Tefile Harla" geklinda kayrak S FILCE EILMA CILASILN | Sl
alitilmesi aerakmekie ITERRAA LM FERTO01 275 VLl
208D Harltgnin tald we IkiBas hakk AFAD Begkanhging sttr. ASADN yazil (20l slinmadan ekakiank, oplik, o q 00 a0
nekanl; vaya ddar valara cofaitimas, dagitimas, basimas), ywemianmag duramunda gerakll okl yaliar Gil I Sinin e — e — CQ—-__m

hagvurulacakin,

Harita 2: Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasi

Plan degisikligine konu alanda orta seviyede deprem tehlikesinin bulundugunu
sbylemek mumkundur.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Metropoliten Planlama Sube Madurligimuzin 15.06.2020 tarihli ve E.85973 sayil
yazis! ile Ruhsat ve Zemin inceleme Sube Mudirligiinden plan degisikligine konu alani
kapsayan esas onayll Jeolojik — Jeoteknik Etid Raporu istenmig olup, 18.06.2020 tarihli
ve E.88963 sayili yazi ile s6z konusu rapor tarafimiza iletilmistir.

18.06.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidirligince onaylanan “Bursa ili, Mudanya llgesi, Glizelyali Mahallesine ait 1/5000
olgekli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda belirtilen yerlesime uygunluk
haritasi asagidaki gibidir;
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Giizelyali 1/5000 Olgekli Plana Esas Jeolojik Etlit Raporu (Yerlesime Uygunluk Haritasi)

Lejant
_____ Incelema Alam Sirir
v.0.4.2-1 Yerlegime Unlemli dlan 2.1
YA 5=1 Yerlegime Onlamli Alan 5.1

AM.E Afete Maruz Bilgs

0.0 A Dagerlandlrrna Dim Alon

Y.U.0.A-21 Yeresime Uygun Cimayan Alan 2.1

YU.0.A=23 Teregime Uwgun Olmayan Alan 2.3

LhA -,

rDa—21

\,
‘-14.._‘.‘

AR

Harita 3: Plan Degisikligine Esas Onayli Jeolojik — Jeoteknik Etit Haritasi

Onayli Jeolojik-Jeoteknik Etlt Raporunun sonug bolima incelendiginde plan
degisikligine konu alan; Yerlegsime Onlemli Alan- 2.1 (Y.O0.A. 2-1); Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Yerlesime Onlemli Alan- 5.1 (Y.O.A. 5-1); Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmaktadir.
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BURSA ILI, MUDANYA TLFEST, GUZELYALT SIMIRIMD KAPSAYAM ALANTN 1/8000 SLCEKLE MAZTM
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEEMEK ETUT RAPORU

inceleme alam dahilinde kalan difer tiim derelerin planlama Gncesi inceleme alaninda
taskin olugturma riskine karsin DSI girlisth mutlaka alinmali ve verilecek Onlem ve
timerilere hassasivetle uyulmalidar,

20.  Yapilan arazi gbzlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢alismalar, laboratuar
dencyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuglanna gire inceleme alamimin jeolojisini
Pamukova Metamorfikleri, Sanisu Volkanitleri ve Mudanya Formasyonu ile Kuaterner
vagh Aldvyonal ¢okeller olusturmaktadir, Inceleme alaminda yapilan tim incelemelerde
Kuaterner yagh tm birimler mekanik ve indeks 8zellikler ve icerik olarak birbirlerine
gok yakin olduklan belirlenmigtir. Ayrica tiim birimlerde yeralts suyu gézlenmigtir.
Caliglan alan dahilide kalan orman alanlannda highir jeoteknik degerlendirme
yapilmamig elup orman alanlan ekli haritalarda Degerlendirme Disi Alanlar (D.D.A)
plarak  tammlanmstr. Dolayisiyla  inceleme alammn  yerlesime uygunluk
degerlendirmesi, % 0-10 efim arahf igin olusabilecek mithendislik problemler ve
>%10 efim arah@imn gdzlendifii alanda yiiksek egime bagh olarak olusabilecek
stabilite problemleri, ve ¢ok yliksek egimli alanlarda meydana gelebilecek kaya dilsmesi
ve stabilite problemlen dikkate alinarak degerlendirilmistir. Dolavisiyla inceleme alan:,
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-2.1, Onlemli Alan-5.1, Aynnul Jeotenik
Etiit Gerektiren Alanlar (AJE), Uygun Olmayan Alan-2.1, Uygun Olmayan Alan-2.3
olmak lizere 5 kategoride degerlendirilmigtir.

Onlemli Alanlar-2.1. (0A-2.1)

Inceleme alaminda, Jeolojisini Pamukova Metamorfiklerine ait metakumtasi-metakiltasian,
Sansu Volkanitlerininin ve Mudanya Formasyonun olusturdufu ve edim degerinin genellikle
%10-40 oldugu alanlar Onlemli Alantar-2.1 {04-2.1) olarak tammlanmstir. Bu alanlarda
meveut durum itibariyle heyelan, kaya digmesi gibi afet riskleri gozlenmemistir. Ancak,
istteki malzeme kalinhifi (ayrismiy zon kalmlifiin >3.00 m) ve alnaki kaya birimlerin
mekanik Ozelliklerine bagli olarak olugturulabilecek derinliklerde ve zaman iginde yerel
kogullardan dolays stabilite problemleri ile karsilasilacagy disstiniilmektedir,

Bu alanlarda yapilagma &ncesi alinmas: gereken dnlemler asafida verilmistir.

b Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak varmalar, uygun projelendirilmis iksa

onlemleri ile korunmali, yizey wve ank sulan drenaj yOntemiyle yilzevden

vzaklastinlmalidir,
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BURSA ILI, MUDANYA ILCEST, SUZELYALL SINIRINI KAPSAYAM ALAMIN 1/5000 OL{EKLL NAZTM
IMAR PLAMINA E5A5 JEOLOTIX- TECTEKMIK ETUT RAPORU

Bu alanlarda gdzlenen killerin gisme derecesi orta-yiiksek olarak bulunmustur. Bu
alanda yer alu suyunun gdzlenmesi, yiizey sulanna bagh olarak killerde meydana
gelmesi muhlemel gisme — blzlilme olayt sonucu efiimin yviksek oldufu alanlarda bir
yiizey akmasi ve agikta birakilan temellerde gligme gibi risklere kargi Onlemler
alinmalsdur,

Yam temelleri altdaki safilam birimlere oturtulmalidir vap viklerinin tasittinlacag
birimlerin mithendizlik parametreleri parsel/bina baz: zemin etiitlerinde irdelenmelidir,

Ay ramanda zemin tammlamalar: ayrintli olarak vamimal, ver yer ghzlenen ver alu
ve sizinti sulanmn uzaklagtinlmesi, meveut ve kazi sonrasi olugacak sevler ile dider
#emin - Ozelliklerinden  kaynaklanabilecek problemlerin - belirlenmesi, Gnlemlerin
vapilagma dncesi ahnmas: gereklidir,

Yapilagmalardan 6nce hanrlanacak olan parsel'bina bazindaki zemin etilt calismalarda,
sev Ustline gelecek ilave yilkiin dogal veya vapay seve etkisi ile sev kenanna olan
mesafesinin etkileri, ilave yitkiin gev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan gilvenli
mesafesinin belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogahbilecek problemlerin
ayrintih galigilarak, jeoteknik problemin niteligine gdre gerekli dnlemlerden bir veya bir

kapimin alinmas: gerekir.

Her tiirlit temel ve yol kazis: sonucu olugacak sevler igin istinat duvari, zemin 1slah, vb.

dnlemler alinmalidar.

Temellerin aym birimler tizerine oturtturulmasina Gzen giisterilmelidir. Farkl birimlere
ofuracak temeller igin uygun projeler gelistirilmelidir. Yapi temelleri distteki ayrisnug
zon hafredilerek altiaki saflam zemine owrturulmabidic, Avrica yapilasma dncesi
alanda dolgu bulunmasi durumunda dolgu malzeme harfedilmelidir.

Bu alanlar igerisinde gdzlenen tim dereler icin planlama Gneesi DST goriist almmal ve

o dogruliuda islah calismalart yapilmalidar,

Bitigik parsellerde kazidan etkilenecek wyap wveya tesisler varsa proje sorumlusu
milhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmas igin gerekiyorsa her tlirlll temel ve yol

kazis1 yapilmadan Gnce mutlaka istinat duvarlan ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir,

Bu alanda alinacak tim Onlemler uzman mihendislerinin gbrilsl dogrultusunda ve

Belediyesinin kontroliinde yapilmas: gerekmektedir,
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Bu alanlarda yaplacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igerifinde etki derinligii boyunca
zeminin oturma, sisme, tagima gied, bilylitme, perivot ve diger jeoteknik hesaplamalar
ile beraber zemin parametreleri belirflenmeli, bunlann yani sia temel derinligi derinligi

ve temel tipi belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar-5.1. (0A-5.1)

Inceleme alaminda jeolojisini, altivyon birimin olusturdugu alanlar ile aliivvon birimleri
cevieleyen  efimin <%I10 oldugu litolojinin  Mudanya Formasyonu ve Pamukova
Metamorfiklerinden olustufu diiz alanlarda sisme problemi “orta-yiiksek derecede”
beklenmekle beraber olurma ve lagima glell problemi beklenmemektedir. Ancak aliivyon
birimin yanal ve diigey yonde degismesi beklenmekle beraber digiik sivilagma riski
beklenmektedir. Ayrica bu alanlarda agilan kuyulards 2.50-6.0 m denliinde yer alt su
seviyesi ghzlenmektedir. Dolavisiyla inceleme alaminda tammlanan bu alanlar Onlemii Alan-
5.1 olarak degerlendirilmis olup yerlesime uygunluk haritalannda 0A-5.I. simgesiyle
gisterilmistir,
Bu alanlarda gdzlenen killerin sisme derecesi orta-yliksek olarsk bulunmustur. Bu
alanda yer alti suyunun gizlenmesi, yllzey sularina bagh olarak killerde meydana
gelmesi muhtemel sisme — biiziilme elay: sonucu agikta birakilan temellerde ghcme ve
temellerde kabarma tlirl risklere karsi Gnlemler alinmalidie,

* Yaplagmalarda ¢ok iyi bir gevre ve temel alt drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alh
ve atk sulann temel ortamuyla temas etmesi Onlemmeli ve ortamdan

uzaklastinmalidir, Aynca foseptik uygulamasing izin verilmemelidir,

Bu alanlarda yapilan sivilasma analizlering ghre sivilasma derecesi gok diisiik olarak

h v

bulunmugtur. Ancak bu durum temel wve =zemin etiitlerinde detayh olarak

irdelenmelidir

* Bitisik parsellerde kamdan etkilenecek vap veya tesisler varsa proje sorumlusu
mithendis tarafindan yam ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirll temel ve
yol kazisi vaplmadan Once mutlaka istinal duvarlan ve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir,

¥ Tiam birimler igerisinde vanal ve disey yinde heterojen bir yapi gisterebileceginden
vap temellerinin aym karakterdeki jeolojik sevive iginde kalmas: saglanmali; vapi-
zemin etkilesimine uygun olarak tasanm gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri yok
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edecek, yapidaki olast oturmalan uniform olacak sekilde dilzenleyecek temel sistenm
belirlenmelidir, Ozellikle temeller, dolgu birime kesinlikle tagitunlmamalidir,

# Mevsimsel kosullara bagh olarak yer aln suyu statik sevivesinde defisimler
olabilecefinden derin kazi kosullarninda yer alt suyunun temel kamsi ve yapi
temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon dnlemleri alinmalidur.

# Temel wsiywen zemin olarak yaplardan gelecek yikleri glivenle tagiyacak jeolojik
seviyeler tercih edilmelidir.

#  Aynea, inceleme alaninda dogal drenaj korunmali planlama dncesi, bu alan iginde akis
gosteren dereler ile ilgili DSI gorisil mutlaka alinmalidir.

# Bu alanlarda vapilacak tim bina baz zemin etiit rapor icerifinde etki derinlig
boyunca zeminin oturma, sisme, tazima glcd, bilyiitme, periyot ve diger jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlann yam sira temel
derinlifi derinlii ve temel tipi belirlenmelidir.

Ayrintil Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)

inceleme alam dahilinde kalan ve 2002 yilinda Bilen Kiper Miihendislik Ldt. Sti. tarafindan
hazirlanmus ve 04.09.2002 tarihinde milga AIGM'lig{ince onaylanmis raporda Ne simgesi ile
gisterilen Neojen yash gokeller, Gre simgesiyle gisterilen volkanikler ve Tre simgesiyle
gisterilen Metamorfik birimlerden olusan =%40 egimli olan alanlar AJE olarak avirtlanmstir,
Yapilan bu galismads, Pamukova Metamorfikleri, Sansu Volkanikleri ve Mudanya
Formasyonun ghzlendifi alanlarda kalan ve AJE olarak ayvirtlanan alanlarda yeterli ¢aligma
vamlamadifindan dolayvi  simrlan aynen korunmus ve bu alanlar yerlesime uygunluk
haritalaninda Ayrintilt Jeoteknik Enit Gerektiren Alanfar olarak ayirtlanmistr,

Uygun Olmayan Alanlar-2.1 (UOA-2.1)

Bir kismu inceleme alam simamda kalan ve bélgede yapilmuis en eski ¢alisma olan 06.159]
vilinda Afet Isleri Genel Midirlgd trafindan hazilanms “Bursa-Mudanye Goéyniikli-
Niliifer-Bademli-Cagnsan kiylerinin ¢evresini kapsayan alamn imar plamina esas jeolojik ettt
calismasinda  jeolojik yénden afet riski tasiyan sahalar olarak myirtlanmig 1 NO'LU saha,
2002 yihinda Balen Kiper Mihendislik Ldt. $ti wrafindan hazrlanmig olan gahgmada simirlan
belirlenmis yiiksek efimli ve stabilite sorunu yasanabilecek heyelanh alanlar ve 03.05.2007
tarihinde AIGM’liiginee onavlanmig ve JAS Ltd, Sti. taarfindan hazirlanms “Bursa Ili, Mudanya
lIgest sirlan igerisinde ver alan Bademli, Cagrisan, Miirsel ve Géymitklis kiwleri surlan igerisinde
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2.5. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.5.1. 1/100000 Olcekli CDP

SAEES kb B | i Bk
Sekil 3: Onayli Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu Bursa ili, Mudanya llgesi, Giizelyal (Yali, Burgaz, Egitim,
Siteler) Mahallesi ve Altintag Mahallesi’nin bir kismini kapsayan alan; Bursa 2020 Yili
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda Yerlesim Alanlari bashgi altinda “Mevcut Kentsel
Yerlesimler” kapsaminda kalmaktadir.
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2.5.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

it
~

|
|

Sekil 4: Onayli 1/25000 Olcekli Mudanya Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/25000 Olgekli Mudanya Planlama Bélgesi Nazim
imar Plani kapsaminda; “Orta ve Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari”, “Seyrek ve
Yiiksek Yogunluklu Meskun Konut Alanlar”, “Kiigiik Sanayi Siteleri”, “Turizm ve Ikinci
Konut Alanlan”, “Kentsel Sosyal Donati Alani”, “Orman Alanlar” ve “Park Alanlar” olarak
planhdir.
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2.5.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

N

Vr-

Sekil 5: Onayli 1/5000 Olgekli Giizelyali Nazim imar Plani

Planlamaya konu alanda, Bursa BlyUksehir Belediye Meclisinin 23.07.2015 tarihli
ve 1454 sayili karari ile onayli 1/5000 dlgekli Glizelyali Nazim imar Plani degisikligi, Bursa

2. Idare Mahkemesinin 2018/736 E. 2019/146 K. Sayili ve 08.02.2019 tarihli karari ile iptal
edilmistir.
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIiGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

/ol : B
{200 | Z 7 & T E
Sekil 6: Mudanya licesi, Burgaz Mahallesi, 2078 ada 1 parsel sayili tasinmaz

Bursa 2. idare Mahkemesinin 2018/736 E. 2019/146 K. Sayili ve 08.02.2019 tarihli
kararinda; Mudanya llgesi, Burgaz Mahallesi, 2078 ada 1 parsel sayili taginmaza iligkin
“...kiy1 kanununa gére ilk 50 metrede kalmasi nedeniyle alanin yesil alan olmasi gerekirken
turizm tesis alani olarak planlanmasinin Kiy1 kanununa aykiri oldugu’ ifade edilmis olup,
dava konusu tasinmazin dahil oldugu planin tamaminin iptaline karar verilmistir.

3.2. PLAN/PLAN DEGISIKLiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

iptal gerekgeleri dogrultusunda; kiyi kenar cizgisinden itibaren kiyi kanununa gore
ilk 100 metre sahil seridi olarak birakilip, plan onama siniri hem bu sahil seridi hem de s6z
konusu alandaki uygulama imar plani dahilindeki yol glzergahlari baz alinarak
olusturulmustur.
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b B0 \ 22000 PLAN ONAMA SINIRI
: —— KIYI KENAR GIZGISI

Sekil 7: 1/5000 élgekli Giizelyali Nazim imar Plani Revizyonu Sinirlar

Diger alanlara iligkin ise mahkeme kararinda herhangi bir iptal gerekcesi yer
almadigindan iptal dncesi yurirlikte olan 1/5000 6lgekli Glizelyali Nazim imar Plani ayni
sekilde kabul edilmisgtir.

Planlamaya konu alan yaklasik 349 ha’lik alani kapsamakta olup, alan kullanim
tablosu ve sosyal teknik altyapi alanlarina iliskin tablo asagida yer almaktadir. S6z konusu
alandaki plan nifusu 37.180 kisi olarak hesaplanmistir.

Tablo 6: Alan Kullanimi

PLANLAMA ALANI 3487469.99
Alan Adi Adet Oran Durum (m?)

BAKIM AKARYAKIT 3 %0.22 7802.77
TICARET KONUT 1 %0 0.32
IBADET ALANI 7 %0.46 16055.34
SAGLIK ALANI 2 %0.07 2390.7
EGITIM 10 %1.58 55179.78
KONUT GEL DUSUK 19 %8.02 279772.45
SOSYAL TESIS 1 %0.11 3750
YUKSEKOGRETIM 1 %0.1 3472.58
TEKNIK ALTYAPI 2 %0.06 1934.9
TICARET 33 %3.39 118382.3
SU YUZEYI 3 %0.25 8827.23
SPOR ALANI 2 %0.59 20743.47
REKREASYON 1 %0.1 3351.27
KONUT GEL ORTA 37%12.12 422715.26
KONUT MEV DUSUK 11 %2.28 79564.7
TURIZM 1 %0.01 351.39
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KULTUREL TESIS 1 %0.01 512.62

KONUT MEV ORTA 105 %25.41 886007.15

PAZAR ALANI 2 %0.11 3836.57

BHA 7 %0.39 13550.17

AGACLANDIRILACAK 6 %0.69 24108.65

KHA 2 %0.07 2584.49

PARK 126 %13.04 454735.05

KONUT MEV YUKSEK 11 %21 73383.24

ORMAN ALANI 4 %3.35 116839.26

YOL %25.45 887618.35

Tablo 7: Sosyal-Teknik Altyapi Alanlari
PLANLAMA ALANI 3487469.99
PLAN NUFUSU 37180
Donati Kigi Bagina
Alan Adi Donati Standarti (m2) Alani Disen Donati
(m?) Alani (m?)

IBADET ALANI 0.5 16055.34 0.43
SAGLIK ALANI 1.5 2390.7 0.06
EGITIM ALANI 55179.78
YUKSEKOGRETIM ALANI 65 3472.58 -8
SOSYAL TESIS ALANI 0.75 3750 0.41
KULTUREL TESIS ALANI 512.62
SPOR ALANI 20743.47
REKREASYON ALANI 10 3351.27 12.88
PARK VE YESIL ALAN 454735.1
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1 1934.9 0.05
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Sekil 8: 1/5000 6lcekli Giizelyali Nazim imar Plani Revizyonu Sinirlar




