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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, iznik ilgesi, Serefiye Mahallesi 487 nolu parseli kapsayan alanda 1/5.000
Olgekli Nazim imar Plani hazirlanmigtir. Parsellerin “(Kirsal) Turizm Alani” olarak
planlanmasinin  amaci;  bdlgenin  dogasinin  ve  turizm  potansiyelinin

degerlendirebilmesi, bdlgeye canlilik getiriimesi ve kamp alanlari olusturmaktir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlamaya konu parseller Campinar (Nuzhetiye) ve Serefiye Koy Yerlesik Alani
sahas! digarisinda kalmaktadir. Bolge tabiat ve dogal c¢esitlilik agisindan oldukga
zengindir. Planlama alanina konu parsellerin yakin ¢evresi orman alanlari ile geuvrili

durumdadir. 487 nolu parsel 15.350 m? buyukligundedir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Séz konusu alan; iznik Kent Merkezi'nin yaklagik 5 km gliney dogusunda, Campinar

ve Serefiye Mahalle merkezlerinin arasinda yer almaktadir.

" SEREFIYE™

Planlama Alani Ait Uydu Goériintiisii



2.2. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.21. Egim Durumu: S0z konusu alan dogu bati yoninde daha duz bir arazi

yapisina sahip olup, kuzey guney yoninde ise egimli durumdadir. Arazide ortalama
edim %10-20 arahdindadir.

2.2.2. Yukseklik Durumu: Arazide ortalama yukseklik 520 metredir.

2.2.3.Yonlendirme Durumu: Planlama Alani yukseltinin kuzeyden guneye dogru
artmasindan parselin

2.3. ARAZi KULLANIMI

Serefiye Mahallesi 487 nolu parsel Uzerinde kirsal amaglh bungalov vb yapilar

bulunmaktadir. Bolgeye orman alani igerisinden ulasilan yol sahasi bulunmaktadir.

IZNIK EKO TURIZM
TESISLERI BUNGALOV EVLER]
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Planlama Alani Ait Vaziyet Plani

YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

Planlamaya konu 487 nolu parsel Bursa Buyuksehir Belediyesi'nin 25.02.2020 tarih
494 sayi ile onayh 1/25.000 Olgekli iznik Gélii Nazim imar Plani kapsaminda Tarim

Alani (Zeytinlik Alan) olarak planl durumdadir. S6z konusu plan gosterimi sematik



ST,

olup parsel alaninin tapu niteligi “Tarla” vasifidir. Bolgeye iliskin herhangi bir alt

Olcekli plan karari bulunmamaktadir.
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1/25.000 Olgekli Iznik Goélii Nazim Imar Plani

Parsel alani Campinar (Nuzhetiye) ve Serefiye Kdy Yerlesik Alani sahasi disarisinda

kalmaktadir.

3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Bdlge tabiat ve dogal gesitlilik agisindan olduk¢a zengindir. S6z konusu parselin
yakin c¢evresi orman alanlari ile gevrilidir ve arazide topografyanin egimli olmasi
nedeniyle manzarayl géren hakim bir baki noktasidir. Parsel alaninin Campinar ve
Serefiye Mahallelerine yakin bir mesafede olmasi dolayisiyla bélgede turizm
faaliyetlerinin canlanmasi kirsal yerlesim agisindan da buyuk bir 5nem tagimaktadir.

iznik Belediyesi séz konusu alandaki turizm potansiyelini degerlendirebilmek, bolgeye
canhlik getirmek ve kamp alanlari olusturmak hedefi ile ilgili “Kirsal Turizm Tesisi”

amagcli imar plani yapmak istemektedir.



3.2.PLAN ONERISi VE PLAN KARARLARI

Yapilan dizenlemede s6z konusu parseller “Turizm Alani” ve “Otopark Alani” olarak
planlanmigtir. Bolgedeki turizm tesisinin yaklagik 75 kisi kapasiteli olabilecegi

ongorilerek alanda 1.500 m2 otopark alani dizenlemesi yapilmistir.

Bolgeye Campinar Mahallesi Uzerinden (bati yond) ulasan tasit yolunun orman

mulkiyeti igerisinde kalmasi

parsellerde; orman mulkiyetinden gegit hakki izni alinmadikga ruhsat dizenlenemez.”

hikmu ilave edilmistir.

nedeniyle plan hukimlerine
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BURSA iLi, iZNIK ILCESI, SEREFiIYE MAHALLESI
487 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

GOSTERIM
PLAN ONAMA SINIRI

KADASTRO SINIRI

K
- TURIZM ALANI
(KTRSAL)
GENEL OTOPARK ALANI
OLCEK: 1/5000
TASIT YOLU
PLAN NOTLARI:

1) Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmas esastir, Belgenin dogal ve kiturel <aynak zenginligi
nedeniyle; agro (gifik) turizm, Kimatizm etkiniigi, at ile gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinlii, dageilik
etkinligi, dogada serbest yirilyls, kayak. kus gozlemailigl, magaracilik, trekking, yamag paragiiii vb.
etkinlikieri igin uyqun alanlar oilimsel yéntemlerie belidenecek ve gevreye olumsuz etk yapmayacak
sekilde i gerekii caligmalar

2) Bu alanlarda kirsal turizme yénelik giftik-ksy evi, yayla evi, dagevleri vb. konakiama kullanimiari ile,
aile igletmecligi seklinde tesisleri ile ybrese! driinlerin satganiteleri yer alabilir
En az parsel biyUkIigi:20.000 m2, min. terk orani: %10
En fazla emsal:0,20, Yengok: 6,50 m. (2 kat) dir.

Konaklama birimlerinde yapilacak lesiste tek bagimsiz balim olugturulacak clup, kat milkiyeti veya kat
irtifak tesis edilemez.
3) 1/100.000 Olgekli Bursa Il Gevre Diizeni PlaniPlan Hikimleri gegerlidir.
4) 2634 Sayih “Turizm Tegvik Kanunu've “Turizm Tesislerinin Belgelendirimesine ve Niteliklerine lligkin
Yénetmelik” hikimlerine uyulacakiir
5) Turistik Tesislerde renk, gali kaplamasi, cephe doluluk ve bogluk oranlan ve bina birm oigilerinde gevre
karakteristiklerine uyularak tarihi ve kiltirel kivlik korunacaktir.
8) Mimari proje asamasnda topografya ve dogal bitki rtiisiine uygun ciizimler gelirilecekdir.
7) Plan tzerinde belirtilen yapiyaklasima mesafelerine uyulacaklir,
8) Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.
9) “Yer altisularinin Kilenmeye ve Bozulmaya Kars: Korunmas Hakkinda Yonetmelik” ve *Su Kirllidi Konirol0
Yénetmeligi® nii<imlerine uyulacaktir
10) Isyeri Agma ve Galigma Ruhsatiarina lligkin Yanetmelik HukGmleri gegerlidir.
11) BUSKIAtiksularin Kanalizasyona Desar] Yonetmeligine uyulacaftir.
12) wa konu orman gegit haldizni ruhsat
13) 14.07.2007 tarih ve 26582 sayii"Afet Bolgelerinde Yapiacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik®, 18.03.2018
tarih va 30364 say|lI"Tarkiye Bina Deprem Yonetmeligi® ile "Binalarin Yangindan Kerunmas: Haxkinda
Yonetmelik” hokiomlerine uyulacaktr.

12) Belirtimeyen hususlarda “PlanliAlanlar Tip Imar Yénetmeligi Hikimlerire” uyulacakir.

1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

ALAN DAGILIMI

KIRSAL TURIZM ALANI

13847.92 90%

GENEL OTOPARK ALANI

1502.08 10%

TOPLAM

15350 100%

Alan Dagilim Tablosu

“‘Planlamaya konu




3.3. PLAN NOTLARI

1.

Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmasi esastir. Bolgenin dogal ve
kultarel kaynak zenginligi nedeniyle; agro (giftlik) turizm, klimatizm etkinligi, at ile
gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinligi, dagcilik etkinligi, dogada serbest yuruyus,
kayak, kus gozlemciligi, magaracilik, trekking, yamag parasutu vb. etkinlikleri i¢in
uygun alanlar bilimsel ydntemlerle belirlenecek ve c¢evreye olumsuz etki

yapmayacak sekilde planlanmasi igin gerekli caligmalar yapilacaktir.

. Bu alanlarda kirsal turizme yonelik ciftlik-kOy evi, yayla evi, dag evleri vb.

konaklama kullanimlar ile, aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, yeme-icme
tesisleri ile yoresel Urlnlerin satis Uniteleri yer alabilir.

En az parsel bluyukligi:20.000 m2, min. terk orani: %10

En fazla emsal:0,20, Yengok: 6,50 m. (2 kat) dir.

Konaklama birimlerinde yapilacak tesiste tek bagimsiz bolum olusturulacak

olup, kat mulkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez.

3. 1/100.000 Olgekli Bursa il Cevre Diizeni Plani Plan Hikiimleri gegerlidir.

4. 2634 Sayil “Turizm Tesvik Kanunu” ve “Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine

ve Niteliklerine iligkin Yénetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

Turistik Tesislerde renk, cati kaplamasi, cephe doluluk ve bosluk oranlari ve
bina birim Olgulerinde c¢evre karakteristiklerine uyularak tarihi ve kulttrel kimlik
korunacaktir

Mimari proje asamasinda topografya ve dogal bitki ortUsine uygun g¢ozumler

getirilecektir.

7. Plan Uzerinde belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uyulacaktir.

8. Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

9. “Yer alti sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda

Yonetmelik” ve “Su Kirliligi Kontroll Yénetmeligi” htkimlerine uyulacaktir.

10.isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik Hikiimleri gegerlidir.

11.BUSKI Atiksularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi'ne uyulacaktir.

12.Planlamaya konu parsellerde; orman mulkiyetinden gegcit hakki izni alinmadikga

ruhsat dizenlenemez.

13.14.07.2007 tarih ve 26582 sayil "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih "Turkiye Bina Deprem



Yonetmeligi" ile "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo&netmelik"
hakimlerine uyulacaktir.
14.Belirtimeyen hususlarda “Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi Hikimlerine”

uyulacaktir.



