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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi’'nin 28.01.2020 tarih ve 292 sayili karari ile onaylanan
Bursa 2020 yili 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Plan Kararlari ve Uygulama Hukimleri
6.2.13. “Turizm Alanlari” bashgi altinda yer alan 6.2.13.1 maddesi plan notu degisikligine aski
itirazlari sonrasinda énerilen plan notu degisikliklerini kapsamaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

Bursa il sinirlarinin tamamini igeren Bursa 2020 Yili 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni
Planidir.
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Resim.1- 1998 Yili Onayli 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Bursa Buyulksehir Belediye Meclisi'nin 28.01.2020 tarih ve 292 sayili karari ile onaylanan
ancak kesinlesmeyen Bursa 2020 yili 1/100.000 olcekli Cevre Dizeni Plani Plan Kararlari ve
Uygulama Hukimleri 6.2.13. “Turizm Alanlari” bashigi altinda yer alan 6.2.13.1 maddesi plan notu

degdisikligi agagidadir.




BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI PLAN
KARARLARI VE UYGULAMA HUKUMLERI

6.2.13.1. KIRSAL TURIzZM

6.2.13.1.a. Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmasi esastir.
Bélgenin dogal ve kulturel kaynak zenginligi nedeniyle; agro (giftlik) turizm,
klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinligi, dagcilik
etkinligi, dogada serbest yurtyus, kayak, kus gézlemciligi, magaracilik,
trekking, yamag¢ parasuti vb. etkinlikleri icin uygun alanlar bilimsel
y6ntemlerle belirlenecek ve cevreye olumsuz etki yapmayacak sekilde |
planlanmasi icin gerekli calismalar yapilacaktir.

6.2.13.1.b. Bu alanlarda kirsal turizme yénelik ciftlik-kdy evi, yayla evi, dag
evleri vb. konaklama kullanimlart ile, aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar,
yeme-icme tesisleri ile yoresel Urnlerin satis Uniteleri yer alabilir. .
En az parsel buyukltgi;20.000 m?, min.terk orani; %10 |
En fazla emsal;0,20 Yencok;6,50 m. (2 kat) dir. -
Konaklama birimlerinde yapilacak tesiste tek bagimsiz bélum olusturulacak |
olup, kat mulkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez.

BMK:28.01.2020/292 (Kesinlesmemistir)

6.2.13.1.c. Kirsal Turizm alanlarinda; ilgili bakanliklar ve bunlarin bagli
. kuruluglar tarafindan desteklenen projeler, Avrupa Birligi kaynakli projeler,
| Dinya Bankasi destekli projeler, TKDK destekli projeler gibi her tur gercek

ve tuzel kisiliklerin yapacagi yatirrm ve destekleme projelerinde ilgili

kurumdan belgelenmesi ve destekleme projesinin kabul edilmemesi
. durumunda, yap! ruhsatinin iptal edilmesine iliskin noter taahhudu verilmesi
I kaydl ile planin 6.2.13.1.b. maddesindeki htkumler gecerli degildir.

6.2.13.2. GUNUBIRLIK TURIZM BMK:25.02.2020/493 (Kesinlesmemistir)

6.2.13.2.a. Planlama boélgeleri disinda turizme yonelik olarak sadece
gunubirlik tesis ve kamp alanlari yer alabilir. Bu alanlarda konaklama tesisi
yapilamaz. Ancak konaklama hizmetini saglamak amaciyla kalici olmayan,
tasinabilir malzemelerden yapiimis ve sadece turizm amacli gegcici nitelikli
gunubirlik kullanima déntk lokanta, gazino, ¢ay bahgesi, edlence alanlari,
plaj kabini ve benzeri tesisler yapilacaktir.

6.2.13.2.b. Bu alanlarda cadirli konaklama tesisleri icin yogunluk 70
cadir/hektardir.

6.2.13.2.c. Bu alanlarda ilgili yasa ve yonetmeliklerde tanimlanan ortak
kullanimlara yénelik ve 6.2.13.2.a. maddesinde tanimlanan sabit tesisler igin,

en fazla;
Emsal (E) - 0.05,
Yukseklik (H) :4.50 m., 1 kat olacaktir.
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1.

Plan Degisikliginin Gerekgesi

Bursa 2020 yili 1/100.000 6lcekli Cevre Duzeni Plani Plan Kararlari ve Uygulama Hukumleri
6.2.13.“Turizm Alanlar” bashgi altinda yer alan hikumlerin, uygulamada yasanan problemler
nedeni ile degerlendirilerek, yeniden diizenlenmesi amaci ile yapilan plan degisikligi 28.01.2020
tarih ve 292 sayili Bursa Buyuksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmigtir.

S6z konusu plan degisikligi 18.02.2020-18.03.2020 tarihleri arasinda ve 26.03.2020 tarihli
ve 31080 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yurirlige giren 7226 sayili Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapiimasina Dair Kanunu’nun Gegici 1. Maddesi'ne istinaden 01.05.2020 — 15.05.2020
tarihleri arasinda askiya ¢ikariimistir. 28.01.2020 tarih ve 292 sayili Bursa Buyuksehir Belediyesi
Meclis Karari ile onayli plan degisikligine aski suresi icinde toplam 5 adet aski itirazi yapiimistir.
Biiyuksehir Belediye Meclisi'nin 23.06.2020 tarih ve 787 sayili karari ile incelenmek (izere imar ve
Bayindirlik Komisyonu’'na havale edilen itirazlar ve degerlendiriimesi asagidadir.

Itiraz
Sahib [tirazin Igerigi Degerlendirme
i
S0z konusu plan notu degisikliginde; 1-Plan | 1-Kirsal Turizm taleplerinde min 20.000 m?
notlarinda min  20.000 m? parsel | parsel buyukliginin belirlenmesinin dayanag;,
buyukligunin belirlendigi, ancak bu | mulkiyet yapisi degil, turizm alani iginde yer
konuda herhangi bir miulkiyet analizinin | alacak konaklama birimleri ve ortak alanlar
raporda yer almadigi, 2- belirlenen | (park, rekreasyon, yeme igme alanlari, spor
yapilasma sartlarina ait kurum goéruglerinin | alanlari vb. ) i¢in gereken min alan olup, itiraz
bulunmadigi, 3- belirlenen min m2 ile kirsal | uygun degerlendiriiememektedir.  2- Kirsal
degil karma ve kapsaml turistik tesis | turizm talepleri icin belirlenen yapilasma sartlari
projelerinin olusmasina yol acilacadi, 4- | dncelikle konu hakkinda ulusal ve uluslararasi
kaldinlan  "6.2.13.1.b. Bu alanlarda | érnekler Uzerinde yapilan literatir taramasi ve
yapilacak tesislerde: yatak basina 7 m? | ilgili kurum ve kuruluglarla yapilan toplantilar
yesil alan ayrilmasi zorunlu olup.." plan notu | sonucu belirlenmis olup, itirazin uygun
ile olusturulmasi gereken yesil alan | degerlendirilememektedir. 3- Onaylanan plan
sartlarinin muglak birakildigi,5- Konaklama | notunda, yapilasma sarti olarak min parsel
birimindeki ticaret alanlari dagihminin | buyUklugua ile birlikte; en fazla emsal:0.20, yen
_ verilmedigi, 6-  Turizm  Tesislerinin | gok :6.50 m(2 kat) geleneksel mimari ve
é”\ Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iliskin | dogaya uyumlu yapilasma sarti ile parselin
» | Yonetmeligin  52. maddesinde  ;".... | kirsal yerlesim, doda ve Kkdiltirel yapi ile
1 88. tesislerinde oda kapasitesinin %20 sini | etkilesiminin saglanmasi gartlari saglanmasi
23 | asmamak kaydi ile ayri ayri odalar Uzerinde | gerekmekte olup, belirlenen sartlar karma ve
899’ Uclncl sahislar lehine kat mulkiyeti veya | kapsamli turizm tdrlerine uygun bir yapilasma
o kat irtifaki tesis edilebilir" ifadesi ile plan | olmadigindan itirazin uygun
notunda yer alan "Konaklama birimlerinde | degerlendirilememektedir. 4- yatak basina
yapilacak tesiste tek bagdimsiz bolim | ayrilan 7m? yesil alan yerine Oneri plan
olusturulacak olup, kat mulkiyeti veya kat | notlarinda yer alan min terk alani ile gerekli yesil
irtifaki tesis edilemez" ifadesi ¢elismesi | alan ayrimakta olup, itirazin uygun
gerekgeleri ile itiraz edilmektedir. degerlendirilememektedir., 5- Onaylanacak alt
dlgekli Nazim ve Uygulama imar Planlari ile
getirilecek fonksiyon turizm fonksiyonu olup,
karma kullanim olmadigindan uygun
degerlendiriliememektedir., 6- itiraz konusu plan
notu, turizm tesisinin kullanim amaci disinda
ikinci konut amach kullanimini énlemeye
yonelik olup, itiraz gerekgesi gosterilen
yonetmelik maddesi degistiriiemez hukimler
kapsaminda olmadigindan itirazlar
degerlendirilememektedir.




Sz konusu plan degisikliginde yer alan min
20.000 m? parsel bliyUkliginin hangi
gerekgelere dayandigi sorulmakta olup, bu
alanin mevcut kdy yerlesik alanlarina yakin
bir bluylklige sahip oldugu diger yandan bu
blayUklUkteki isletmelerin kirsal kalkinma
basligi altinda aile igletmeleri seklinde
olamayacaginda nedenleri ile itiraz
etmektedirler.

N
TUER
Planlama
(13.03.2020)

Miilkiyeti kendilerine ait Harmancik llgesi,
Dedebali Mah.,114 nolu parsele iligkin
1/5000 olgekli Kirsal Turizm amagh Nazim
imar Plan g¢alismalarinin 2018 yilinda

Z
Y5 | basltidigi ilgli kurum gériislerinin alindigi ve | Kirsal Turizm taleplerinde min 20.000 m* -
o § planlamaya esas jeolojik jeoteknik etid parsel_ buyuklug_upun belirlenmesinin dayanag,
3 %2 | calismalarinin tamamlandigi ancak itiraz turizm alani iginde yer alacak konaklama
:g © konusu plan degisikligi ile min m? degisikligi bll’lm|e.l’l ve ortak alanlar (park, rekreasyo_n,
27 | ile magduriyet yasadiklari ve bu konuyu yeme igme alanlari, spor alanlari vb. ) igin
talefi edecek sekilde min  parsel gereken min alan olup, itirazlar uygun

blyikliginin yeniden degerlendiriimesi degerlendirilememektedir.

talep edilmektedir.

plan degisikliginin aile isletmeleri ve kugik

4 E% ciftginin yaptigi ¢alismalara  engel
Q 9 olabileceginden degisikligin iptal edilmesi

S | istenmektedir.
itraz  sahibi kooperatif  tarafindan
£ 4 08.01.2020 tarihinde kirsal turizm amagli
g 88 degerlendirilmek Uzere satin alinan Keles
5| % <3 | ligesi, Yenice Mah.130 ada,9 parselin,
2 gg alaninin 13.394 m? olmasi nedeni ile plan
j 28 degisikliginde yer alan parsel buydkliginin
n O min 10.000m? olarak tekrar dizenlenmesi

talep edilmektedir.

Aski itirazlarinin degerlendiriimesi sonrasi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 6.2.13
Turizm Alanlar bashgi altinda yer alan notlari Planlama Bdlgeleri Digindaki Uygulamalara iligkin
Hukamler bagligi altinda tanimlanmakta olup, Planlama Boélgesi i¢inde kalan ve plani bulunmayan
alanlardaki taleplerin karsilanabilmesi i¢in, 6.1. Planlama Bélgeleri Dahilindeki Uygulama
Hiikiimlerine 6.1.i. Planlama Bédlgelerinde bu planin 6.2.13. Turizm Alanlari’na iliskin Hiikimleri
Gegerlidir’ hUkmUnidn eklenmesi seklinde plan notu degisikligi dnerilmektedir.

Ayrica, Kirsal turizm alanlarinda, amag digi kullanimlarin 6ntine gegebilmek amaci
ile bina ve birimlere dair detayl yapilasma sartlari dnerilmistir.

28.01.2020 tarih ve 292 sayili karara aski itirazi sonrasi yukarida sayilan gerekgelerle
Onerilen 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani plan notlari degdisikligi asagidadir.



BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI PLAN
KARARLARI VE UYGULAMA HUKUMLERI PLAN DEGISiKLIGI

6.1.1. METROPOLITEN ALAN PLANLAMA BOLGELERI DAHILINDEKI
UYGULAMA HUKUMLERI
6.1.1.a. Metropoliten alan planlama bélgesinin 2020 yili tahmini nlfusu en fazla
2.994.000 Kisidir.

6.1.1.b. Metropoliten alanda merkez yerlesiminin gelismesi bati yéninde olacaktir.

6.1.1.c. Tarim, Gida ve Hayvancilik Bakanligi'nin gorusu dogrultusunda 5403 sayili
yasa kapsamindaki Mutlak Tarim Arazileri, Ozel Urin Arazileri ve Dikili Tarim
Arazileri ile 3083 sayili Kanun kapsamindaki alanlar korunacaktir.

6.1.1.d. Bu bdlgede yer alan yeralti su kaynaklari, Gélbasi Géleti ve ova koruma
alanlari éncelikle koruma ilkeleri cercevesinde planlanacaktir.

6.1.1.e. Alacam bu planin koruma ilke ve kararlari dogrultusunda énemli bir turizm
merkezi olarak korunacak ve planlanacaktir.

6.1.1.f. Uludag Milli Parki cevresi 6nemli bir turizm merkezi olarak korunacaktir.

6.1.1.g. Gemlik ve Umurbey civarinda konut disi kentsel calisma alanlarinin
olusturuimasi esastir.

!6.1.i.PIanIama Bolgelerinde, bu planin “6.2.13.Turizm Alanlari’na iliskin huk[JmIeri!
| gecerlidir. |

6.2.13.1 KIRSAL TURIiZM

6.2.13.1.a. Geleneksel mimarinin ve dogal yapinin korunmasl esastir.
Bdélgenin dogal ve kulttrel kaynak zenginligi nedeniyle; agro (ciftlik) turizm,
klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinligi, dagcilik
etkinligi, dogada serbest yuruyus, kayak, kus gézlemciligi, magaracilik,
trekking, yamac parasutl vb. etkinlikleri icin uygun alanlar bilimsel
ybntemlerle belirlenecek ve cevreye olumsuz etki yapmayacak sekilde
lanlanmasi icin gerekli calismalar yapilacaktir.
[ Yapilacak olan insaatlarin Temel ve Tasiyici Sistemlerindé Tas’ Veyaahsap |
- kazik temel sistemi uygulanacak olup, betonarme ve gelik kullaniimayacaktir. -
| Cati kaplamasinda kiremit kullanilacaktir. Shingle, trapez sac, sandvig panell
b. cati kaplama malzemeleri kullanilamaz. :

6.2.13.1.b. Bu alanlarda kirsal turizme yonelik ciftlik-kdy evi, yayla evi, dag
evleri vb. konaklama kullanimlari ile, aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar,
yeme-igme tesisleri ile yéresel Urtnlerin satig Uniteleri yer alabilir.

En az parsel buyukltgu:20.000 m?, min.terk orani: %10

En fazla emsal:0.20, Yencok:6.50 m. (2 kat) dir.

Konaklama birimlerinde yapilacak tesiste tek bagimsiz bélim olusturulacak

olup, kat mulkiyeti veya kat irtifaki tesis edilemez.
| Parsel icinde yer alacak her konakiama birimi igin: maksimum insaat aiani |
 45m?'dir.” :
! Ticari birimler emsale dahil olup, konaklama birimleri icin kullanilan toplam I
| emsalin %10'nu gecemez. I

BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Plan Kararlann Ve Uygulama Hitktimleri



EKLER
1- Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 23.06.2020/787 sayih karari

T.C. _
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BURSA MECLIS KARARI

BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Esas No :2020/353 Ozeti : Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 28.01.2020/292

tarih ve sayilt Karan ile onaylanan /100000 Sleekli Cevre
Diizeni Plam Plan Kararlar ve Uygulama Hiikiimleri

6.2.13.1. maddesine iliskin plan notu degisikligine aski
itirazlar

Karar No : 787

Biiyiikschir Belediye Meclisi’nin, 23/06/2020 glind saat 15.00°de yaptig1 2019/2024 secim
doneminin 15 inci, 2 nci dénemin 4 tncii OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait giindemin 3/27
ncr maddesini tegkil eden, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin, 05.06.2020 tarih ve 7805863 7-
105.03-E.81994 sayili yazist okunarak yapilan gdriisme sonucunda;

Tetkik ve gerekli raporun eklenerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuglandinlmak {izere
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA havalesine, Biiylksehir Belediye Meclisi’nin
23/06/2020 giinli OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yaptlan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmistir.

Katip Uye Katip Uye Meclis Bagkam
Merve EKMEKCI Abdullah CALI Alinur AKTAS
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