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1. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 
 

1.1. Amaç ve Kapsam 
 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 28.01.2020 tarih ve 292 sayılı kararı ile onaylanan 
Bursa 2020 yılı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Kararları ve Uygulama Hükümleri  
6.2.13. “Turizm Alanları” başlığı altında yer alan 6.2.13.1 maddesi plan notu değişikliğine askı 
itirazları sonrasında önerilen plan notu değişikliklerini kapsamaktadır.  

 

1.2. Planlama Alanının Konumu 
 

Bursa İl sınırlarının tamamını içeren Bursa 2020 Yılı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 
Planıdır.  

 

            
 
 

                 Resim.1- 1998 Yılı Onaylı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı  
 

  

2. YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN KARARLARI 
 

2.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
 

Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 28.01.2020 tarih ve 292 sayılı kararı ile onaylanan 
ancak kesinleşmeyen Bursa 2020 yılı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Kararları ve 
Uygulama Hükümleri 6.2.13. “Turizm Alanları” başlığı altında yer alan 6.2.13.1 maddesi plan notu 
değişikliği aşağıdadır. 
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3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 
3.1. Plan Değişikliğinin Gerekçesi 

 
Bursa 2020 yılı 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan Kararları ve Uygulama Hükümleri 

6.2.13.“Turizm Alanları” başlığı altında yer alan hükümlerin, uygulamada yaşanan problemler 
nedeni ile değerlendirilerek, yeniden düzenlenmesi amacı ile yapılan plan değişikliği 28.01.2020 
tarih ve 292 sayılı Bursa Büyükşehir Belediyesi Meclis Kararı ile onaylanmıştır.  

 
Söz konusu plan değişikliği 18.02.2020-18.03.2020  tarihleri arasında ve 26.03.2020 tarihli 

ve 31080 sayılı Resmi Gazete’ de yayımlanarak yürürlüğe giren 7226 sayılı Bazı Kanunlarda 
Değişiklik Yapılmasına Dair Kanunu’nun Geçici 1. Maddesi’ne istinaden  01.05.2020 – 15.05.2020 
tarihleri arasında askıya çıkarılmıştır. 28.01.2020 tarih ve 292 sayılı Bursa Büyükşehir Belediyesi 
Meclis Kararı ile onaylı plan değişikliğine askı süresi içinde toplam 5 adet askı itirazı yapılmıştır. 
Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 23.06.2020 tarih ve 787 sayılı kararı ile incelenmek üzere İmar ve 
Bayındırlık Komisyonu’na havale edilen itirazlar ve değerlendirilmesi aşağıdadır. 

 

 
İtiraz 
Sahib

i 
İtirazın İçeriği Değerlendirme 
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Söz konusu plan notu değişikliğinde; 1-Plan 
notlarında min 20.000 m² parsel 
büyüklüğünün belirlendiği, ancak bu 
konuda herhangi bir  mülkiyet analizinin 
raporda yer almadığı, 2-  belirlenen 
yapılaşma şartlarına ait kurum görüşlerinin 
bulunmadığı, 3- belirlenen min m² ile kırsal 
değil karma ve kapsamlı turistik tesis 
projelerinin oluşmasına yol açılacağı, 4- 
kaldırılan "6.2.13.1.b. Bu alanlarda 
yapılacak tesislerde: yatak başına 7 m²  
yeşil alan ayrılması zorunlu olup.." plan notu 
ile oluşturulması gereken yeşil alan 
şartlarının muğlak bırakıldığı,5-  Konaklama 
birimindeki ticaret alanları dağılımının 
verilmediği, 6- Turizm Tesislerinin 
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine İlişkin 
Yönetmeliğin 52. maddesinde ;".... 
tesislerinde oda kapasitesinin %20 sini 
aşmamak kaydı ile ayrı ayrı odalar üzerinde 
üçüncü şahıslar lehine kat mülkiyeti veya 
kat irtifakı tesis edilebilir" ifadesi ile plan 
notunda yer alan "Konaklama birimlerinde 
yapılacak tesiste tek bağımsız bölüm 
oluşturulacak olup, kat mülkiyeti veya kat 
irtifakı tesis edilemez" ifadesi çelişmesi 
gerekçeleri ile itiraz edilmektedir. 

1-Kırsal Turizm taleplerinde min 20.000 m² 
parsel büyüklüğünün belirlenmesinin dayanağı, 
mülkiyet yapısı değil,  turizm alanı içinde yer 
alacak konaklama birimleri ve ortak alanlar 
(park, rekreasyon, yeme içme alanları, spor 
alanları vb. )  için gereken min alan olup, itiraz 
uygun değerlendirilememektedir.  2- Kırsal 
turizm talepleri için belirlenen yapılaşma şartları 
öncelikle konu hakkında ulusal ve uluslararası 
örnekler üzerinde yapılan literatür taraması ve 
ilgili kurum ve kuruluşlarla yapılan toplantılar 
sonucu belirlenmiş olup, itirazın uygun 
değerlendirilememektedir.  3- Onaylanan plan 
notunda, yapılaşma şartı olarak min parsel 
büyüklüğü ile birlikte; en fazla emsal:0.20, yen 
çok :6.50 m(2 kat)  geleneksel mimari ve 
doğaya uyumlu yapılaşma şartı ile parselin 
kırsal yerleşim, doğa ve kültürel yapı ile 
etkileşiminin sağlanması şartları sağlanması 
gerekmekte olup, belirlenen şartlar karma ve 
kapsamlı turizm türlerine uygun bir yapılaşma 
olmadığından itirazın uygun 
değerlendirilememektedir. 4- yatak başına 
ayrılan 7m² yeşil alan yerine öneri plan 
notlarında yer alan min terk alanı ile gerekli yeşil 
alan ayrılmakta olup, itirazın uygun 
değerlendirilememektedir., 5- Onaylanacak alt 
ölçekli Nazım ve Uygulama İmar Planları ile 
getirilecek fonksiyon turizm fonksiyonu olup, 
karma kullanım olmadığından uygun 
değerlendirilememektedir., 6- İtiraz konusu plan 
notu, turizm tesisinin kullanım amacı dışında 
ikinci konut amaçlı kullanımını önlemeye 
yönelik olup, itiraz gerekçesi gösterilen 
yönetmelik maddesi değiştirilemez hükümler 
kapsamında olmadığından itirazlar 
değerlendirilememektedir. 
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Söz konusu plan değişikliğinde yer alan min 
20.000 m² parsel büyüklüğünün hangi 
gerekçelere dayandığı sorulmakta olup, bu 
alanın  mevcut köy yerleşik alanlarına yakın 
bir büyüklüğe sahip olduğu diğer yandan bu 
büyüklükteki işletmelerin kırsal kalkınma 
başlığı altında aile işletmeleri şeklinde 
olamayacağında nedenleri ile itiraz 
etmektedirler. 

Kırsal Turizm taleplerinde min 20.000 m² 
parsel büyüklüğünün belirlenmesinin dayanağı,  

turizm alanı içinde yer alacak konaklama 
birimleri ve ortak alanlar (park, rekreasyon, 
yeme içme alanları, spor alanları vb. )  için 

gereken min alan olup, itirazlar uygun 
değerlendirilememektedir. 
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Mülkiyeti kendilerine ait Harmancık İlçesi, 
Dedebali Mah.,114 nolu parsele ilişkin 
1/5000 ölçekli Kırsal Turizm amaçlı Nazım 
İmar Plan çalışmalarının 2018 yılında 
başltıldığı ilgli kurum görüşlerinin alındığı ve 
planlamaya esas jeolojik jeoteknik etüd 
çalışmalarının tamamlandığı ancak itiraz 
konusu plan değişikliği ile min m² değişikliği 
ile mağduriyet yaşadıkları ve bu konuyu 
talefi edecek şekilde  min parsel 
büyüklüğünün yeniden değerlendirilmesi 
talep edilmektedir. 
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çiftçinin yaptığı çalışmalara engel 
olabileceğinden değişikliğin iptal edilmesi 
istenmektedir. 
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İtiraz sahibi kooperatif tarafından 
08.01.2020 tarihinde kırsal turizm amaçlı 
değerlendirilmek üzere satın alınan  Keles 
İlçesi, Yenice Mah.,130 ada,9 parselin, 
alanının 13.394 m² olması nedeni ile plan 
değişikliğinde yer alan parsel büyüklüğünün 
min 10.000m² olarak tekrar düzenlenmesi 
talep edilmektedir. 

 
 
 
Askı itirazlarının değerlendirilmesi sonrası 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 6.2.13 

Turizm Alanları başlığı altında yer alan notları Planlama Bölgeleri Dışındaki Uygulamalara ilişkin 
Hükümler başlığı altında tanımlanmakta olup, Planlama Bölgesi içinde kalan ve planı bulunmayan 
alanlardaki taleplerin karşılanabilmesi için, 6.1. Planlama Bölgeleri Dahilindeki  Uygulama 
Hükümlerine 6.1.i. Planlama Bölgeleri’nde bu planın 6.2.13. Turizm Alanları’na ilişkin Hükümleri 
Geçerlidir” hükmünün eklenmesi şeklinde plan notu değişikliği önerilmektedir.  

  
Ayrıca, Kırsal turizm alanlarında, amaç dışı kullanımların önüne geçebilmek amacı 

ile bina ve birimlere dair detaylı yapılaşma şartları önerilmiştir.  
 

 28.01.2020 tarih ve 292 sayılı karara askı itirazı sonrası yukarıda sayılan gerekçelerle 
önerilen 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı plan notları değişikliği aşağıdadır.  
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EKLER 
1- Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 23.06.2020/787 sayılı kararı  

 

 


