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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa lli, Karacabey licesi, Sahmelek Mahallesi, 101 ada 1, 2, 4, 5, 102
ada 13 ve Dogla Mahallesi 1222 sayill parselleri kapsamaktadir. Planlama alani alti

parselden olusmaktadir.

S6z konusu planlama alaninin mevcut durumuna bakildiginda, parseller Orman

Alani’'nda kalmakta olup Uzerinde hicbir yapilasma bulunmamaktadir.

Bursa 2020 yili 1/100000 Olcekli Cevre DUzeni Plani’nda parseller, *Orman Alani”’nda

kalmaktadir. Parsellere ait 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

S6z konusu plan calismasi yanicl, parlayict ve patlayici maddelerin Uretimi ve
depolanmasi amaciyla yapiimakta olup Bursa ili sinirlar icerisinde bu nitelikte bir tesis
bulunmamaktadir. Planlama alaninda belirlenen fonksiyon ile bdlge genelinde
onemli bir yatinm merkezi olusturulmustur. S&z konusu fonksiyonun yer alacagl alan
belirlenirken, kent merkezinden lokasyon olarak soyutlanmis, bir yandan da ulasim

iliskileri olarak gUclU ve erisebilirligi yUksek bir bolge secilmistir.

S&z konusu parsellerin fonksiyonu “Yanici, Parlayici ve Patlayici Maddeler Uretim ve
Depo Alan” belirlenerek planlama alanina iliskin 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

hazirlanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa li, Karacabey iicesi, Sahmelek ve Dogdla Mahallelerinde bulunan yaklasik
310963,14 m2 bUyUklGgUnde olan planlama alani yakin ¢cevresinde Orman Alanlar ve

Tarm Alanlar bulunmaktadir.

Planlama alani; Karacabey ilce merkezinin kuzeybatisinda konumlanmakta olup
Karacabey ilcesine badl Sahmelek ve Orencik Mahalleleri arasinda yer almaktadir.

Bursa — Balikesir il sininna kusbakisi 6 km uzakliktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Bélge lcerisindeki Konumu-1
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Sekil 2: Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu-2

2.2. Ulasim lliskileri

Planloma alani, Bursa - Canakkale yolunun (D-200 Karayolu) kuzeyinde
konumlanmistir. Bursa - Canakkale yolundan, Ariz — Dogla - Sahmelek Mahalleleri ve
Dagkadi — Okgular - Sahmelek Mahallelerini baglayan ulasim aksi Uzerinden
planlama alanina erisim sadlanmaktadir. Planlama alani Karacabey llce merkezine

yaklasik 30 km. uzakliktadir.

Sekil 3: Planlama Alaninin Ulasim lliskileri
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3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde guney dogudan kuzey

batiya dogru bir egime sahiptir. EGim %5-10 arasinda degismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu

Plonlama alani  kuzeybati-gineydogu istikametinde denizden 400-480 m
yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu
Planlama alani geneli guneydogu bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda Cevre ve Sehircilik | MOdUOZ0o' ndn 01.11.2019 tarihli yazisinda
1/5000 Olcekli Nazm imar Planina ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas

hazirlanan jeolojik etidUn onaylanmustir.

Bursa ili, Karacabey llcesi, Sahmelek Mahallesi, Armutalan Mevkii, 1 Pafta, 101 Ada,
1-4-5 Nolu Parseller, 1-2 Pafta, 101 Ada, 2 Nolu Parsel, 102 Ada 13 Nolu Parsel ve
Dogdla Mahallesi 8 Pafta, - Ada, 1222 Parselin 1/5000 Olcekli Nazim imar Planina ve
1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etid Raporu sonuc ve

oneriler bolUMU asagida aciklandigi gibidir.
SONUC VE ONERILER

1) Bu calisma, Bursa ili, Karacabey iicesi, Sahmelek Mahallesi, Armutalan Mevkii, 1
Pafta, 101 Ada, 1-4-5 Nolu Parseller, 1-2 Pafta, 101 Ada, 2 Nolu Parsel, 102 Ada, 13
Nolu Parsel ve Dogdla Mahallesi, 8 Pafta, - Ada, 1222 Parselin 1/5000 Olcekli Nazim
imar Planina ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Et0d
Raporu olarak hazirlanmistir. Bu rapor ve icindeki calismalar “GLOBAL PATLAYICI
MADDELER San. ve Tic. A.S.” adina ARZ MUhendislik Jeolojik Hiz. San. ve Tic. Ltd. Sti. -
Jeoloji MUhendisi Mehmet Akif KILIC tarafindan yOrGtoimuUstar.

2) Planlama alani 1/100000 Olcekli Cevre DUzeni Plan'nda ‘Orman Alani’ olarak

tanimiidir. Planlama alanina ait 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.
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Planlama alanina ait 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama

imar Plani bulunmamaktadir.

inceleme alaninda herhangi bir yapilasma bulunmayip bos arazi halinde olan
inceleme alani, yapillan 1/5000 Olcekli Nazm imar Planina ve 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Planina esas jeolojik-jeoteknik etidlerin  hazirlanmasiyla “Yanici,

Parlayici ve Patlayici Maddeler Uretim ve Depo Alani” olarak kullanilacaktir.

3) Arazi calismalarn kapsaminda, plana esas jeolojik ve jeoteknik calisma yapilan soz
konusu sahada zemin kosullarinin belilenmesi ve zemin profillerinin  cikartimasi
amaclyla toplam derinligi 142.50 m. Olan 15 adet sondaj yapiimis; profil uzunlugu 30-
60 m. Secilen 5 lokasyonda karsilikli atish sismik kinima ve 1 noktada mikrotremor

calismalar yapilmistir.

4) inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir calismalanna gére, alanin jeolojisini
Triyas yasl Nilufer Formasyonuna ait birimler olusturmaktadir. Jeoloji haritasinda “Trkn”
olarak gdsterimektedir. inceleme alaninin zemin profilini az dereceli-orta dereceli

aynsmis, cok dusUk-dusUk-orta-yUksek dayanimli Sist birimi olusturmaktadir.

5) Nilufer Formasyonuna ait birimler RQD degerlerine goére “Cok Zayif — Zayif”, Nokta

YUk dayanim deneyine gére “Cok DUsUk-DUsUk-Orta-YUksek Dayanimli”dir.

6) inceleme konusu parsel egimli bir topodrafik yapiya sahip dedildir. inceleme

alaninda genel egim degeri %5-30 arasinda degismektedir.

7) inceleme alaninda acilan sondaj kuyulannda yer alti suyuna rastlanimamistir.
Mevsimsel yagislarda olusabilecek yuUzey sularnna karsi drenaj énlemleri alinmalidir.
Zemin etUd asamasinda yeraltl suyu ve sizinti sulann varligr arastinlmali, gerekli drenagj

Onlemleri alinmalidr.

8) inceleme alanini olusturan Nilifer Formasyonuna ait birimlerde sivilasma tehlikesi

yoktur.

9) inceleme alaninda Nilifer Formasyonuna ait birimler kaya olarak degderlendiriimis

ve sisme ozelligi bulunmamaktadir.

inceleme alanindaki oturmalarn inceleyecek olursak, kayac litolojisindeki birimlerin
bulundugu alanlarda, zemin yapisi itibariyle oturmalar inmal edilecek diuzeyde

olacaktir. Oturma ve farkl oturma zemin etGd asamasinda yeniden incelenmelidir.

10) inceleme alaninda yapilan sismik kirima verilerine gére;
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SiS-1 icin 2 tabakall bir yer alti yapisi tespit edilmistir. Ve o= 1286 m/sn ve Vs o= 248
m/sn sismik hizlara sahip 1. Tabakanin ortaloma kalnligr 2.88 m olup yuksek
yogunlukludur ve orta sékUlebilir sinifa girmektedir. Poisson oranina godre gdzenekli
olan bu tabaka elastisite ve kayma moduline gore zayif dzelliktedir. Ve o= 3428 m/sn
ve Vson= 519 m/sn sismik hiziara sahip 2. Tabakanin kalinligr profil uzunlugu nedeniyle
tespit edilememis olup cok yUksek yogunlukludur ve son derece zor sdkUlebilir sinifa
girmektedir. Posisson oranina goére gdzenekli olan bu tabaka elastisite ve kayma

moduline goére saglam ozelliktedir.

SiS-2 icin 2 tabakall bir yer alti yapisi tespit edilmistir. Ve o= 1051 m/sn ve Vs o= 233
m/sn sismik hiziara sahip 1. Tabakanin ortaloma kalnlig 4.79 m olup orta
yogunlukludur ve kolay sdkuUlebilir sinifa girmektedir. Poisson oranina gére gbzenekli
olan bu tabaka elastisite ve kayma moduline gore zayif dzelliktedir. Ve o= 2335 m/sn
ve Vson= 512 m/sn sismik hizlara sahip 2. Tabakanin kalinhgr profil uzunlugu nedeniyle
tespit edilememis olup yUksek yogunlukludur ve cok zor sékUlebilir sinifa girmektedir.
Posisson oranina gdre gdzenekli olan bu tabaka elastisite ve kayma modUlune goére

saglam ozelliktedir.

Sis-3 icin 3 tabakall bir yer alti yapisi tespit edilmistir. Ve or= 862 m/sn ve Vs on= 262
m/sn sismik hizlara sahip 1. Tabakanin ortaloma kalnligr 4.26 m olup orta
yogunlukludur ve kolay sdkUlebilir sinifa girmektedir. Poisson oranina gére gbzenekli
olan bu tabaka elastisite ve kayma moduline gore zayif dzelliktedir. Ve o= 2477 m/sn
ve Vson= 210 m/sn sismik hizlara sahip 2. Tabakanin kalinhgr profil uzunlugu nedeniyle
tespit edilememis olup cok yUksek yogunlukludur ve cok zor sokUlebilir sinifa
girmektedir. Posisson oranina gére gdzenekli olan bu tabaka elastisite ve kayma

moduline gdre cok saglam ozelliktedir.

SiS-4 icin 3 tabakall bir yer alti yapisi tespit edilmistir. Ve on= 774 m/sn ve Vs on= 337
m/sn sismik hizlara sahip 1. Tabakanin ortaloma kalnhg 11.89 m olup orta
yogunlukludur ve cok kolay sékUlebilir sinifa girmektedir. Poisson oranina goére
gbdzenekli olan bu tabaka elastisite ve kayma modUline gbdre orta ozelliktedir. Ve o=
2107 m/sn ve Vs o= 550 m/sn sismik hiziara sahip 2. Tabakanin kalinh@ profil uzunlugu
nedeniyle tespit edilememis olup yuksek yogunlukludur ve zor sokUlebilir sinifa
girmektedir. Posisson oranina gére gdzenekli olan bu tabaka elastisite ve kayma

modulUne gore saglam ozelliktedir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 8



BURSA iLi, KARACABEY ILCESI, SAHMELEK MAHALLESI, 101 ADA 1-2-4-5,102 ADA 13 VE DOGLA
MAHALLES] 1222 NUMARALI PARSELLERE ILiSKIN 1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

SiS-5 icin 3 tabakall bir yer alti yapisi tespit edilmistir. Ve o= 1068 m/sn ve Vs o= 375
m/sn sismik hiziara sahip 1. Tabakanin ortaloma kalnligi 4.05 m olup orta
yogunlukludur ve orta sékUlebilir sinifa girmektedir. Poisson oranina gére gdzenekli
olan bu tabaka elastisite ve kayma moduUline gore orta dzelliktedir. Ve o= 2697 m/sn
ve Vson= 881 m/sn sismik hiziara sahip 2. Tabakanin kalinligr profil uzunlugu nedeniyle
tespit edilememis olup c¢ok yUksek yogunlukludur ve cok zor sokUlebilir sinifa
girmektedir. Posisson oranina goére gdzenekli olan bu tabaka elastisite ve kayma

moduline goére cok saglam ozelliktedir.

12) inceleme alaninin zemin Hakim Titresim Periyodu, mikrotremor calismasi sonucu
MK-1: 0.32 sn, MK-2: 0.34 sn ve sismik kinlma calismast ile SiS-1: 0.41 sn, SiS-2: 0.44 sn, SIS-
3:0.27 sn, SiS-4: 0.42 sn, SiS-5: 0.25 sn olarak bulunmustur. inceleme bodlgesinde Zemin
hakim fitresim periyoduna gére inceleme alani spekirum karakteristik periyodu ZC'dir.
Buna gdre; Ta= 0.067, Te= 0.334 sn ve yerel zemin sinifi araligina girmektedir. (Zemin

Hakim Titresim Periyodu, Spektrum K.P. ve Yerel Zemin Sinifi iliskisi.)

inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar neticesinde zemin bUyUtme degeri
mikrotremor dlcUmU ile MK-1: 1.47, MK-2: 1.25 olarak bulunmustur. Buna gére zeminin,
deprem etkisini (granite oranla) 1.47 — 1.25 kat arasinda daha fazla bUyUtecedi
anlasiimaktadir. Hesaplanan yer bUyUtme degeri; u=6,7 ve Uzeri depremleri kapsar.
Ansal ve digerleri (2001) tarafindan hazirlanmis tabloya goére Tehlike DUzeyi A (DUsuUk)

olarak belirlenmistir.

Kumsar vd. (2005) spektral bUyUtmelerin 2.0 ve Uzerindeki degerlerinin yerlesime
onlemli alanlar icin kriter olusturacagini belirtmislerdir. Bu acidan bUyUtmeden
kaynaklanabilecek jeoteknik sorunlara dikkat edilmeli yapi boyut ve temel analizleri
buna gbdre gerceklestiriierek depreme dayanikh yapr tasarmi ilkelerine bagdl

kalinmalidr.

13) 18.03.2018 tarih ve 30364 (MuUkerrer) sayll Resmi Gazetede yaymlanan ve
01.01.2019 tarihinde yUrUrlige giren Turkiye Bina Deprem Yonetmeligine gdre verilen
LC yerel zemin siniflarina girmektedir. Turkiye Bina Deprem Y&netmeligi hUkUmlerine

uyulmalidir. Zemin ettd asamasinda yeniden incelenmelidir.

14) Yapillan degerlendirmelere gbre inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan 1

kategoride degerlendiriimistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
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inceleme alanindaki topografik edimin %5-30 arasinda oldugu kesimlerde acilacak
kazilarda stabilite problemi olusturabilecedinden bu alanlar, “Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)" olarak degerlendirilmis, 1/5000 élcekli ve
1/1000 dlcekli Yerlesigme Uygunluk Haritalannda “OA-2.1" simgesi ile gdsteriimistir.

e Egimin genellkle % 5-30 arasinda oldugu alanlar olup herhangi bir kitle
hareketi gdzlemlenmemistir. Ancak yapillasma esnasinda  olusturulacak
sevlerde stabilite problemleri meydana gelebilecedinden olusturulacak her
torlo sevler; kontrollU kaz ile ve civardaki her tUrl0 zemin ve yapiya zarar
vermeyecek sekilde ve teknige uygun projelendiriimis gerekli iksa ve istinat

Onlemleri ile desteklenmelidir.

e Planlanacak yapi yukleri ve yapilacak kazilar hesap edilerek yamag boyunca
stabilite analizleri yapimal, stabiliteyi saglayacak mUhendislik  onlemleri

belirlenerek uygulanmalidrr.
e Kaz éncesi yol, alt yapi ve komsu parsel givenligi saglanmalidir.

e Zemin etUt asamasinda yeraltisuyu ve sizintl sularnn varligr arastinimaldir. Tespit

edilmesi halinde gerekli drenaj dnlemleri alinmaldir.

e Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapl temellerini olumsuz
etkileyecek ylUzey ve yeralti surlarinin uzaklastinimasina ydénelik uygun drenagj

sistemleri yapiimalidir.

e Yapilasmay etkileyecek her tUrl0 stabilite sorunu ile sisme, oturma, farkl
oturma v.b. soruna yoénelik dnlemler, parsel/bina bazi zemin etGdlerinden elde
edilecek sonuclara goére uzman muUhendislerce projelendirimeli ve belediyesi

kontrolUnde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin veriimelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ile yapl yUklerinin tasittinlacagi seviyelerin muhendislik
parametreleri (tasima gUcU, oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin
hakim titresim periyodu, zemin bUyUtmesi, zemin parametreleri v.b.) ve stabilite

anadlizleri zemin ve temel etUdlerinde belirlenmelidir.

e TUm birimler icerisinde yanal ve duUsey yodnde heterojen bir yapi
gosterebileceginden yapi temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye icinde

kalmasi saglanmali, yapl-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir.
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Yapllasmaya bagl  zemin deformasyonlarina yonelik gerekli  zemin

iyilestiriimeleri yapiimalidir. Yapi temelleri yapay dolguya oturtulmamalidir.

e Parsel bazinda yapllacak zemin etUdlerinde, yapinin yapilacagr parselde
tasima gucU hesaplan yapilmali ve yer altl su seviyeleri belirlenmelidir. Bu
calsmalar dogrultusunda gerekli dnlemler alindiktan sonra yapilasmaya
gidiimelidir. Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagl olarak bdlgede yer alti
ve yer UstU sularina bagl olumsuzluklarin meydana gelmemesi acisindan temel

ve yUzey drenagjlan yapilara temel altina su sizmasi dnlenmelidir.

e Yapilacak yapillarda, “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yénetmelik” ile “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”

esaslarna uyulmaldir.

15) Rapor icerisinde yapllan tUm hesaplamalar ve yorumlar inceleme alaninin genel
Ozeliklerini yansittigindan, statik projeye esas Ust yapinin niteligine goére temel derinligi,
temel tipi ve temelin tasithniacagdr seviyengin miUhendislik parametreleri (Sisme,
Oturma, Tasima GucU, Sivilasma, Stabilite v.b.) bina/parsel bazindaki zemin etGtlerde

ayrintill olarak irdelenmelidir.

16) Bu calisma, Bursa ili, Karacabey ilicesi, Sahmelek Mahallesi, Armutalan Mevkii, 1
Pafta, 101 Ada, 1-4-5 Nolu Parseller, 1-2 Pafta, 101 Ada, 2 Nolu Parsel, 102 Ada, 13
Nolu Parsel ve Dogdla Mahallesi, 8 Pafta, - Ada, 1222 Parselin 1/5000 Olcekli Nazim
imar Planina ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etid

Raporu olarak hazirlanmustir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

S&6z konusu planloma alaninin mevcut durumuna bakildiginda, parseller kuru
marjinal tarm alaninda kalmakta olup Uzerinde hicbir yapillasma bulunmamaktadir.
Alanin toprak kalinligi 0 ile 20 cm. arasinda degisiklik géstermekte olup yer yer ana
kaya gdzlenmektedir. Uzerinde call ve adac formunda yer yer bitkiler bulunmakta
olup tarmsal Uretim yapimamaktadir. Alanin cevresinde agirlikll olarak Orman ve

Tarm Alanlar bulunmaktadir.

102/13 3 01222}

Sekil 4: Planlama Alaninin G6rinUsU — Fotograf Paftasi

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 12



BURSA ILI, KARACABEY iLCESi, SAHMELEK MAHALLESI, 101 ADA 1-2-4-5,102 ADA 13 VE DOGLA
MAHALLES] 1222 NUMARALI PARSELLERE ILISKIN 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Fotograf 1: Planlama Alaninin G&rindsd-1

Fotograf 2: Planlama Alaninin G&rinUsy-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérindsi-3(a) Fotograf 4: Planlama Alaninin G&rinUsu-3(b)

Fotograf 6: Planlama Alaninin G8rindsd-5



5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

BURSA iLi, KARACABEY ILCESI, SAHMELEK MAHALLESI, 101 ADA 1-2-4-5,102 ADA 13 VE DOGLA

MAHALLES] 1222 NUMARALI PARSELLERE ILiSKIN 1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, 101 ada 1, 2, 4, 5 parseller, 102 ada 13 parsel ve 1222 sayil

parsellerden olusmakta olup, toplam alan bUyukligu 310963,14 m2'dir.

Planlama alanina iliskin mUlkiyet yapisi ve alan bUyUklGgu tablosu asagida yer

almaktadir. Ozel Milkiyet olarak adlandinlan alanlar; ‘Global Patlayici Maddeler

Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ adina kayithidir.

iL ILCE MAH/KOY/MEVKIi | MULKIYET ADA | PARSEL | ALAN (m?2)
DURUMU
Ozel
BURSA | KARACABEY | SAHMELEK 101 1 9286.18
Mulkiyet
BURSA Ozel
KARACABEY | SAHMELEK 101 2 23255.29
MuUlkiyet
BURSA Ozel
KARACABEY | SAHMELEK 101 4 5762.52
MuUlkiyet
BURSA Ozel
KARACABEY | SAHMELEK 101 5 9859.20
MuUlkiyet
BURSA Karacabey
KARACABEY | SAHMELEK 102 13 33299.95
Belediyesi
BURSA _ Karacabey
KARACABEY | DOGLA - 1222 229500.00
Belediyesi

Tablo 1: MUlkiyet ve Alan BUyUkIGgu Dagilimi
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni

Plani’'ndaki Durumu

Planlama alani 1/100000 Olcekli Cevre DUzeni Plan’'nda ‘Orman Alani’

olarak tanimlidir.

Sekil 5: Planlama Alaninin 1/100000 Olcekli Cevre Dizeni Planindaki Durumu
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olgekli Nazim imar

Plan’'ndaki Durumu

Planlama alanina ait 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

7. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda; 22 farkl kurum veya moduorlige, yapilacak plana esas kurum

g0rUsU talep edilmigtir.
> il Emniyet Midirligi

il Emniyet MUOdUrogu; 25.07.2019 tarihli yazisinda olusturulan komisyonun yerinde
yaptigl incelemeler neticesinde 6551 sayill Kanun ve ilgili 87/12028 karar sayili TzUk
kapsaminda belirtlen gUvenlik mesafelerine uyulmasi sartiyla uygun oldugu

belirfilmistir.
> Bursa Valiligi Yatnm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi

Bursa Vdaliligi Yatnm izleme ve Koordinasyon Baskanlidi binyesinde bulunan iki

mMUdUrlUkten kurum gorUsu bildirmistir.

Bursa Vdliligi Yatinm izZleme ve Koordinasyon Baskanlidi/ Yatinm izleme MOdUrigu;

01.08.2019 tarihli yazsinda kurum olarak yUrGtlen yatinmlar disinda  kalmakta
oldugundan hazirlanacak  planlarin onaylanmasinda  sakinca  goérUlimedigini

belirtmistir.

Bursa Vdliligi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanlidi/ Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve

KGItor Varlklarn MOdOrdoguo; 25.07.2019 tarihli yozisinda kurum olarak hazirlanacak

planlarin onaylanmasinda sakinca gérulmedigini belirtmistir.
> Bursa Cevre ve Sehircilik il MidUrligi

Bursa Cevre ve Sehircilik iI MOdUMOgo; planlama alaninin dodal sit alaninda
kalmadigini, ¢evresinde Kiyi Kanunu etkileyecek herhangi bir alan bulunmadigini,
yapilmasi planlanan tesisle ilgili CED gerekli ise bunun CED yapimasi sUrecinde

degerlendirmeye alinacagini ve Hazine mulkiyetinde kalmadigini ifade etmistir.
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> Karacabey Belediye Bagkanligi

Karacabey Belediye Baskanhgi; 02.08.2019 tarihli yazisinda planlama ¢alismasinin

onaylanmasinin kurum olarak uygun géruldigunu belirtmistir.
» Tanm ve Orman Bakanlgi/2. Bélge Midirligi

Tarnm ve Orman Bakanligi/2. Bdlge Mudurligu; 01.08.2019 tarihli yozisinda planlama
alaninin Milli Parklar Kanunu ve Kara Avciigi Kanunu ile tanimlanan alanlarda
kalmadigini, Karacabey Karadag Ovakorusu Yaban Hayatl Gelistirme Sahasi disinda
kaldigini, cevresinde tescilli sulak alan bulunmadigini ifade etmis olup CED gerekli ise

bunun CED yapilmasi strecinde degerlendirmeye alinacagini belirtmistir.
> Karayollari 14. Béilge Midirligiu

Karayollarn 14. Bélge MUdUrlGgu; 19.08.2019 tarihli yazisinda sé&z konusu parsellerin

mevcut ve planlanan karayollar guzergahlar disinda kaldigini belirtmistir.
> Bursa il Kiiltir ve Turizm Midirligi

Bursa il KOItGr ve Turizm MUUrogo; 09.08.2019 tarihli yazisinda Turizm Tesvik Kanunu

uyarinca sakinca bulunmadigini belirtmistir.
> il Afet ve Acil Durum Midirligi

Il Afet ve Acil Durum MUdUrOgU; 15.08.2019 tarihli yazisinda alanin Afete Maruz
Bdlge icerisinde yer almadigini ve ‘Umumi Hayata MUessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapillacak Yardimlara Dair Kanun, Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik, TUrkiye Bina Deprem Ydénetmeligi ve Binalarin Yangindan

Korunmasi Hakkinda Yénetmelik’ hUkUmlerine uyulmasi gerektigini belirmistir.
> Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midirligi

Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel MUdOrligU; 16.08.2019 tarihli yazisinda sdz
konusu alanin mevcut ve planlanan icmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyu hattinda

bulunmadigini belirtmigtir.
> TEIAS Genel Midirligi/2. Bélge Midirligi

TEIAS Genel MOdUrUGU/2. Bélge MOdOrUGU; 31.07.2019 tarihli yazisinda séz konusu
parsel sinirlar dahilinde gecen mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim

hatti bulunmadigini belirtmistir.
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> UEDAS Genel Midirligiu

UEDAS Genel MUdUrlogu; 02.08.2019 tarihli yazisinda plan yapiminda sirket acisindan

sakinca bulunmadigini belirtmistir.

» AKSA Dogalgaz Dagitim A.§. Genel Midirligi

AKSA Dogalgaz Dagitm A.S. Genel MUdUOrlogu; 19.08.2019 tarihli yazisinda séz

konusu alanda dogalgaz hattinin bulunmadigini belirtmistir.

> BOTAS Bursa Sube Miudirlugiu

BOTAS Bursa Sube MUOdUrlugu; 09.08.2019 tarihli yazisinda bahse konu alanda
dogalgaz boru hatlarinin bulunmamakta oldugunu s6z konusu imar plani talebinin

uygun gorildugunu belirtmigstir.
> Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgi

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligr; 09.08.2019 tarihli yazisinda bahse konu
alanin planlanmasinin uygun goértlmesi durumunda ruhsat asamasinda birimlerine

basvurulmasi ve ruhsat almasi gerektigini belirtmistir.
» Orman Genel Mudirligi/Bursa Orman Boélge Miudirlugi -
Mustafakemalpasa Orman isletme Midirligi
Bursa Orman Bolge MUdUrigu - Mustafakemalpasa Orman isletme MOdUOJU;
28.08.2019 tarihli yazisinda bahse konu alanda yapilacak faaliyetin ormanlik alana
tasmamasi, cikabilecek orman yanginlarina karsi her t0rlb énlem, sorumluluk ve kamu

zararinin  karsilanacagina dair taahhUt alinmasi sartiyla planlonmasinda  sakinca

bulunmadigini belirtmigtir.

S&z konusu taahhiUtname 19/06/2019 tarihinde verilmis olup ilgili kurumun sarti yerine
getirilmigtir.
> Orman Genel Midirligi/Bursa Orman Bélge Midirligi - izin Ve

irtifak Sube MUdUrligi

Bursa Orman Bdlge MUdUrOgo - izin Ve irtifak Sube MUAUrogo; 04.09.2019 tarihli
yazisinda bahse konu alanda yapillacak faaliyetin ormanlk alana tasmamasi,

cikabilecek orman yanginlarina karsi her t0rlu énlem, sorumluluk ve kamu zararinin
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karsilanacagina dair taahhut alinmasi sartiyla planlanmasinda sakinca bulunmadigini

belirtmistir.

S&z konusu taahhUtname 19/06/2019 tarihinde verilmis olup ilgili kurumun sarti yerine

getirilmistir.

> Milli Savunma Bakanhdi/Lojistik Genel Midirligi - Balikesir insaat

Emlak Bolge Baskanligi

Milli Savunma Bakanlidi/Lojistik Genel MUdUrUgo - Balkesir insaat Emlak Bolge
Baskanligi; 10.09.2019 tarihli yazisinda séz konusu planlama sahasinda askeri alan,
askeri guUvenlik bdlgesi, askeri yasak bdlge ve NATO akaryakit boru hatti

bulunmadigini belirtmistir.

> Tarnm ve Orman Bakanlidi/Devlet Su isleri Genel Midirligi - 1.
Bolge Midurlugi

Tarm ve Orman Bakanligi/Devlet Su isleri Genel MUdUrOgu - 1. Bdlge MUdUOJU;
12.12.2019 tarihli yazisinda sz konusu parsellerin Gélecik Baraji Kadidere RegUlatdri
Uzun Mesafeli Koruma Alani (ilk 3 km.) icerisinde yer aldigi ve alanin dogu sininndan
Ayvall Dere'nin gectigi tespitini yapmis olup, Ayvall Dere aksindan her iki ydnde 25'er
metre genisliginde koruma bandi birakimasi gerektigini belirtmistir. Ayrnica yeraltl ve
yerUstU sularina iliskin kaynaklarin korunmasi amaciyla 8 adet hukim belirlenmis, bu
hUkUmlere uyulmasi gerektigini belirtmis olup, bu kosullar ile idare acisindan sakinca

bulunmadigini belirtmistir.
> Itfaiye Dairesi Baskanhdi/itfaiye Sube Midirligi (Yangin Onlem)

itfaiye Dairesi Baskanligi/itfaiye Sube MUdUrigo (Yangin Onlem); 04.10.2019 tarinli
yazisinda alanda yapillacak depolarin hacim ve emniyet mesafeleri gereksinimleri
bakimindan ilgili ydnetmelik ve standartlara uygun olmasi sartl ile 6nerilen plan

talebinin mevzuata aykirn bir beis tasimayacagini belirtmistir.
> Bursa il Tarnm ve Orman Midirligi

Bursa il Tarm ve Orman MUdUrdgu; 03.12.2019 tarihli yazisinda séz konusu parsellerin
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 136. Maddesi kapsaminda
degerlendirilerek toprak koruma projesine uyulmasi sartiyla oybirligi ile uygun

bulundugunu belirtmistir. Ayni tarihte ilgili toprak koruma projesi de onaylanmistir.
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> Bursa Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midurligiu

Bursa KUItOr Varliklanni Koruma Bolge Kurulu MUOdorlGgu; 21.11.2019 tarihli yazisinda
s6z konusu alanda herhangi bir kGItGr varligina rastlanimadigini ve planlanmasinda

ilgili mevzuatlar acisindan sakinca bulunmadigini belirtmistir,

8. 1/25000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Bursa i, Karacabey licesi, Sahmelek ve Dogla Mahalleleri sinirlan icerisinde ve
tapunun H20B16D pafta, 101 ada 1, 2, 4, 5 numarall parseller, 102 ada 13 numarali
parsel ve 1222 numarall parselde kayitl tasinmaziara iliskin 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani ile s&z konusu parsellerin fonksiyonu ‘Yanici, Parlayici ve Patlayici Maddeler

Uretim ve Depo Alani’ olarak belirlenmistir.

S&z konusu plan calsmasi yanici, parlayict ve patlayici maddelerin Uretimi ve
depolanmasi amaciyla yapiimakta olup Bursa ili sinirlart icerisinde bu nitelikte bir tesis

bulunmamaktadir.

Planloma alaninda belirlenen fonksiyon ile bdlge genelinde énemli bir yatinm
merkezi olusturulmustur. S&z konusu fonksiyonun yer alacagi alan belirlenirken, kent
merkezinden lokasyon olarak soyutlanmis, bir yandan da ulasim iliskileri olarak gUclU

ve erisebilirligi yuksek bir bélge secilmistir.

PLANLAMA ALANI YERSECiMi NEDENLERI

Yanicl, Parlayici Ve Patlayici Maddeler Uretim Ve Depo Alani olarak Bursa ili sinirlar
icerisinde herhangi bir planlanmis alan bulunmamakta olup, kurulacak olan tesis

Bursa lli icin yeni bir yatinm alani ve beraberinde yeni bir istihdam olusturacaktir.

Uke genelindeki ayni nitelikte faaliyet iceren alanlar incelendiginde, tamaminin
kent merkezinden uzakta, marjinal tarm alanlar Uzerinde ve benzer bUyUklUklerde

yapllastigr gértimektedir.

Uretim ve dad@mimin adirlikl olarak yabanci sermayede olmasi sebebiyle sektdrdeki
ekonomik fayda yabanci Ulkelere aktarimaktadir. Bu sebeple saglanacak ekonomik
faydanin Ulkemizde kalmasi ve sektdrdeki is hacminden vergi geliri saglanabilmesi

icin yerli sermayenin desteklenmesi de bUyUk énem tasimaktadir.
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Planlama alani yer secimi kriterleri konum, ulasim/erisim, mulkiyet ve istihdam olmak

Uzere 4 ana baslik altinda aciklanmistir.
» KONUM

Planloma alani; Karacabey ilce merkezinin kuzeybatisinda konumlanmakta olup
Karacabey ilcesine badl Sahmelek ve Orencik Mahalleleri arasinda yer almaktadrr.
Sahmelek Mahallesi alana en yakin yerlesim alani olup, uzakhgr 2,24 km.'dir. S6z

konusu alan Bursa — Balikesir il sininna kusbakisi 6 km uzakliktadir.

Konumu itibari ile planlama alaninin bu bdélgede yer secimi yapilmis olmasinin en

temel nedenleri;

Yanicl, Parlayici Ve Patlayici Maddeler Uretim Ve Depo Alanlarinin fonksiyonun
niteligi geredi izole ve guUvenlikli bir bolge olusturulabilmesi icin kent merkezlerinden

uzak ve alansal olarak bUyuk bir alana intiyac duyulmasi,

Bdlgenin toprak yapisi itibari ile tarmsal Uretime uygun olmayan kuru marjinal
tanm alani olmasi ve gevresiyle birlikte degerlendirildiginde verimli tanm alanlarndan

uzak bir noktada yer almasidrr.
> ULASIM VE ERISIM

Plonlama alani, Bursa - Canakkale vyolunun (D-200 Karayolu) kuzeyinde
konumlanmistir. Bursa - Canakkale yolundan, Ariz — Dogla - Sahmelek Mahalleleri ve
Dagkadi — Okgular - Sahmelek Mahallelerini baglayan ulasim aksi Uzerinden
planlama alanina erisim sadlanmaktadir. Planlama alani Karacabey ilce merkezine

yaklasik 30 km., Bandirma Limani’'na yaklasik 38 km. uzakliktadir.

Ulasim ve erisim kolayligi acisindan planlama alaninin bu bdlgede yer secimi

yapiimis olmasinin en temel nedenleri;

Yanici, Parlayici Ve Patlayici Maddelerin bélgemize agdirlikli olarak Bandirma
Limani'ndan giris yapimasina ragmen, bu bdlgede depolama alani olmamasi
sebebiyle bu maddeler uzak bodlgelerdeki depo alanlarna tasinarak sayimi
yaplmakta ve sonrasinda tekrar ilgili yerlere dagitimi saglanmaktadir. Dolayisiyla bu
durum hem zaman, hem nakliye Gcretleri sebebiyle para kaybina yol acmaktadir. Bu
durum sadece &zel sektdr icin degdil devletin malzeme teminleri icin de gecerli

olmaktadrr.
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Bu bélgede yapilacak bir Yanicl, Parlayici Ve Patlayici Maddeler Uretim Ve Depo
Alani bdélgenin bu problemini ortadan kaldiracak, bdlge bir gimruk kapisi haline
gelebilecek ve gelen maddeler 38 km. gibi yakin bir mesafede depolanarak zaman
ve para kaybini 6nleyecek, malzemenin tasinmasi sirasindaki  guvenlik  riskini

azaltacaktir.

Bdlge planlanan bu faaliyet ayni zamanda limana yakinlk sayesinde ham
maddeye erisim kolayligi ve Uretilen malzemenin dagitiminda kolaylik saglamaktadir.
Bu sayede Uretimin agirlikli olarak yabanci sermayede oldugu sektdre yerli Uretimin

de girmesi saglanacaktir.

Bdlgedeki ulasim aksi planlanan faaliyet icin yeterli genislige sahip olup bu

anlamda bélgeye erisim kolaylgi saglamaktadir.
> MULKIYET

Planlama alani, 101 ada 1, 2, 4, 5 parseller, 102 ada 13 parsel ve 1222 sayil
parsellerden olusmakta olup, toplam alan bUyUklogu 310963,14 m2'dir. Planlama
alaninin yaklasik %84,50’ si Karacabey Belediyesi'ne, %15,5'i &zel mUlkiyete aittir. Ozel
MUlkiyet olarak adlandirian alanlar; “Global Patlayici Maddeler Sanayi ve Ticaret
Anonim  Sirketi” adina kayithdir. S&z konusu fonksiyon gUvenlik cemberi

gerektirdiginden dolayi alansal olarak bu bUyUklukte bir mekana intiyac duyulmustur.

Karacabey Belediyesi'ne ait parsellere iliskin “Yanici, Parlayici ve Patlayici Maddeler
Uretim ve Depo Alani” yapilmasi amaciyla yatnmci firma ile 22.02.2019 tarihinde

kiralama sézlesmesi yapiimistir,

Planlanan yatinma iliskin kurulacak depo ve Uretim alanlan Karacabey Belediyesi'ne
ait alan Uzerinde yapilacak olup ik etapta(depolama faaliyeti) 500 m2, ikinci
asamada  (Uretim faaliyeti) ik etaba ek olarak 6500 m2 civarn kapal alan
olusturulacaktir. Bdélgedeki yatirmin Karacabey Belediyesi'ne ait parseller ile birlikte
planlanmis olmasi ilgili kamu kurumuna da katkl saglamakta olup bu acidan kamusal

nitelik de tasimaktadir.
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> ISTIHDAM

Yapilacak yatirma iliskin istihdam bélgedeki yerlesik alanlardan saglanacaktir.
Bdylece Karacabey liicesine badl henlz kirsal karakterini kaybetmemis yerlesim

alanlanndaki issizlik oranini azaltilarak ilce ekonomisine katki saglayacaktir.

Bdlgede vyapilacak olan depolama faaliyetleri sebebiyle tasiyicilik sektoérl
olusacaktir. Kurulacak bir kooperatif aracilidi ile bdlgedeki nUfus icin yeni bir istihdam
kolu daha ortaya cikacaktrr. Ayrica bdlgede faaliyet gosterecek olan bdyle bir
isletmenin varlig cevrede gida, konaklama, yakit vb. sektdrlerde de domino efkisi

yaratarak ilcede genel bir ticari canlilik olusturacaktir.

3 7 O A W R L N P i S S e e s : — — -.-i
‘ 5y } A == Bada D (o7~ 2\ o =)

2 Hg?ﬁr‘t'anctk-ﬁ-'
SO A Ik

Sekil 6: 101 ada 1, 2, 4, 5 102 ada 13 ve 1222 Numarali Parsellere lliskin 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

ATAKAN AYVAZ LTD. STi. 23



BURSA iLi, KARACABEY ILCESI, SAHMELEK MAHALLESI, 101 ADA 1-2-4-5,102 ADA 13 VE DOGLA
MAHALLES] 1222 NUMARALI PARSELLERE ILiSKIN 1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

8.1. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu “Yanici, Parlayici ve Patlayici Maddeler Uretim ve

Depo Alani” belirlenmis olup, alan bUyUklUkleri asagida yer almaktadir.

FONKSIYON ONERIi ALAN BUYUKLUGU(m2)
YANICI, PARLAYICI VE PATLAYICI MADDELER 31085508
URETIM VE DEPO ALANI

YOL ALANI 108.06
TOPLAM 310963,14

Tablo 2: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Planlama Alani Kullanimlari
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