ASA4 Imar Planlama
Etiid Dang.Ings.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1 Osmangazi il¢esi Yesilova mahallesinde 1/1000 6lgekli H22-D-02-D-2-D ve
H22-D-02-D-3-A paftalarda,

X= 4453 500-4 453 700,

Y= 420 500- 420 700, koordinatlar1 arasinda kalan yaklagik 11041.80 m2 bir alandir. Planlama alan1
Yesilova Mahallesi hudutlarinda, Bursa il merkezinin kuzeyinde, Uludag’in kuzey batisinda,

Osmangazi ilge merkezinde kuzeyinde, Ali Galip Yaldiz Caddesi lizerinde bulunmaktadir.

Sekil-1 Planlama Alanini1 Gosterir Uydu Goriintiisi

2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Plan degisikligine konu taginmaz tizerinde bulunan yapilar 1991 yilinda insa edilmistir. 6306
sayili kanun uyarinca yapilan karot testleri neticesinde s6z konusu yapilarin riskli oldugu belirtilmis
ve 152176 kimlik numarali riskli yap1 inceleme tespit formlar1 diizenlenmistir.

Kentsel doniisiimii zorunlu olan alan ile ilgili olarak 14.03.2019 tarih ve 398 sayili Bursa
Biiyliksehir Belediye Meclis karar1 ile onayli planda, kamuya bedelsiz terk yapilacak parseller
tanimlanirken yapilan maddi hatanin diizeltilmesi ve iist dlgekli planla uygulama plani arasindaki

uyumsuzlugun giderilmesi amaglanmaktadir.
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3.MEVCUT iMAR DURUMU VE ARAZi KULLANIMI

Planlamaya konu tasinmazlardan 10588 ada 2 ve 257 ada 105 parseller 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda “TICK”, 10589 ada 1 parsel “Park” ve 257 ada 54 parsel “Meskun Konut Alani”
planhdir. (Bkz. Sekil-3)
Sekil-3 Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan
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14.03.2019 tarih ve 398 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onayli 1/1000
Olcekli uygulama imar planinda 10588 ada 2 parsel E=2.10, Yencok=21.50 metre kuzey bati
cepheden yap1 yaklasma mesafesi 5 metre, diger cephelerden 3 metre olacak sekilde “TICK”
planlidir. 10588 ada 2 parsel E=2.00, Yencok=15.50 metre, yap1 yaklasma mesafesi giiney dogu
kismindaki yoldan cepheli boliimde 3 metre, diger yollara cepheli boliimlerde 5 metre olacak sekilde
“Ticaret Alan1” planhdir. 257 ada 54 parsel E=1.20, Yen¢ok=9.50 metre, yola cepheli boliimlerde
yap1 yaklagsma mesafesi 5 metre olacak sekilde “Konut Alani1” planlidir. 257 ada 105 parsel E=1.60,
Yengok=15.50 metre, yap1 yaklasma mesafesi 30 metre genisligindeki yola cepheli bdliimlerde 10
metre, diger yollara cepheli boliimlerde 5 metre ve park alani planl kisimlardan ise 3 metredir. Ad1

gecen plan kapsaminda onayli imar planina ait plan notlar1 asagidaki gibidir.
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“I-) Riskli yapt serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi 'nin 05.09.2016 tarih ve E. 14820 sayili
yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi uyarinca gecici olarak Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi yapiimigtir.

2-) Niifus veya yapi yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtivaci, kisi basi yasam alam 31,25 m? ve kisi bagi
en diisiik donati alam 10 m*olarak kabul edilmis ve 1489.1 m? olarak hesaplanmistir. Bu alanlar 440.26 m?’si
parsel icerisinden, 1048.84 m? donati alani komsu parsellerden “Yol ve Park Alani” olarak kamuya bilabedel
terk edilecektir. Terk islemi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

3-) 10588 ada 2 numarali parselin alan toplami 3002.15 m? olup, emsal bu alan tizerinden hesaplanacaktir.

4-) Planda kamuya terk edilen alanlar (yol, otopark ve park) planda ongériilen kullanim fonksiyonlari disinda
kullanilamaz.

5-) Emsale konu insaat alaninin %74 'u Konut, %26°i ticaret alani olarak kullanilacaktir.

6-)Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati  alam  ayrilacagindan, Bursa Biiyiiksehir
Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar aranmayacaktir.

7-)Planda “Yol ve Park Alam” olarak belirtilen alanlardan 10588 ada 1 parselden 6.73 m? 10589 ada 1
parselden 46.4 m? ve 257 ada 54 parsellerden 995.71 m? olmak tizere 1048.84 m? alan 10588 ada 2 parsel
sahibine ait hisselerden terk edilecektir. S0z konusu alanlarin plan iizerindeki gosterimi sematik olup imar
uygulamast esnasinda adi gecen parselin farkly bolgelerinden metrekaresi degistirilmeden terk edilebilir.
Farkl alanlardan terk yapilmasi gereken durumlarda, belirtilen terk alam miktar: degistirilmemek sartiyla,
imar plan: degisikligi aranmaz.”

Sekil-4 Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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4 PLANLAMA KARARLARI

Planlamaya konu parsellerin mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Bursa 1. Idare
Mahkemesinin 15.08.2018/2017/1249 esas karari ile iptal edilmistir. 10588 ada 1 ve 2, 10589 ada 1,
257 ada 54 parsellere ait uygulama imar plani ise 14.03.2019-398 tarihli meclis karar ile
onaylanmistir. S6z konusu imar plani igerisinde yer almakla birlikte plan notlarinda yapilacak
terklerle 1ilgili bolimde yazilmayan 257 ada 105 parselden dolayr imar uygulamasi
gerceklestirilememistir. S6z konusu maddi hataya konu plan notu ve planin ismi 257 ada 105 parsel
de dahil olacak sekilde diizeltilmistir. Meri imar planindaki emsal, yiikseklik ve yapr yaklasma
mesafelerinde hicbir degisiklik yapilmamistir.

Yapilan degisiklik niifus ve yogunluk artisina neden olmadig: i¢in ilave sosyal ve teknik
altyapt alani Onerilmemistir. Maddi hata diizeltmesi oldugundan “Kentsel Teknik Altyap1 Etki
Degerlendirmesi” yapilmamuistir.

Sekil-6 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
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Mevcut plan ve oneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi asagidaki gibidir.
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Tablo-2Alan Dagilimi

MEVCUT (m?) ONERI (m?)
TICARET ALANI 897.06 897.06
KONUT+ TICARET ALANI 5724.266 5724.266
KONUT ALANI 250.23 250.23
PARK 1036.7 1036.7
YOL+OTOPARK 3591.162 3591.162
TOPLAM 11499.418 11499.418

5.PLAN NOTLARI

1-) Riskli yap1 serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve
E.14820 say1l1 yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi uyarinca gegici olarak
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi yapilmistir.

2-) Niifus veya yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi bast yasam alan1 31,25 m? ve
kisi basi1 en diisiik donat1 alan1 10 m?olarak kabul edilmis ve 1489.1 m? olarak hesaplanmistir. Bu
alanlar 440.26 m?’si parsel igerisinden, 1048.84 m? donat1 alan1 komsu parsellerden “Yol ve Park
Alan1” olarak kamuya bilabedel terk edilecektir. Terk islemi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

3-) 10588 ada 2 numarali parselin alan toplami 3002.15 m? olup, emsal bu alan {izerinden
hesaplanacaktir.

4-) Planda kamuya terk edilen alanlar (yol, otopark ve park) planda 6ngériilen kullanim fonksiyonlari
disinda kullanilamaz.

5-) Emsale konu insaat alaninin %74’u Konut, %26°1 ticaret alan1 olarak kullanilacaktir.

6-)Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani ayrilacagindan, Bursa Biiyiiksehir
Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar aranmayacaktir.

7-)Planda “Yol ve Park Alan1” olarak belirtilen alanlardan 10588 ada 1 parselden 6.73 m?, 10589 ada
1 parselden 46.4 m?, 257 ada 54 parselden 467.02 m? ve 257 ada 105 parselden 528.69 m? olmak
tizere toplam 1048.84 m? alan 10588 ada 2 parsel sahibine ait hisselerden terk edilecektir.
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