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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer ilcesi, Konak Mahallesi, 267 ada 2 ve 3 sayili

parselleri kapsamaktadir. Planlama alani iki parselden olusmaktadir.

S6z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda parsellerde deprem
riski tasimakta olan yapilar yikimis ve yeniden yapillasma sUreci neredeyse
tamamlanmistir.  Planlama  alani, dnemli bir ulasim aksi olan Lefkosa
Caddesinin batisinda konumlanmistir. Parselin ceperinde ise Konut ve Ticaret
Alanlarn bulunmakta olup bunun disinda Alisveris Merkezleri ve Yesil Alanlar

mevcuttur.

Plonloma alanina aqit planlama kararlan incelendiginde; Planlama alani
Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda “YUksek Yodunluklu Meskun

Konut Alani” olarak tanimlanmustir.

1/5000 dlcekli Nilufer Nazim imar Plani’nda parseller, Kentsel DonUsom Oncesi
Mevcut Durumda “Konut Alani” planli olup, son olarak Bursa BUyUksehir
Belediye Meclisi'nin 26.04.2017 tarih 1213 sayill karar ile sz konusu parsel
“Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmustir. S6z konusu plan degisikligi Bursa 2.
idare Mahkemesi'nin 2017/1274 E. sayi ve 22.03.2018 tarihli karan ile iptal

edilmistir. Mevcutta séz konusu parseller plansiz durumdadir.

S&6z konusu parselde; nUfus veya yapl yogunlugundan kaynakli donati
intiyacinin  karslanmasina ydnelik kentsel dénusime lliskin plan dedisikligi
haziranmistir. Parselde kentsel ddonUdsum devam etmekte olup, parselin
fonksiyonunun “Ticaret-Konut Alani’na alinmasi amaciyla 1/5000 Olcekli

Nazim imar Plani degisikligi talep ediimektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, NilUfer llcesi, Konak Mahallesinde bulunan yaklasik 4989,00 m?2

bUyUklGgunde olan planlama alani yakin cevresinde agirlikli olarak Konut Alanlari,

Alisveris Merkezleri, Ticaret Alanlan Ve Yesil Alanlar bulunmaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planloma alani, 6nemli bir ulasim aksi olan Lefkosa Caddesinin batfisinda
konumlanmistir. S6z konusu parseller; alanin dogusundan gecen Bans Sokak (10 m.),
batisindan gecen Olgun Sokak (10 m.) ve gUneyinden gecen Gulbiten Sokak (10 m.)

Uzerinden cephe aimaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. EgGim Durumu

Planlaoma alani egim durumu bakimindan disuk egim derecesine sahip olup, egim

%0-1 arasinda degismektedir.
3.2. Yukseklik Durumu
Planlama alani guney-kuzey istikametinde denizden 112-113 m. yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu
Planlama alani geneli guneydogu bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum

Planloma alani geneli egimsiz oldugundan herhangi bir ydne bakill degildir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda, mevcutta bulunan yapilar yikimis durumda olup, yeniden
yapllasma  sUrecine  girmistir.  Yapillasma  bUyUk oranda  tamamlanmis
durumdadir. Alanin cevresinde adirlikll olarak Konut Alanlar, Ticaret Alanlar, Alisveris

Merkezleri ve Yesil Alanlar bulunmaktadir.

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 267 ada 2 ve 3 sayill parseller olmak Uzere iki parselden olusmakta

olup, &zel mUlkiyete aittir. Toplam alan bUyUkligu 4989,00 m2'dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki Bursa 1/25.000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

Planloma alanina ait planlama kararlar incelendiginde; 1/25000 Olcekli
Nazim imar Plani’'nda planlama alani “YUksek Yogunluklu Meskun Konut Alani”
olarak tanimlanmistir. Planlama alanin cevresi agirlikli olarak Konut ve Ticaret

Alani olarak planhdir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planindaki Durumu

1/5000 &lcekli Nilifer Nazim imar Plani’'nda parsel, Kentsel DénUsim Oncesi Mevcut
Durumda “350 ki/ha yogunluklu Konut Alani” planli olup, Bursa BUyUksehir Belediye
Meclisi'nin 26.04.2017 tarih 1213 sayill karan ile onaylanan Kentsel DonUsum Amacl
Uygulama imar Plani ile birlikte “Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmistir. S6z konusu
plan degdisikligi Bursa 2. idare Mahkemesi’'nin 2017/1274 E. sayi ve 22.03.2018 tarihli

karan ile iptal ediimistir. Mevcutta séz konusu parseller plansiz durumdadir.
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Sekil 4: 1/5000 Olcekli Kentsel DEnUsim Oncesi Nazim imar Plani Durumu

Sekil 5: 1/5000 Olcekli Kentsel DénUsime lliskin Bursa 2. idare Mahkemesi Tarafindan iptal Edilen (BBB
Meclisi’'nin 26.04.2017/1213 Sayili Karari lle Onayl) Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Bursa li, NilUfer ilcesi, Konak Mahallesi siniran icerisinde ve tapunun
H21CO5C pafta, 267 ada, 2 ve 3 numarada kayith tasinmaziara iliskin
hazirlanan 1/5000 Olgekli Nilifer Nazim imar Plani Degisikliginde; riskli yapilarn

ortadan kaldinlp, saglkl ve guvenli bir cevre olusturulmasi amaclanmistir.

S6z konusu parselde; nufus veya yapl yogunlugundan kaynakli donatl
ihtiyacinin  karslanmasina ydnelik kentsel dénusime iliskin plan dedisikligi
hazilanmistir. Kentsel DénUsome lliskin Plan Degdisikligi dncesinde “Konut
Alani”, mevcut durumda ise plansiz olan parselin fonksiyonu “Ticaret-Konut

Alani” belirlenmis olup, yapilan degisiklik mevzuat acisindan uygunluk

tasimaktadir.
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Sekil 6: 267 Ada 2 ve 3 Sayili Parsellere lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
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7.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Planlama Alani
Kullanimian

Planlama alaninin  fonksiyonu “Ticaret-Konut Alani” belilenmis olup, parsel
bUyUkIGgU (498%9.00 m?) ile fonksiyon bUyUkIOgU (5258,03 m?) arasindaki alan farki
1/5000 dlcekli cizim tekniginden kaynaklanmaktadir.

FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) | ONERIi ALAN BUYUKLUGU (m?)

TICARET-KONUT ALANI - 5258,03

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Dedisikligi Planlama Alani Kullanimlan
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