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1. AMAGC VE KAPSAM

1.1. AMAC

Bursa ili, Orhaneli ilcesi, Deliballilar Kéyii Kentsel Sit Alanina iliskin 1/5000 Olgekli
Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/5000 Olcekli Koruma Amagli Nazim imar Plani
Hazirlanmasi Isi, yok olmakta olan ve giderek niifus kaybeden kdéyde 6zgiin dokunun
canlandiriimasi, planh bir doku olusmasinin saglamasi ve 6zgin dokunun yeniden
islevsellik kazandirilarak yasatilmasi amaglanmaktadir.

1.2. KAPSAM

Bursa ili, Orhaneli ilcesi, Deliballilar Kéyii Kentsel Sit Alanina iliskin 1/5000 Olgekli
Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani
Hazirlanmasi isi 01.05.2007 tarih ve 242 sayili il Genel Meclisi ile Ky Yerlesik Alan Tespiti
yapilan ve 27.06.2009 tarih/4773 sayili BKTVKBK tarafindan “Kentsel Sit Alani” ilan edilen
alanlar bitlininde koruma amagh nazim ve uygulama imar planlarini yapmayi
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. ORHANELI iLCESINE iLiSKiN GENEL BILGILER

Planlama alaninin yer aldigi ilce olan Orhaneli ilcesi M.O. 2000’lerde Trakya’da
gelip Bursa-izmir-imzit bélgesine yerlesen Thyini’lerden dolayi Bthynia adini alan bu
bélgede sirasiyla Hitit, Lidya, Pontus, Roma, Bizans ve Osmanhlar hiikiim siirmustir. ilce
merkezi yakinlarinda sur ve saray kalintilari, Sadagi Kéyid’'nde bulunan Tabiat Parki olan
Sadagl Kanyonu’nda Roma Doénemi Kaya Hamamlari, Letafet Koyl cevrsinde kaya
mezarlari ve Fadil, Karaoglanlar, Sergeler Kdyleri’'nde yerlesim yeri kalintilarinin bulunmasi
bdlgenin tarihinin oldukca eski donemlere dayandigini gostermektedir (Aktaran Glines,
2015; Dikmen, 2012, s. 25).

Planlama alaninin bulundugu Orhaneli ilgesi, Osmanl kayitlarinda Atranos olarak
ifade edilmektedir. Bu ismin Roma imparatoru Hadrianus’a (M.S. 2. yizyil) ithafen ya da
bolgede Hadrianus adina yapilmis olan bir tapinaktan dolayi verildigi diisiiniilmektedir.
Antik Adranos Kenti'nin yerinin bugiinkii Hikiimet Konaginin bulundugu alanda ve
Adranos Kalesi’'nin de kent yerlesiminin disinda ve buglinkii Bursa Yolu lzerinde solda
oldugu bilinmektedir (Aktaran Giines, 2015; Dingel, 2003, s. 69).

Bursa’nin fethinden bir yil 6nce Orhan Bey’in komutanlarindan Durdu Bey
tarafindan kusatilarak fethedilen (1326) ilceye, Durdu Bey’e ya da Orhan Bey’e ithafen
Beyce adiyla anildigi sanilmaktadir. 1934 yilinda alinan il Genel Meclisi karariyla kasabanin
adi Beyce’den Orhaneli’ye cevrilmistir.

Osmanli imparatorlugu’nun Orhaneli ile ilgili en eski kayit (o dénemde Atranos
olarak adlandiriliyor) 16. Yizyilda Sah Veli’'nin ve Osmanli Devleti'nin Hiidavendigar



Livasi’nin Bursa Sancagi’na bagli bir nihaye oldugu 1521 tarihli mufassal tahrir kayitlarinda
yer almaktadir. Bu tahrir kayitlarina gére Orhaneli’de 1 kasaba, 87 kdy, 6 mezra, 4 kdye
dahil mezra ve 5 buyik giftlik bulunmaktadir. 1888 Salnamesi’nde ise Orhaneli’'ye bagl
195 koy oldugu ifade edilmektedir. 1907 tarihli Hidavendigar Vilayeti Salname-i
Resmisi’'ne gore de ilgeye bagh 159 koyln adi listelenmistir.

Orhaneli ilgesi, Bursa ile birlikte 8 Temmuz 1921’de Yunan isgaline ugramis ve
1922 yilinda Yunan ordusu gekilirken, kullandiklari birkag konut yapisi haricinde tim
yapilari yakmislardir. Bu nedenle Orhaneli ilgesi’nin gegmisine dair tim arsiv kayitlari yok
oldugundan dolaylr yerlesim vyerinin gecmisine yonelik bilgileri Bursa merkezde
korunabilen arsivlerden elde edilebilmektedir (Aktaran Gilines, 2015; Dikmen, 2012, s.26).

Orhaneli ilgesi’ne bagl bir kdy ve sonrasinda bucak olan Keles ilgesi 1953 yilinda,
Biylikorhan ve Harmancik ilgeleri ise 1987 yilinda Orhaneli ilgesi’nden ayrilarak ilge
statlisline kavusmuslardir (Aktaran Gilines, 2015; Cemiloglu, 2005, s. 36; Dikmen, 2011, s.
14).

Planlama alani Bursa ili, Orhaneli ilgesi’nde yer almaktadir. Orhaneli ilgesi’'ne sinir
olan ilgeler; kuzeyde Osmangazi ve Nilifer, batida Mustafakemalpasa, doguda Keles,
glineyde de Harmancik ve Blyilkorhan ilgeleridir. Planlama alani ise Orhaneli ilge
merkezinin yaklasik 4 km. kuzeyinde bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Orhaneli ilce merkezi ulasim baglantilari agisindan
degerlendirildiginde; Bursa ili merkezinde bulunan ve dogu-bati aksinda devam eden 1.
derece artere baglanan ve glineye dogru devam eden 2. derece arter (izerinde
bulunmaktadir. Ayrica Orhaneli merkezinden gecen ve gilineye dogru devam eden yol
Harmancik ilgesi Gzerinden Kitahya il merkezine dogru devam etmektedir. Orhaneli-
Kitahya arasi 124 km.’dir. Planlama alani Bursa il merkezinin glineyinde konumlanmistir.
Kent icindeki ulasim kademelenmesi agisindan bakildiginda; Orhaneli ilgesi’ne Bursa kent
merkezinden ulasimi saglayan yol 2. derece arter niteligindedir. 2. Derece arter olan bu
Orhaneli Yolu kent icin 1. derece arter olan izmir Yolu’na baglanmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Bursa ili, Orhaneli iglesinin bulundugu alanin deprem
tehlike durumu yliksek ve orta tehlike olarak tanimlanan alan kategorisine girmektedir.
Yazlar kurak ve sicak, kislar ilik ve bol yagishdir.

Orhaneli ilgesi genis orman alanlarin oldugu bir dogal dokuya sahiptir. ilcede
Sadagi ve Agachisar koylinde jeotermal kaynaklar bulunmaktadir. Sadagi kéylinde Kaya
hamamlari, Agachisar koyinde kaplicalar yer almaktadir.



2.1.1. Ulke ve Bolgesindeki Konumu

Bursa ili, Marmara Denizi'nin giineydogusunda yer alan, toplam il niifusu agisindan
Tirkiye'nin 4. buyik kentidir. Bursa ilinin 2019 yil il nGfusu 3.056.120 kisidir.

Ekonomik agidan Tiirkiye'nin en gelismis illerinden biri olan Bursa dogal ve tarihsel
zenginlikleriyle de 6nem tasir. Ayrica Tirkiye'nin en 6nemli sanayi kentlerindendir.
YUzolgimi 10886 km? olan il Marmara Bolgesi'nin Gliney Marmara bolimuinde yer alir.
Kuzeyinde Marmara Denizi ve Yalova, kuzeydoguda Kocaeli ve Sakarya, doguda Bilecik,
glineyde Kiitahya ve batida Balikesir illeri ile cevrilidir.

Sekil 1. Ulke ve Bélgesindeki Konumu
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2.1.1.1. il idari Béliiniis — ilge idari Béliiniis

Bursa ilinde; Nilifer, Osmangazi, Yildirrm, Mudanya, Gemlik, Giirsu, Kestel,
Orhaneli, Orhangazi, iznik, Keles, Harmancik, Karacabey, Mustafakemalpasa, inegdl,
Yenisehir, Blylikorhan olmak tizere toplam 17 ilce bulunmaktadir.

Planlama alani Bursa ilinde, Orhaneli ilcesinde yer almaktadir. Orhaneli ilge
merkezi ise; Bursa il merkezine yaklasik 63 km mesafede ve Bursa il merkezinin glineyinde
ver almaktadir. Kuzeyinde Osmangazi ve Nilifer, gilneybatisinda Biylkorhan,
glineydogusunda Harmancik, dogusunda Keles, kuzeybatisinda Mustafakemalpasa ilgeleri
bulunmaktadir. Orhaneli ilgesinin 61 adet mahallesi bulunmaktadir. Planlama alani
Deliballilar mahallesinde yer almaktadir. Deliballilar mahallesi, Orhaneli ilce merkezinin
kuzeyinde, merkeze yaklasik 4 km mesafede konumlanmistir.


http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_B%C3%B6lgesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Yalova
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sakarya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bilecik
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C3%BCtahya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir

Sekil 2. il ve ilge idari Boliiniis
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2.1.1.2. Yonetimsel Yapi

06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6360 sayili Ondort
llde Biiyliksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Bursa Blyliksehir Belediye sinirlari il
mdilki sinirlar olarak belirlenmistir. Boylece Bursa il sinirlarinin igerisinde yer alan tim
yerlesim yerlerindeki onay yetkisi Bursa Bliyliksehir Belediyesi’'ne verilmistir.

Bahse konu kanun ile il sinin igerisindeki tim koyler de mahalle olarak
vasiflandirilmistir. Planlama alani olan Deliballilar Koyli de artik Deliballilar Mahallesi
olarak nitelendirilmektedir.

Deliballilar Mahallesi’'nde ilce belediyesi olarak yetki Orhaneli Belediyesi’'nde, onay
kurumu olarak yetki de Bursa Blyliksehir Belediyesi’'ndedir.

2.1.2. iklim

Marmara Bolgesi’nde yer alan Bursa ilinin iklimi genel olarak Akdeniz ikliminden
Karadeniz iklimine gecis ©zelliklerini yansitmaktadir. il ihman iklime sahip olmasina
ragmen bolgelere gore degiskenlik gostermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi’nin yumusak
ve 1k iklime karsilik giineyde Uludag’in sert iklimi ile karsilasiimaktadir. Hakim riizgar
yoni kuzey-dogu(Poyraz) ve gliney-bati (Lodos) olarak gorilmektedir.



2.1.2.1. Sicakhk

Genel olarak guineslenme ve vyiikselti ile iliskili olan sicaklik dagilimi agisindan

Tirkiye’deki yillik ortalama sicakhk dagilimi haritasi tizerinden Bursa ili incelendiginde;

Marmara Bolgesi icinde yer alan ilin genellikle bolgedeki benzer sicaklik karakteristigine
(5,607-7,423°C, 7,424-9,24°C, 9,241-11,06°C, 11,07-12,87°C) sahip oldugu goriilmektedir
(Sekil 3).

Sekil 3. Tiirkiye'deki Yillik Ortalama Sicaklik Dagilimi(°C)
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Kaynak: T.C.Orman ve Su isleri Bakanlig Meteroloji Genel Miidiirliigii 2020 verileri

Bursa ili'nde 1970-2020 vyillari arasinda tespit edilen aylik sicaklik ortalamalari
incelendiginde; En dlsik sicak ortalamasinin Ocak ayinda 1,7°C oldugu, en yliksek sicaklik
ortalamasinin Agustos ayinda 31.0°C oldugu tespit edilmistir. 1928-2020 yillari arasinda

Bursa ilinin yillik ortalama sicaklik degerinin ise 14,6°C oldugu tespit edilmistir(Tablo 1)
(Grafik 1).

Grafik 1.Bursa ili 1928-2020 Yillari Arasindaki Aylik Ortalama Sicaklik Dagilimlari (°C)
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Kaynak: T.C.Orman ve Su isleri Bakanligi Meteroloji Genel Mudirltgi 2020 verileri



Tablo 1.Bursa ili 1928-2020 Yillari Arasindaki Aylik Ortalama Sicaklik Dagilimlari (°C)

AYLAR Ortalama En Ortalama En Ortalama
Yiiksek  Sicakhk Diisiik Sicakhk Sicaklik (°C)
(°C) (°C)
Ocak 9,5 1,7 5,3
Subat 10,8 2,2 6,2
Mart 13,8 3,6 8,4
Nisan 18,9 7,2 12,9
Mayis 23,8 11,4 17,7
Haziran 28,4 14,9 22,0
Temmuz 30,8 17,2 24,5
Adustos 31,0 17,2 24,3
Eyliil 27,2 13,7 20,3
Ekim 22,0 10,1 15,6
Kasim 16,5 6,4 11,1
Aralik 11,6 3,5 7,3
ORTALAMA 20,4 9,1 14,6

Kaynak: T.C.Orman ve Su isleri Bakanligi Meteroloji Genel Mdiirligii 1928-2020 Periyodu verileri

2.1.2.2. Yagis

Marmara ve Ege Bolgesi’'ndeki ylkseltilerin diger bolgelere gére daha duslik
olmasi, siradaglarin Ege Denizi'ne dik uzanmasi ve nemli havanin i¢ kesimlere nifuz
edebilmesi sebebiyle bu bolgelerde gorilen yagis miktari diger bolgelere nazaran daha
azdir ve bolgenin ortalama yagis miktari (702,2-1,365 mm) araliginda degismektedir (Sekil
4). Marmara Bélgesi’nde yer alan Bursa ili'nde ise yillik ortalama yagis miktari (1981-2010
yil arahgi icin) 747,8 mm’dir.

Sekil 4. Tiirkiye'de Yillik Ortalama Yagis Dagilimi(mm)

‘ [ @@
KRKLAREL
BRIV r SNoP A
KASTAMONU { y
TEKIRDAG  ISTANBUL ZONGULDAK A % 1 ARDANAN
4 STANBUL KARABUK / Ganson Y ARTVIN
EDIRNE KOCAEU . 3 puzCE { -2 4
" YA -~ 4 £ i
CANAKKALE YALOVA CANRI e ORDU s
- GiA e GIRESUN Ao KRS
CANAKKALE BURSA NERK L_FoMA GOMOSHANERAYBURT
S ERZURUM 60R
BAUKESIR Y, ANKARA  oRiKKALE ’:
£SKISTHIR i 2 — RINEAL iy
! SIVAS -
KUTAHYA § :
b, KRSEHIR v, TUNCELI
e BINGOL
MANISA, N ; o ) s,
USAK  APYONKARAVISAR NEVSEHIR ~ . 5 enls. wan
L KAYSERI £ waan A
ZuiR Asanar agtilane 4 "“j
9. civadgakR
AYOIN L s [® JOWA e { SIRT
DENZL sEaTA 0\ NIGDE KMARAS A, X T mATMAT
BURDUR Tl L o e
MUSLA ey 3 MARDIN \<
ANTALYA g OSMANIYE £ SANUURFA
FARAWN GAZIANTEP &y
weRGN R\
HATAY ‘Y
Yagis (mm
0 50 100 200 300 Kilometre [T Nl
N ST Y T SN Y S T | cogeeesg e
Hidrometeoroloji Sube Mudariigu RIBBB8RISZ

Kaynak: T.C.Orman ve Su isleri Bakanligi Meteroloji Genel Miidiirligii 2020 verileri



Tablo 2.Bursa ili 1928-2020 Yillari Arasindaki Aylik Ortalama Sicakhik Dagilimlari (°C)

AYLAR Ortalama Yagish Aylik Toplam

Giin Sayisi Yagis Miktari
Ortalamasi (mm)

Ocak 16.0 87,8

Subat 14.5 75,8

Mart 13,5 69,6

Nisan 12 61,9

Mayis 10,3 51,1

Haziran 6,9 34,4

Temmuz 3,5 22,3

Adustos 3,5 18,6

Eyliil 6 44,1

Ekim 9,7 66,7

Kasim 12,0 76,6

Aralik 15,3 99,8

ORTALAMA 123,2 708,7

Kaynak: T.C.Orman ve Su isleri Bakanlhig Meteroloji Genel Miidiirligi 1928-2020 Periyodu verileri
2.1.2.3. Riizgar

Tirkiye 1980-2015 yillari arasindaki yillik ortalama riizgar hizi 1.9 m/sn’dir.(Sekil 6)
Marmara Bolgesi’nde yer alan Bursa ilinde hakim riizgar yoniu kuzeydogudur. Bu yonden
esen rlizgar Poyraz olarak adlandiriimaktadir. Bursa ili icin kuzeyli rizgarlarin ortalama
hizlari (1,2-1,7 m/sec) arasinda, kuzeydogu ve gineyli riizgarlarin ortalama hizlarinin (1,8-

2,3 m/sec) arasinda oldugu goriilmektedir (Sekil 5).
Sekil 2. Tiirkiye Yillik Ortalama Riizgar Hiz ve Hakim Y6nii Dagilimi (m/sec)

TURKIYE YILLIK ORTALAMA RUZGAR HIZI VE HAKIM
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Kaynak: T.C.Orman ve Su isleri Bakanhigi Meteroloji Genel Midiirligi 2020 verileri
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Sekil 3. Tiirkiye Yillik Ortalama Riizgar Hiz ve Hakim Yénii Dagilimi (m/sec)
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Kaynak: T.C.Orman ve Su Isleri Bakanhg Meteroloji Genel Miidiirligii 2020 verileri

2.1.3. Fiziki ve Dogal Veriler
2.1.3.1. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin morfolojisi incelendiginde; koyin kuzey ve dogusunda dik
yamaglarin yer aldigi, alanin icerisinde vadilerin gectigi ve koyln gliney kisimlarinda ise
daha az egimli olan yamaclarin oldugu tespit edilmistir.

2.1.3.2. Depremsellik

Planlama alaninin bulundugu Bursa ili, Orhaneli i¢lesinin bulundugu alan AFAD
Deprem Dairesi Baskanhgl tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayih
(mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yirirlige giren
“Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore incelendiginde; deprem tehlike durumu yiiksek
ve orta tehlike olarak tanimlanan alan kategorisine girmektedir.
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Sekil 7.Deprem Haritasi
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https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi

Sekil 8. Bursa ili Deprem Bolgesi Haritasi
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2.1.3.3.

Egim Durumu

Kaynak: (http://www.deprem.gov.tr/linkhart.htm)

Planlama alaninin egim durumu incelendiginde; topografik egimi % 0-10 ve % 10-
20 arasinda degismektedir. Koylin kuzey ve dogusu % 10 — 20 egimli olup, gliney kisimlari

% 0 — 10 egimlidir.
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2.1.3.4. Bitki Ortisii

Bitki 6rtlisi arazide yapilan analitik etit calismalari ile tespit edilmistir. Alanda koy
yapilasmasinin bulundugu alanin dogusunda ve batisinda agcalik alanlarin, kuzeyinde
herhangi bir agacin ya da ekim alanlarinin olmadigi bos alanlar, glineyinde ise tarlalarin
yer aldigi tespit edilmistir.

2.1.3.5. Dogal Kaynaklar

Orhaneli ilcesi genis orman alanlarin oldugu bir dogal dokuya sahiptir. ilcede
Sadagi ve Agachisar koylinde jeotermal kaynaklar bulunmaktadir. Sadagi kéylinde Kaya
hamamlari, Agachisar koylinde kaplicalar yer almaktadir (http://www.bursa.gov.tr/orhaneli).

2.1.3.6. Su Kaynaklar

Planlama alani su kaynaklari agisindan incelendiginde; alanin igerisinden
Otacaderesinin, alan sinirinin glineyinden ise Orhaneli Cay’’nin gectigi tespit edilmistir.
Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Midirligi, 1. Bélge Mudurligi’niin
02.09.2020 tarih ve 523832 sayili yazisinda belirtilen Otacadere tagkin alani belirtilmistir.

2.1.4. Ulasim Agindaki Yeri

S6z konusu planlama alani Bursa ili, Orhaneli ilgesi’nde yer almaktadir. Orhaneli
llcesi’'ne sinir olan ilceler; kuzeyde Osmangazi ve Niliifer, batida Mustafakemalpasa,
doguda Keles, glineyde de Harmancik ve Biylikorhan ilgeleridir (Sekil 9). Planlama alani
ise Orhaneli ilge merkezinin yaklasik 4 km. kuzeyinde bulunmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Orhaneli ilce merkezi ulasim baglantilari agisindan
degerlendirildiginde; Bursa ili merkezinde bulunan ve dogu-bati aksinda devam eden 1.
derece artere baglanan ve gilineye dogru devam eden 2. derece arter lizerinde
bulunmaktadir. Ayrica Orhaneli merkezinden gegen ve glineye dogru devam eden yol
Harmancik ilgesi Gzerinden Kitahya il merkezine dogru devam etmektedir. Orhaneli-
Kitahya arasi 124 km.’dir.

Planlama alani Bursa il merkezinin glineyinde konumlanmistir. Kent igindeki ulasim
kademelenmesi agisindan bakildiginda; Orhaneli ilgesi’ne Bursa kent merkezinden ulasimi
saglayan yol 2. derece arter niteligindedir. 2. Derece arter olan bu Orhaneli Yolu kent icin
1. derece arter olan izmir Yolu’na baglanmaktadir (Sekil 10).
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Sekil 9. Kent igindeki Konumu
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Orhaneli ilge merkezine yaklasik 4 km. Mesafede yer alan planlama alaninin kent
ici ulasim mesafeleri incelendiginde; alanin Bursa kent merkezine 63 km,,
Mustafakemalpasa ilcesi’'ne 80 km., Biiyiikorhan ilgesi’'ne 25 km., Harmancik ilgesi’'ne 37
km. ve Keles ilgesi’'ne 47 km. mesafede oldugu gérilmustir (Sekil 11).

Sekil 11. Kent i¢i Ulasim Mesafeleri
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2.1.5. Demografik Yapi

Planlama alanin nifus verileri incelenmeden 6nce, alanin yer aldigi Orhaneli
ilgesi’nin niifus verileri incelenmistir. Orhaneli ilgesi’nin 2007-2019 yili niifus verilerine
bakildiginda, ilgenin niifus kaybetmekte oldugu ve 2007, 2014 ve 2015 yillarinda diger
yillara gore daha cok nifus kaybettigi, ancak son yillarda eksi yonde devam eden niifus
azaldigiyani niifus kaybinin azaldigi gortilmektedir (Tablo 3).
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Tablo 3. Orhaneli ilgesi’nin 2007-2020 Y1l Niifus Verileri ve Yulara Gore Artis Hizi

Yillar Niifus (Kisi) Yillik Niifus Artis
2007 24798 -3.02
2008 24072 -0.33
2009 23992 -1.96
2010 23530 -1.87
2011 23099 -2.8
2012 22470 -1.33
2013 22175 -2.84
2014 21563 -5.85
2015 20371 -3.64
2016 19656 -0.78
2017 19503 -0.06
2018 19492 -0.54
2019 19387 -1.71
2020 19055 *
* 2021 niifusu tespit edildiginde niifus artis hizi hesaplanabilecektir.

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/

Grafik 2. Orhaneli ilgesi 2007-2020 Yillari Arasi Niifus Verileri
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Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/
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Tablo 4. Orhaneli ilgesi’nde Yer Alan Tiim Mahallelerin 2020 Niifusu

Sayi Mahalle Adi Toplam Niifus (kisi) ilce Niifusuna Orani (%)
1 300 Evler Mahallesi 938 4.92
2 Agachisar Mahallesi 148 0.78
3 Akalan Mahallesi 488 2.56
4 Akgabik Mahallesi 154 0.81
5 Altintas Mahallesi 541 2.84
6 Argin Mahallesi 181 0.95
7 Balioglu Mahallesi 104 0.55
8 Baskoy Mahallesi 261 1.37
9 Belenoluk Mahallesi 61 0.32
10 Celepler Mahallesi 62 0.33
11 Ceki Mahallesi 88 0.46
12 Cinarcik Mahallesi 233 1.22
13 Civili Mahallesi 230 1.21
14 Coreler Mahallesi 551 2.89
15 Daggliney Mahallesi 94 0.49
16 Deliballilar Mahallesi 84 0.44
17 Demirci Mahallesi 142 0.75
18 Dere Mahallesi 63 0.33
19 Diindar Mahallesi 167 0.88
20 Emir Mahallesi 90 0.47
21 Erenler Mahallesi 409 2.15
22 Esentepe Mahallesi 1000 5.25
23 Eskidanisment Mahallesi 140 0.73
24 Fadil Mahallesi 377 1.98
25 Fevzipasa Mahallesi 1607 8.43
26 Firoz Mahallesi 133 0.70
27 Gazioluk Mahallesi 61 0.32
28 Gazipasa Mahallesi 1532 8.04
29 Girencik Mahallesi 51 0.27
30 Goktepe Mahallesi 140 0.73
31 Goynikbelen Mahallesi 1154 6.06
32 GUmiuspinar Mahallesi 981 5.15
33 ikizoluk Mahallesi 76 0.40
34 ismetpasa Mahallesi 1347 7.07
35 Kabaklar Mahallesi 91 0.48
36 Kadi Mahallesi 113 0.59
37 Karabekirpasa Mahallesi 200 1.05
38 Karaoglanlar Mahallesi 259 1.36
39 Karasi Mahallesi 52 0.27

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/
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Tablo 5. Orhaneli ilgesi’nde Yer Alan Tiim Mahallelerin 2020 Niifusu- Devami

Sayi Mahalle Adi Toplam Niifus (kisi) ilce Niifusuna Orani (%)
40 Karincali Mahallesi 1473 7.73
41 Kogu Mahallesi 159 0.83
42 Kusumlar Mahallesi 64 0.34
43 Kiicikorhan Mahallesi 99 0.52
44 Letafet Mahallesi 88 0.46
45 Mahalleler Mahallesi 99 0.52
46 Nalinlar Mahallesi 259 1.36
47 Orta Mahallesi 138 0.72
48 Osmaniyecatak Mahallesi 33 0.17
49 Sadagi Mahallesi 105 0.55
50 Semerci Mahallesi 107 0.56
51 Serceler Mahallesi 74 0.39
52 Siril Mahallesi 347 1.82
53 Sogut Mahallesi 215 1.13
54 Suleymanbey Mahallesi 266 1.40
55 Sukriye Mahallesi 74 0.39
56 Tepecik Mahallesi 158 0.83
57 Topuk Mahallesi 152 0.80
58 Yakuplar Mahallesi 259 1.36
59 Yenidanisment Mahallesi 47 0.25
60 Yesiller Mahallesi 158 0.83
61 Yorucekler Mahallesi 278 1.46

TOPLAM 19055 100

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/

Tablo 10’da Orhaneli ilgesi’nin 2019 yili niifusunun (19387 kisi) mahallelere gére

dagilimi verilmektedir. Koy dokusu niteligini devam ettirlen Deliballilar Mahallesi’'nin

nifusu (84 kisi) ilge ntifusunun %0.43’lnl olusturmaktadir.

Planlama alaninin 2013 - 2019 yih niifus verileri incelendiginde; kdyin degisken bir

nifus egrisi oldugu tespit edilmistir. 2013-2014 yillarinda nifus kaybeden koy, 2015

yilindan itibaren genel olarak artis gostermistir (Tablo 6) (Grafik 3).
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Tablo 6. Deliballilar Mahallesi’nin 2013-2020 Yillari Niifus Verileri

Yillar Niifus (kisi) Yillik Niifus Artis Hizi (%o0)
2013 79 -8.22

2014 73 -2.82

2015 71 5.33

2016 75 -1.35

2017 74 5.13

2018 78 7.14

2019 84 0

2020 84 *

Kaynak: http:// www.tuik.gov.tr/

Grafik 3. Deliballilar Mahallesi 2013-2020 Yillari Arasi Niifus Verileri
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Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/

2.1.6. Ekonomik Yapi

Planlama alaninin bulundugu Orhaneli ilcesi’nin ekonomisi tarim ve hayvancilik ile
madencilik ve madencilik sektoriine bagli isleme tesislerine dayanmaktadir. Madencilik
alaninda BLI. Kémiir isletmeleri, Se-tat Madencilik (Krom isletmesi), mermer ve granit
ocaklari faaliyet géstermektedir. ilcede tarim ve hayvancilik, maden isletmeleri disinda
ilcenin genel ekonomik hayatini olusturan esnaflar ile kamu kurum ve kuruluslarinin
hizmet verdigi goriilmektedir (Orhaneli ilce Raporu, BEBKA).

Yukarida aktarilan sektorlerin disinda ilcede jeotermal alanlarin bulunmasi, genis
orman alanlarinin bulunmasi, ilgcede tabiat parkinin olmasindan dolayl ekonomik veriler de
turizm de yer almaktadir.
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2.1.6.1. Tarim ve Hayvancilik

Orhaneli ilgesi'nde tarim ve hayvancilik sektérii ilcenin  baslica gegim
kaynaklarindandir. ilcede birgok riin yetistirilmektedir ancak ozellikle én plana ¢ikan
UrGnler domates, cilek ve kirazdir. Bu Grlnlerin ilge disina satisi da yapilmaktadir. Diger
yandan kegi ve koyun basta olmak Gzere kigukbas hayvancilik ve blyuk bas hayvancilik da
one ¢ikmaktadir.

ilcede genel olarak verimli tarim topraklari yer almaktadir. Ozellikle Deliballilar,
Coreler, Akcabiik, Yiriicekler ve merkeze ait araziler oldukca verimli arazilerdir. ilcenin
ylzolciminin %25,9’unu tarim alanlari, %68’ini orman alanlari, %6’sin1 da diger araziler
olusturmaktadir (http://www.orhaneli.gov.tr/tarim).

2.1.6.2. Madencilik-Sanayi

Orhaneli ilcesi’nde maden rezervleri agisindan énemli bir konumdadir. ilgenin
bircok yerinde maden ocaklari yer almaktadir. Ancak en biyik o6lcekli tesisler krom
madenine yonelik olan Se-tat Madencilik ve linyit kémirinin cikanldigi BLi. Kémir
isletmeleridir. Se-tat Madencilikte krom ¢ikarimi ve islenmesine yénelik bircok faaliyet
yiritilmektedir ve isletmeler ilcede énemli bir istihdam saglamaktadir. BLi. Kémiir
isletmelerinde cikarilan Linyit kémiirii ise Termik santralde enerjiye dénistiiriilmektedir.
Bu madenlerden baska ilcenin bircok yerinde maden ocaklari bulunmaktadir(Orhaneli ilge
Raporu, BEBKA).

2.1.6.3. Turizm

Orhaneli ilgesi’nin yiizélgimiinin  %68’ini orman alanlari  olusturmaktadir
(http://www.orhaneli.gov.tr/tarim). Bu oran ilge ytizolgimiinde 6nemli bir degerdir. Dogal
alanlarin bu kadar fazla olmasi ilgede doga turizminin gelismesini saglamistir. Orhaneli
llcesi’nde Bursa ili ve cevredeki ilcelerin tercih bircok mesire yeri yer almaktadir. Bu
mesire yerleri; Kurt Dagl, Karagoz Piknik Alani, Karakoca bu alanlara 6rnektir.

Diger yandan ilcede jeotermal kaynaklar bulunmasindan dolayr termal turizm
potansiyeli de onemli durumdadir. Sadagi Koyi’'nde bulunan Kaya Hamamlari ve
Agachisar Koyi’'ndeki kaplicalar 6nemli bir potansiyele sahiptir.

Doga turizmi acgisindan da Sadagl Koyiu'nde bulunan Sadagi Kanyonu da turizm
acisindan dnemli odaklardandir (Orhaneli ilce Raporu, BEBKA).

2.1.6.4. Deliballilar Mahallesi Ekonomik Yapi

Planlama alaninda yapilan anketler sonucunda; alanda yasayanlarin %69’unun 50
yas ve Uzeri oldugu, ayrica alandaki hanelerde sadece 1 ailenin bulundugu ve ailelerin de
%83’linde 1 kisinin calistigl tespit edilmistir.

Alanda yasayanlarin %44’inin ise 65 yas ve (zeri oldugu yani yash niifus oldugu
belirlenmistir. Diger yandan alanda yasayan kisilerin %70’inin emekli oldugu yalnizca
%30’unun galisan oldugu gorilmustar.
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Alanda yer alan hanelerdeki gelir dagilimi incelendiginde; %50’sinin 1501-3000 TL,
%33’Unln ise 0-1500 TL arasinda oldugu tespit edilmistir (Grafik 4).

Grafik 4. Hanedeki Aylik Toplam Gelir Dagilimi
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Diger yandan alanda yasayan niifusun genel olarak tarimla ugrastigl ve tarimsal
Urlnlerini satmak icin de hanedeki kisilerin Orhaneli pazarina gittigi 6grenilmistir.

2.2. DELIBALLILAR MAHALLESi MEVCUT DURUM ANALIZi
2.2.1. Miilkiyet Analizi

2.2.1.1. Kadastral Yapi

Alandaki kadastral vyapi incelendiginde; parsellerin koy yerlesim alaninin
bulundugu bdlgede 0-100 m? buyuklige sahip parsellerden, kdyiin ceperinde bulunan
parsellerin ise 1000 m? ve tzeri bUyuklikteki parsellerden olustugu tespit edilmistir. Tarim
alani olarak nitelendirilen koyin ceperindeki parsellerin ekili-dikili arazi olabilecek
nitelikte olmasi nedeniyle parcacil degil daha bitiincil halini korudugu goérialmastir (Sekil
12).
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Sekil 12. Kadastral Yapi
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2.2.1.2.

Miilkiyet Durumu

Planlama alanindaki parsellerin tamamina yakini 6zel milkiyet olarak tapu
kayitlarinda yer almaktadir. Planlama alaninda 204 adet sahis miilkiyeti olup bunlarin
1130 (%49.13) tek hisseli, 91 (%39.56) adet ise cok hisselidir. 9 (%3.91)adet parsel Maliye
Hazinesi mulkiyetinde, 9 (%3.91) adet parselin Orhaneli Belediyesi miilkiyetinde, 4 (%1.73)
adet parselin DSI miilkiyetinde, 2 (%0.86) adet BUSKI miilkiyetinde, 1 (%0.43) adet parsel
Bursa Bilylksehir Belediyesi milkiyetinde ve 1 (%0.43) adet parsel ise Orhaneli
Belediyesi+Tek hisseli sahis milkiyetinde oldugu tespit edilmistir (Sekil 13, Grafik 5).
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Sekil 13. Miilkiyet Durumu
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Grafik 5. Milkiyet Sayisi Dagihmi
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2.2.1.3. Parsel Biiyiikliikleri

Planlama alani icerisinde 235 adet parsel bulunmaktadir. Bu parsellerden 100 m?
buyikligine kadar olan parsel sayisi 56’dir. 101 m2-200 m? blyuklGgu arasindaki parseller
21, 201 m2-300 m? buyiklugi arasindaki parseller 28 adettir. 301 m2-400 m?, 401 m? —
500 m? blyuklGga arasindaki biytklikteki parseller ve 501 m—750 m? biyuklugu arasinda
19 adet parsel bulunurken, 751 m2-1000 m? biyukligu arasinda 11 adet parsel vardir.
1000 m? ve uzerindeki parsel sayisi 62’dir. Bu durumda en fazla parsel 1000 m? ve (zeri
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buyuklugundeki parsellerde, ikinci sirada ise 56 adet ile 0-100 m? arasinda oldugu
gorulmektedir (Grafik 5).

Grafik 6. Milkiyet Sayisi Dagilhimi
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1000 m? +

2.2.1.4. Parsellerin Doluluk Bosluk Durumlari

Planlama alaninda yapilasmanin oldugu bolgeye iliskin parsellerin doluluk-boslugu
incelendiginde; alandaki parsellerin % 46.5 inin dolu, % 53.5 inin bos oldugu

belirlenmistir (Grafik 6).
Grafik 7. Parsellerin Doluluk — Bosluk Durumu

PARSELLERIN DOLULUK - BOSLUK DURUMU

m Dolu Parseller
m Bos Parseller

2.2.2. Yapi Analizleri

Planlama alaninda yer alan yapilarin kat adetleri incelendiginde; alandaki yapilarin
%45’inin 2 kath yapilardan, %32’sinin 1 kath yapilardan olustugu tespit edilmistir. Alandaki
harabe yapilarin orani da %13 olarak belirlenmistir.
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Alandaki yapilarin dagilimi yapilirken; harabe yapilar, cami yapisi, okul yapisi, sosyal
kullanimdaki yapilar ve firin yapilari da siniflandirmanin iginde yer almistir. Bunun nedeni
alandaki bu tur yapilan dokunun bir pargasi olmasindan kaynakhdir.

Bu siniflandirmada harabe yapilar, cami yapisi, sosyal kullaniml yapilar ve firin
yapilari gikartilarak hesap yapildiginda ise; 2 katli yapilarin oraninin %57, 1 kath yapilarin

oraninin %40 oldugu belirlnmistir (Grafik 8).
Grafik 84. Kat Adetlerinin Oransal Dagilimi
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Kaynak: 2019 Yili Arazi Galismalari

Planlama alanindaki yapilarin cinsleri incelendiginde; yapilarin %36’sinin  yigma
yapilardan, %35’inin ise kargir yapilardan olustugu tespit edilmistir. Kargir yapilarin genel
olarak konut kullaniml yapilardan, yigma yapilarin ise konutlarin muistemilati olarak

sayllan dam, samanlik, depo vb. yapilardan olustugu belirlenmistir (Grafik 9).
Grafik 9. Yapi Cinslerinin Oransal Dagilimi
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Kaynak: 2019 Yili Arazi Galismalari
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Planlama alanindaki yapilarin yapi nitelikleri incelendiginde; alandaki tim yapilar
bazinda harabe yapilarin %13, orta durumdaki yapilarin %42, K6t durumdaki yapilarin
%30 oraninda oldugu tespit edilmistir.

Nitelik agisindan siniflandrma yapilip, iyi-orta-kotli siniflandirmasi 6zelinde ise

yapilarin %46’sinin orta durumda, %33’Unin kotl durumda oldugu anlasiimistir (Grafik 8).
Grafik 10. Yapi Niteliklerinin Oransal Dagilimi
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Kaynak: 2019 Yili Arazi Galismalari

Planlama alanindaki yapilarin kullanim bigimler incelendiginde; alandaki yapilarin
%32’sinin karma kullanimli oldugu( konut+depo, konut+dam, konut+mistemilat vb.),
%15’inin  konut kullanimh oldugu ve %31’inin mistemilat olarak kullanildigl tespit
edilmistir.

Grafik 11. Yapi Kullanim Bigimlerinin Oransal Dagilimi
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Kaynak: 2019 Yil Arazi Calismalari
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2.2.2.1. Doku Ozellikleri

Planlama alanina iliskin doku 6zellikleri incelendiginde; kdy yerlesiminin Orhaneli
Gay’nin olusturdugu vadinin kuzeyinde glineye meyilli bir tepenin yamaglarinda ve
eteginde konumlandigl, arazinin topografyasi ve alandaki yapi stogunun dokusu
nedeniyle organik bir kent dokusunun oldugu belirlenmistir. Dokudaki yapilarin genel
olarak sokakla aktif bir iliskisinin oldugu, avlulu bir yapi sistemi degil de daha acik bir yapi
dokusu oldugu tespit edilmistir. Yapilarin mistemilatlari olarak tanimlayacagimiz
damlarin, samanliklarin konut yapilarinin yaninda ya da ¢ok yakininda insaa edildigi
goralmastr.

Koy yerlesiminin merkezinde cami yapisinin ve koye gelen misafirler icin yapilmis
olan misafir yapisinin, camasirhanenin oldugu belirlenmistir. Kéy de farkh konumlarda
cesmeler ve firinlar bulunmaktadir. Bu alanlar genel olarak kdéy dokusundaki toplanma ve
sosyal etkilesim alani olarak diistinilebilecek, odak alanlaridir.

2.2.2.2. Yapilasma Oranlari

Alana iliskin yapi alanlari ve bu alanlardaki yapilasmalar incelendiginde; alanda
yogun bir yapilasmanin olmadigi genel olarak 2 kath konut yapilarinin ve 1 kath
mustemilat yapilarinin bulundugu ve bu vyapilasmaninda yogun bir yapilasmayi
olusturmadigi tespit edilmistir.

Planlama alaninda yapilasan parsellerin yarisindan fazlasinin Taks oraninin 0.40’in
altinda oldugu tespit edilmistir. %40’a kadar olan parsel sayisi 54 iken, %40’ in Uzerindeki
TAKS degerine sahip parsel sayisi 46’dir. Bu incelemeler neticesinde planlama alaninda
ortalama TAKS 0.39°dur.

Planlama alani icerisindeki yapilasmis parsellerin %29’u 0.31-0.60 KAKS degeri
arasinda iken, %24’G ‘i 0.01 — 0.30 KAKS degeri , %21’inin 0.81-1.20, %19’u 0.61 — 0.80
KAKS degeri arasinda oldugu tespit edilmistir. Alandaki yapilagsmis parsellerin %72’si 0.80
KAKS degerinin altindadir. Bu incelemeler neticesinde planlama alaninda ortalama KAKS
0.61'dir.

2.2.2.3.  Arazi Rayi¢ Bedellerinin incelenmesi

Planlama alanindaki parsellere iliskin m? birim fiyatlari incelendiginde; Gelir idaresi
Baskanlig’nin sitesinden elde edilen veriler Tablo 19‘da verilmistir. Gelir idaresi
Baskanligi’nin yayinladigi dokiimanda tiim ilgcelerdeki mahallelerin sokak sokak m? birim
fiyatlan verilmektedir. Ancak bazi kirsal yerlesim niteligindeki alanlar bu doékiimanda
asagidaki listede belirtilen veriler ile tanimlanmaktadir. Bu alanlara iliskin 6zel bir birim
fiyat verilmemis, sadece ilceye iliskin toprak vasfina gore minimum degerler verilmistir.
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Tablo 19’da Orhaneli ilcesi icin verilmis degerlerden Deliballilar’da alanin sulak bir alan
oldugu dusunildiginden 0.10 m?/TL fiyati kabul edilmistir.

Tablo 7. Bursa’nin ilgeleri’nde Asgari Arazi m? Birim Deger Cetveli

ilce Kirag m?/TL | Taban m?/TL | Sulak m?/TL
Niliifer 0.04 0.10 0.25
Osmangazi 0.04 0.10 0.25
Yildirnm 0.04 0.10 0.25
Biiyiikorhan 0.02 0.05 0.25
Gemlik 0.04 0.10 0.25
Giirsu 0.04 0.10 0.25
Harmancik 0.02 0.05 0.25
inegél 0.04 0.10 0.25
iznik 0.04 0.10 0.25
Karacabey 0.04 0.10 0.25
Keles 0.02 0.05 0.25
Mustafakemalpasa 0.04 0.10 0.25
Mudanya 0.06 0.11 0.34
Orhaneli 0.02 0.05 0.10
Orhangazi 0.04 0.10 0.25
Yenisehir 0.04 0.10 0.20

Kaynak:https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/user_upload/ArsaArazi/BURSA.pdf

2.2.3. Arazi Kullanim

Planlama alanina iliskin mevcut arazi kullanimi incelendiginde; alanin %15’ini yapi
alaninin, %27’sini ekili-dikili tarla alanlarinin ve %32’sini bos alanlarin olusturdugu
gorulmastir. Bos alanlarin orani ise %32 oranindadir. Bu alanlarda tarla niteliginde birgok
alanin olmasi ancak tarim ve hayvancilik sektoriniin terk edilmesinden dolayi bir¢ok
verimli arazinin bos birakilmasindan kaynaklanmaktadir (Tablo 12) (Grafik 10).

Tablo 8. Mevcut Arazi Kullanim Dagilimi

FONKSIYON ALAN BUYUKLUGU(Mm?) ORAN (%)
YAPI ALANI 30387.96 15.15
SOSYAL ALAN 458.75 0.23
CAMI ALANI 778.25 0.39
OKUL ALANI 1158.98 0.58
BOS ALANLAR 65739.57 32.78
MEZARLIK ALANI 4796.64 2.39
TARLA 54713.04 27.28
AGAGLIK ALAN 29896.68 14.91
YOL ALANI 12624.04 6.29
TOPLAM ALAN 200553.91 100.00

Kaynak: 2019 Yili Arazi Calismalari
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Grafik 12.Mevcut Arazi Kullaniminin Dagilimi
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2.2.4. Sosyo-Ekonomik Yapi Analizi

Deliballilar Mahallesi’'nde yasayan nifusun %69’unun 50 yas ve Uzeri olmasi ve
alanda yasayan genc nifusun hemen hemen olmamasi nedeniyle alanda herhangi bir
sosyal yasamdan bahsedilememektedir. Bu niifusun %56 si kadin, %44’G erkektir.
Hanelerde yasayan aile sayisi 1 olup, hanehalki blyuklGgt 2.33 kisidir. S6z konusu
planlama alaninda yasayan nifusun %59’u Deliballilar Mahallesinde dogdugu, %38’inin
Bursa ilinin baska ilcelerinde dogdugu tespit edilmistir. Planlama alaninda calisabilir niifus
araliginda 5 kadin bulundugu ancak calismadig, erkeklerin tamaminin calistig
gorilmektedir.

Alanda yasayanlarin %44’inin ise 65 yas ve (zeri oldugu yani yash nifus oldugu
belirlenmigstir. Diger yandan alanda yasayan kisilerin %70’inin emekli oldugu yalnizca
%30’unun ¢alisan oldugu gorilmugstir. Yasayan nifusun genel olarak tarimla ugrastigi ve
tarimsal Grlnleri satmak icin Orhaneli pazarina gidilmektedir.

Yasl nifusun daha dingin ve izole bir yasam sirdirdigi kéyde sosyal yasami ve
ozellikleri iceren adetler, gelenek ve gorenekler de gergeklestiriimemektedir.
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2.2.5. Altyapi Analizi

Sekil 14. icme Suyu Altyapisi
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Sekil 14’te aktarilan paftada icme suyu sebeke hatti sari cizgi ile ifade edilmektedir.
S6z konusu sebekeyi besleyen ve alanin kuzeyinde yer alan su depolari da aktarilmistir.
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Sekil 15. Kanalizasyon Altyapisi
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Sekil 15'te aktarilan paftada kanalizasyon altyapisi icin planlanan boru hatti yesil
cizgi ile ifade edilmektedir. S6z konusu alanin glineyinde yapilmasi planlanan foseptik

¢ukuruda bulunmaktadir.

Sekil 16. Sulama Altyapisi
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Sekil 16’da aktarilan paftada tarimsal sulama hatti yesil ¢izgi ile ifade edilmektedir.
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Sekil 17. Enerji Nakil Hatti

1/5000 ve 1/1000 OLCEKLI ORHANELI DELIBALLILAR MAHALLESI f owgex || 1
KORUMA AMAGL| iIMAR PLANI YAPIM iSi HARITA . ENERJI NAKIL HARITA . || 46
ANALITIK-ETUT GALISMALARI ADI " || HATLARI NO

Planlama alanin igerisinden gegen 34.5 Kv'luk enerji nakil hattinin bulundugu tespit
edilmistir. Sekil 17’de mavi hat ile gosterilmistir.

2.2.5.1. Ulasim Sisteminin Analizi

Alandaki ulasim sistemi ve yol kademelenmesi incelendiginde; kdy yerlesimini
cevreleyen yollarin genel olarak 2. derece oldugu, yerlesimin icindeki yollarda 2. derece
bir yolun ring seklinde gectigi ve bu yola 3. derece yollarin baglandigi goriilmustiir. Kdylin
merkezi olarak goérilen bodlgelerde 3. derece yollarin stabilize yol niteliginde oldugu,
koyln kuzeyinde kalan daha ¢ok yamaclara yer alan yollarin toprak yollar oldugu tespit
edilmistir.

2.2.6. Jeolojik Etiitlerin incelenmesi ve Degerlendirilmesi

inceleme Alani; Bursa ili, Orhaneli ilgesi, Deliballilar Mahallesi, 1/1.000 &lcekli 121-
B-10-B-3-A, 121-B-10-B-3-B, 121-B-10-B-3-D, 121-B-10-B-3-C nolu 4 adet ve 1/5.000 &lgekli
121-B-10-B nolu 1 adet paftalarinda sinirlari dahilinde yer almaktadir.

Alanimizda yerlesime uygunluk acgisindan 2 farkli bolge tespit edilmistir.

> Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1)
> Onlemli Alanlar 2.1 (0.A.-2.1)
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ONLEMLi ALANLAR 5.1 (0.A.-5.1):

inceleme alaninda Aliivyon (Qal) birimlerin egim degeri (%0 - 10) olan diiz ve diize
yakin sahalar Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1 ) olarak tanimlanmistir.

Yapilan calismalar sonucunda bu alanlarda 6zelikle Allivyonda yer yer tasima giici
problemi ve oturma sorunlari beklenmektedir. Ayrica Alldvyon Kkilli seviyeleri sisme
degerinin “dlsik” olmasi ve yanal ve disey yonden kalinhgl ile birlikte jeoteknik
parametrelerinin degiskenlik gosterdiginden dolayr séz konusu alanlar OA-5.1 olarak
degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

e Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi tasima
glcli, oturma, farkl oturma, sisme vb. riskler zemin ve temel etit calismalarinda
belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistiriimeli ve
gerekmesi halinde zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel glvenligi
acisindan gerekli 6nlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.

e insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

e Yizey sulari, atik sulari ve yer alti sulari ortamdan uzaklastirilarak drenaj sistemleri
uygulanmahdir.

o Sig temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli
gdz onlinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri
kullanilarak zemin dayanim parametreleri arttiriimalidir.

e Bu alanlarda temel kazisi oncesi ve Ozellikle yapilacak derin kazilarda bina, yapi,
parsel, muhendislik yapilariile kendi parsel glvenligini saglayacak o6nlemler
mutlaka alinmalidir.

e inceleme alani icerisinden gecen tiim akar ve kuru dereler icin taskin ve sellenme
yoniinden giincel DSI goriisi alinarak planlama bu gériis dogrultusunda
yapilmalidir.

e Zemin ve temel etlit calismalarinda statik projeye esas (st yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittirilacagl seviyelerin mihendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilasma, tasima glicii vb.) detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi
halinde alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

e Her turll yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
ve “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmahdir.
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ONLEMLI ALANLAR 2.1 (0.A.-2.1):

inceleme alaninda egim degerinin % 10-20 oldugu Kocasu Formasyonunun
gorildugi alanlarda muhtemel stabilite problemi beklenebileceginden bu alanlar Onlemli
Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve ekli yerlesime uygunluk haritasinda “OA-
2.1”simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

e Stabilite problemi yamac boyunca yapilacak ayrintili stabilite analizleriyle ortaya
konmalidir.

e Yapi temelleri jeolojik birimlerin mihendislik problemi olmayan kesimlerine
oturtulmali veya tasittirilmalidir.

o Parseli etkileyecek her tirli stabilite sorununa yoénelik mihendislik énlemleri,
yapilasma oncesi alinmalidir.

e Mevcut olan sevler ve insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali,
parsel ve gevre parsellerin glvenligini saglayacak sekilde uygun projelendirilmis
iksa ve istinat yapilari ile desteklenmelidir.

e Egimin ylksek oldugu yerlerde olasi stabilite problemlerinin 6nline gecilmesi
acisindan teraslama, sev acisinin duslirtilmesi, kademelendirme vb. uygun
projelendirme yontemlerinin uygulanmasi onerilir.

e Yapilagsmayi etkileyecek her tirli stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima gici
vb. sorunlara yonelik 6nlemler, parsel/bina bazi zemin etitlerinden elde edilecek
sonuclara gore uzman miihendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontrolliinde
uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

e Bu alanlarda cevre suyu drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan ylizey
sular, yeralti sulari, sizinti sulari, kaynak sulari ve yapilarin atik sulari kafa
hendekleri ve benzeri yontemlerle etkisizlesecek kadar uzaklagsmalidir.

e Birimlerin yanal ve diisey yondeki degisiminden dolayl zeminde olusacak farkh
oturmalari 6nlemek icin zeminde ve temellerde uygun projelendiriimeye
gidilmelidir.

e Bu itibarla yapilasma oncesi hazirlanacak Zemin ve Temel Etltlerinde zeminin
oturma, sisme, tasima glici 6zellikleri ve tim yamac¢ boyunca stabilite analizleri
ayrintil olarak irdelenmeli, uygun temel derinligi ve temel tipi 6nerilmeli ve
alinacak mihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

e Bu alan icerisindeki tim kuru dereler ve mevsimsel akis halindeki dereler icin
planlama &ncesi DSi’den giincel goriis alinmali ve bu gériise bagh kalinarak
planlamaya gidilmelidir.

e Her turlld yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
ve “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hikimlerine uyulmalidir.
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2.2.7. Yiiriirlikteki imar Plani Analizi

Planlama alaninin yer aldigi Orhaneli ilgesi’ne iliskin onayh 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani, 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim
imar Plani bulunmamaktadir. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Bursa il sinirlarini
kapsadigindan planlama alani bu plan sinirlari icerisinde yer almaktadir. Ancak Orhaneli
ilcesi’ne iliskin onayh olan 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani sinirlari icerisinde planlama
alani yer almamaktadir, plan siniri disinda kalmaktadir.

2.2.7.1. Bursa ili 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Orhaneli ilgesi’nin ilge merkezinin bulundugu alan Bursa 2020 Yili 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda “Mevcut Kentsel Yerlesme Alani” , eskiden kdy vasfinda
olan ancak 2012 yilindan sonra mahalle olarak nitelendirilen kéy yerlesim alanlari da
“Kirsal Yerlesme Alani” olarak planlanmistir. Planlama alani olan Deliballilar Mahallesi de
“Kirsal Yerlesme Alani” olarak planlanmistir (Sekil 18).

Sekil 18. Bursa ili 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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2.3. KORUMAVYA iLiSKiN VERILER

Bu bolimde planlama alanindaki sit siniri ve tescilli yapilar ile tescilli anit agaca
iliskin alinmis olan kurul kararlari ve stregleri aktarilacaktir.

2.3.1. Sit Sinirlarinin Bigimlenme Siireci

Bursa ili, Orhaneli ilgesi, Deliballilar Mahallesi, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 27.06.2009 tarih ve 4773 sayili karariyla sinirlari belirlenerek
“Kentsel Sit Alani” olarak ilan edilmistir (Sekil 19)(Ek-1). Ayrica bu kurul karari ile alana
iliskin gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlari da belirlenmistir.

Bursa ili, Orhaneli ilcesi, Deliballilar Kéyii Kentsel Sit Alani Gegis Dénemi Koruma
Esaslari ve Kullanma Sartlari;

Genel Hiikiimler;

1. Bu hikimler yururlige girdigi tarihten itibaren (2) yil gegerlidir. Zorunlu durumlarda
ilgili idarenin gerekgeli basvurusu dogrultusunda Koruma Bdlge Kurulunun tarafindan
(1) yil uzatilabilir.

2. Kentsel sitte, Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun yururlikteki ilke
kararlarina kosulsuz uyulacaktir.

3. Kentsel sit ilanindan dnce ruhsat almis ve subasman kotuna gelmis yapilarin ruhsat eki
projesine gore uygulamasi maksimum zemin+1 kat olarak tamamlanabilecektir.

4. Ruhsat eki projesine gére tamamlanmis durumdaki yapilarin Yapi Kullanma izinleri,
Valilik tarafindan ¢oziimlenerek son durumuna iliskin belgeler Koruma Bolge Kurulu
Mudurligld’ne gonderilecektir.

5. Kentsel Sit alanindaki yapilarda, bakim ve basit onarim kapsamindaki talepler disindaki
esasli onarim ve yeni vyapilanma talepleri Koruma Bolge Kurulu tarafindan
degerlendirilecektir.

Korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varligi olarak tescilli yapilar ile komsu parsellerdeki
yapilara yonelik bakim ve basit onarim talepleri, KUDEB’nun kurulmasi asamasina
kadar Koruma Bolge Kurulu MudurlGgi tarafindan degerlendirilecektir.

Korumasi gerekli tasinmaz kaltir varhg olarak tescilli yapilar ile komsu parsellerdeki
yapilar disinda mevcut ruhsatli yapilarda, 3194 sayili imar Kanunu’nun 21. maddesinde
belirtilen ruhsata tabi olmayan tamir ve tadilatlar kapsamindaki uygulamalarda Valilik
yetkili olup, uygulama 6ncesi ve uygulama sonrasi rapor ve fotograflar Koruma Bolge
Kurulu Madurltgld’ne gonderilecektir.

6. Korunmasi gerekli tasinmaz kaltir varligi olarak tescilli yapilarda restitlisyon,
restorasyon, rekonstriiksiyon uygulamalarindan o6nce vyapinin teknigine ve
K.T.V.K.Y.K.”nun 5.11.1999/660 sayili ilke karari kosullarina uygun olarak hazirlanacak
1/50 olcgekli rolovesinin ve gerekli gorilen detaylarinin, 1/200 6lgekli vaziyet planinin
(bitisik parsellerdeki yapilari da kapsayan..), 1/200 6lgekli siliietinin hazirlanarak, ebath
krokisinin, tapu, basvuru ornegi, icten ve distan yapiy! tanitici fotograflarinin Koruma
Bolge Kurulu’na getiriimesinden sonra, Kurulun alacagl karar dogrultusunda hareket
edilecektir.
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7. Yeni yapilanma projelerinde mevcut durum ve Oneriyi gésteren 1/200 olcekli vaziyet
plani, bitisik yapilanma ile iliskisini gdsteren fotograflarin yani sira mevcut ve Oneriyi
gosteren 1/200 olgekli siliet calismasi yer alacaktir.

8. Koruma Bolge Kurulu’ndan izin almadan yapilan fiziki miidahale ve yeni yapilanmalar,
Valilik tarafindan tespit edilip diizenlenerek tutanak (zabit) ve durum tespitini iceren
fotograflar, ilgilisinin adi ve agik adresi ile birlikte Koruma Bolge Kurulu’na bildirilecek,
ayrica 3194 sayih imar Kanunu hikiimleri uygulanarak izinsiz midahaleler
giderilecektir.

9. Korunmasi gerekli taginmaz kultiir varhg olarak tescilli anitsal ve sivil mimarlk 6rnegi
yapilarin maili inhidam durumunda olmasi halinde diizenlenecek rapor, yapinin
fotograflariyla birlikte Koruma Bdélge Kurulu'na iletilecektir. Kurulca karar alinmasi
asamasina kadar can ve mal glivenligi acisindan belediye ve ilgilisince gerekli tedbirler
alinacak ve tescilli yapilar icin ivedilikle Rolove calismasi yaptirilacak, Rolove elde
edilmeden, statik acindan mukavemetini vyitirmis oldugu raporlar tespit edilmis
olmasina ragmen yikimi gergeklestirilmeyecektir.

10. Koruma Bolge Kurulu’'na yapilacak yeni yapilanma basvurularinda uygulama
yapilmasi istenilen tasinmaz Ulzerinde mevcut yapi varsa, bu yapi yikiimadan 6nce
yaplyl tanitict fotograflar Koruma Bolge Kurulu Mudurligine iletilerek goérus
alinacaktir.

11. Yol-meydan diizenlemelerinde Koruma Bolge Kurulu karari alinmasi zorunludur. Sit
alani icerisinden gecen karayolu haricinde yollar asfalt veya parke kaplanmayacaktir.
Tas doseme Ozelligini koruyan boélimler korunacak, koyiun diger bolimleri de bu
ornege uygun olarak tas dosenecektir.
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Sekil 49. 2009 Tarihinde ilan Edilen Kentsl Sit Alani Siniri
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Orhaneli, Deliballilar Kéyl’'nde Kentsel Sit Alani ilan edilen alana iliskin sinir 2009
tarihinde koordinath bir sekilde hazirlanmamistir. Bu nedenle Kentsel Sit Siniri agisindan
planla c¢alismalarinda herhangi bir sikinti olmamasi adina Orhaneli Belediyesi'nin
07.04.2020 tarih ve 858 sayili yazisi ile sinirin koordinatli hali talep edilmis ve Bursa Kiltlr
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Madurligi’'niin 28.04.2020 tarih ve 319326 sayili yazisi
ile Kentsel Sit Sinir’nin koordinatlari gonderilmistir (Harita 11).

2.3.2. Kurul Kararlar ve Tescilli Varliklar

2009 yilinda Kentsel Sit Alani ilan edilen Deliballilar Koyi’nde bir mese agaci, kdy
camisi, okul yapisi, koy konagi, bircok konut yapisi ve damlari da dahil olmak lzere 54
adet varlik da Bursa Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 27.06.2009
tarih ve 4773 sayili karari ile tescil edilmistir. Tescil edilen varliklar Sekil 18’'de taral olark
gorilmektedir. Tescil edilen yapilarin tirleri Harita 12’de verilmistir.
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2.3.3. Korunmasi Gerekli Tasinmaz Doga Varliklarina iliskin Arastirmalar

Planlama alani igerisinde korunmasi gerekli tasinmaz doga varligi olup olmadig ile
ilgili olarak ilgili kurumlara kurum gériisii sorulmus ve Bursa ili, Orhaneli ilgesi, Deliballilar
Mahallesi, Bursa Kiltlr ve Tabiat Varlklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 27.06.2009 tarih
ve 4773 sayil karariyla alanda 1 adet korunmasi gerekli tabiat varliginin oldugu tarafimiza
bildirilmistir. Korunmasi gerekli tabiat varliginin alan icerisindeki konumu Sekil 20 ve Sekil

21’de verilmistir.
Sekil 20. Kentsel Sit Siniri igerisindeki Korunmasi Gerekli Tabiat Varliginin Konumu
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2.4. IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI
2.4.1. 1/5000 Olcekli Genel Senaryo ve Ana Ulasim Kademeleri Yaklasim Semasi

Plan g¢alismalari baslamadan o©nce ¢alisma alaniyla alakali olarak bir vizyon
belirlenmis ve ¢alismanin kirmizi gizgileri, sorun ve potansiyellerinden yola ¢ikilarak bir
yaklasim semasi gelistirilmistir. “Teknik, sosyal, kiiltiirel, egitim, gibi donati ihtiyaglarinin
giderilip, konut, calisma ve donati alanlari arasi baglantinin optimum diizeyde
saglandigi, kirsal yerlesim ozelliklerinin siirdiriilebilir olarak gelecege tasindig
belirlenen koruma kararlari, miidahale ve islevlendirme o6nerileri gelistirilerek, bolge ile
ilgili turizme dayali ekonomik canlanmayi amaglayan bir kirsal yerlesim alani’’ olarak
belirlenmistir.

Belirlenen vizyon baglaminda oncelikli olarak “Koéy Merkezi” olarak da ifade
edebilecegimiz donati odagl belirlenmistir. Donati odagl alanin ginimizdeki durumu
dikkate alinarak belirlenmistir. Eski okul, cami ve meydan koyde bir odak
olusturdugundan bu alan kdy merkezi yani donati odagi olarak belirlenmistir. K&y alanina
cevre koylerden, ilgelerden ve illerden ulasim karayolu ile saglandigindan ulasimi saglayan
aracglarin depolanmasina yonelik bir alana ihtiya¢ duyulmaktadir. Koy girisi olarak
tanimlanan aksin bulundugu bu noktada bu araglar icin bir alan belirlenmesi uygun
goralmastir.

Gahsma alaninin fiziki olarak gereksinimlerinin haricinde korunmasi gereken alanlar
da bulunmaktadir. Bu alanlar dogal ve vyapay esikler olarak iki ayri kategoride
degerlendirilmistir. Dogal esikler olarak Yalova Orman isletme Miidirligiinden temin
edilen orman alanlari ve DSi’den kesin sinirlari temin edilene kadar halihazir (izerinde yer
alan dere alanlari olarak belirlenmistir. Bu alanlar planin vizyonu da geregi olarak mutlak
korunacak alanlar oldugundan plan calismasinda da oldugu gibi korunmasi
hedeflenmektedir. Yapay esikler olarak da koéylin kimligini yansitan yaplilar, islevler ve
teknik altyapidan kaynakh bazi akslar belirlenmistir. Koy meydani, kdy meydaninda yer
alan ¢cesme yapisi, cami ve eski okul yapay esikleri olusturmaktadir. Orman alanlari ile
kiltirel yapiy: birbirleri ile entegre ederek dogal ve kiiltlrel bir odak haline getirilmesi
hedeflenmistir. Alandaki verimli tarim arazilerinin eko turizm alani olarak
degerlendirilmesi ve bugline kadar kentsel sit alani olmasindan dolayr yasanilan koti
tecriibelerin yerini bu durumun faydalari ile pozitif hale cevirerek, kullanilmayan tescilli
yapilarin islevlendirilerek turizm ile entegre edilmesi uygun gérilmdistdr.

UEDAS'tan alinan goris dogrultusunda elde edilen enerji nakil hatti da calisma alani
icin bir esik olusturmaktadir. Belirlenen tiim esikler ve hedefler baglaminda bir yaklasim
gelistirilmistir. Planlama yaklasimi gorsel olarak Sekil 22’de aktariimaktadir.
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Sekil 22. Yaklagim Semasi
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3. PLAN KARARLARI

Planlarin Uretilmesi siirecinden 6nce ¢alisma alani ile alakali olarak incelemeler
yapilmistir. Bu incelemeler cesitli sekillerde gerceklestirilmistir. Bursa ili’'nin genel
ozelliklerinden baslayarak Orhaneli ilcesi ve Deliballilar Mahallesi’'ne uzanan farkl
kaynaklar Gzerinden ayrintili incelemeler yapilmigtir. Ayni zamanda s6z konusu ¢alisma
alanina gidilerek arazi kullanim 6zellikleri, konut alanlari, ¢alisma alanlari, sosyal ve teknik
altyapi alanlari ve ulasim alanlari incelenmis bu alanlarin glin igerisindeki kullanim
yogunluklari, yaya sirkilasyonu gibi konular gézlemlenmistir. Yapilan gozlemler haricinde
iki boyutta Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani incelenmistir. Boylece
calisma alanina dair dnceden verilen kararlari analiz edilebilmistir. Arazi ¢calismalari ve
Orhaneli Belediye’sinden temin edilen veriler haricinde 16 kurumdan planla alakali
gorusleri talep edilmistir. Bu kurum gorisleri de dikkate alinarak alanla alakali plan
kararlari alinmis ve 1/5000 &lgekli Koruma Amacgli Nazim imar Plani retilmistir.
Hazirlanan 1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim imar Plani Bursa Biiyiiksehir Belediyesine
sunulmus ve 11.11.2021 tarih ve 1847 sayih karari ile uygun bulunmustur. Uygun bulunan
s6z konusu plan Bursa Kiltlir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’na goriist alinmak Uzere
sunulmustur. Bursa Kiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’'nun 20.01.2022 tarih ve
11082 sayih karari ile Plan Hikimleri “1.3. Onama ve Degisiklik Hiklmleri” baslikh
maddesinde yapilan diizeltmeyle 2863 sayili kanun ve 17. Maddesi agisindan uygun
bulundugunu belirtmistir. Bunun Uzerine belirtilen duzeltme yapilarak tekrar 1/5000
Olgekli Koruma Amacli Nazim imar Plani hazirlanmistir.

3.1. Konut Alanlari ile Alakali Kararlar

Kentsel Sit Alaninda mevcut parsel ve yapilasma dokusu homojen bir 6zellik
gostermemektedir. Gerek geleneksel yapr dokusu gerekse yeni olusan yapi dokusu ile
parsellerde belirli bir diizene gidilememistir. Bu nedenle planlamada yapilagsma kararlari
verilirken; 2 ayri bolge 6ngorilmustir. Birinci bolge kentsel sit alaninin merkezi olan;
mevcut yapilasma ve sokak dokusu agisindan 6zglnligii ve planlama hedeflerinden olan
canlandirilmasi ve vyayalastirilmasi planlanan kesimdir. Bu nedenle yerlesik alanlarda
yerlesim ““140 ki/ha Dusuk Yogunluklu Mevcut Konut Alani” olarak belirlenmistir.

ikinci bolgede ise mevcut konut alanlari ile birlikte yeni yapilasmanin
baslayacaginin 6ngérildigii gelisme konut alanlari bulunmaktadir. Uzerinde yapilasma
bulunan adalar meskun konut alani; bos adalar ise gelisme konut olarak planlanmistir.
Nifus yogunlugunun oldukga yavas arttigl gz 6niine alindiginda gelisme alanlarinda daha
yliksek yogunluklu konut alanlarina gereksinim duyulmamaktadir. Yerlesimin de
farklilasmamasi kirsal alanin kimliginin korunmasi adina énemli gorildiginden ve nifus
artisi hizh olmadigindan mevcut konut alanlariyla entegre, farklilasmayan bir kent dokusu
olusmasi adina yogunlugun vyerlesik alana esdeger yogunlukla planlanmasi uygun
gorulerek “70 ki/ha Dustk Yogunluklu Gelisme Konut Alani”” olarak belirlenmistir.
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3.2. Koruma Alanlarni

Bursa ili, Orhaneli ilgesi, Deliballilar Mahallesi, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varlklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 27.06.2009 tarih ve 4773 sayili karariyla sinirlari belirlenerek
“Kentsel Sit Alan1” olarak ilan edilmistir.

Kentsel Sit Alani: Kentsel sitler, mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan

ve bir arada bulunmalari sebebiyle teker teker tasidiklari kiymetten daha fazla kiymeti
olan kilturel ve tabii cevre elemanlarinin (yapilar, bahceler, bitki ortileri, yerlesim
dokulari, duvarlar) birlikte bulunduklari alanlardir. Kentsel Sit Alaninda Kiltir ve Turizm
Bakanligi, Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu’nun 681 nolu ilke karari ile
belirlenen Kentsel Sitler Koruma Kullanma Kosullari gecerlidir.

Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma YiUksek Kurulu'nun Kentsel Sit Alanlari
hakkindaki 681 sayili ilke Kararinda;

3. Koruma Amagh imar Plani Bulunan Alanlarda

3.1 Tadilat ve Tamirat
a) 1. grup tescilli yapilarda uygulamanin; ilgili Yonetmelik dogrultusunda koruma bdlge

kurulu izni ile varsa KUDEB yoksa koruma bodlge kurulu mudirligli denetiminde
yapilabilecegine,

b) 1. grup disindaki tescilli yapilarda uygulamanin, ilgili Yonetmelik dogrultusunda varsa
KUDEB, yoksa koruma bdélge kurulu midurlGginidn izin ve denetiminde yapilabilecegine,

¢) Mevcut yasal dizenlemelere veya onayll bir plana gore ruhsat alarak tamamlanmis
tescilsiz yapilarda uygulamanin; yurirlikteki plan kosullari dogrultusunda varsa KUDEB,
yoksa koruma bolge kurulu midurliginiin izin ve denetiminde yapilabilecegine,

d) Yapilan tadilat ve tamiratlara iliskin uygulama o6ncesi ve sonrasina ait rapor ve
belgelerin, KUDEB tarafindan bir ay icinde ilgili koruma bolge kurulu midirligiine
iletilmesine,

3.2. Tescilli Yapilarda Esasli Onarim

Tescilli yapilara iliskin rélove, restitlisyon ve restorasyon projeleri ile yeniden
yapim (rekonstriiksiyon) projesinin koruma bolge kurulunca uygun bulunmasi kosulu ile
yapilabilecegine, uygulamanin onayl projesine uygun tamamlandigina dair denetleme
sorumlusu mimar, varsa KUDEB yoksa ilgili idarelerin teknik raporu ile uygulama sonrasi
fotograflarinin koruma bdlge kurulunca degerlendirilerek uygun bulunmasindan sonra
ilgili Yonetmelik dogrultusunda yapi kullanma izin belgesi verilebilecegine,

3.3. Tescilsiz Yapilarda Esasli Onarim ve Yeni Yapilanma
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a)KUDEB bulunan yerlerde;

Koruma amagh imar plani onaylanmig sit alanlarinda, tasinmaz kiltir varliginin
bulundugu parseller disindaki esashi onarim ve yeni yapilanmalarin; gabari, kiitle,
malzeme, renk, cephe/plan/parsel tipolojisi vb. analiz 6rnekleri ile birlikte koruma bolge
kurulunca degerlendirilerek uygun bulunan koruma amagh imar plani ve plan
hikimleri dogrultusunda, binyesinde KUDEB kurulmus idarelerin izin ve denetimi ile
yapilabilecegine, s6z konusu uygulamalarda, kontur, gabari, fonksiyon vb. degisiklik
olmasi halinde konunun koruma amach imar plani degisikligi teklifi olarak ilgili koruma
bolge kuruluna iletiimesine, plan degisikligi onaylanincaya kadar uygulama
yapilmamasina, Koruma amagh imar plani ve projesine uygun olarak tamamlanan
uygulamalara yapi kullanma izin belgesi verildikten sonra, uygulamanin koruma amacli
imar planina uygun olarak tamamlandigina iliskin bilgi, belge ve fotograflarin KUDEB
tarafindan bir ay icinde ilgili koruma bolge kurulu madurligine iletiimesine, Gabari, kitle,
malzeme, renk, plan, cephe/plan/parsel tipolojisi vb. analiz 6rnekleri bulunmayan koruma
amach imar planlarinin ilgili idarelerce revizyonunun veya degisikliginin yapilarakkoruma
bolge kuruluna degerlendirilmek Uzere sunulmasina, sézkonusu planlarin onay slreci
tamamlanincaya kadar uygulamanin mevcut koruma amagh imar plani dogrultusunda
ylriutilmesine,

b)KUDEB bulunmayan yerlerde;

Tescilli parsellere komsu olan veya aralarindan yol gecse dahi bu parsele cephe
veren, mevcut yasal diizenlemelere gore veya onayh bir plana gbre ruhsat alarak
tamamlanmis tescilsiz tasinmazlardaki esasl onarimlar ile yeni yapilanmalara iliskin ilgili
idarelerce imar mevzuatina, koruma amacgli imar plani ve plan notlarina uygunluk gorsi
ile iletilen projelerin kiltiir varhklarini koruma bdélge kurullarinca, kentsel doku ve sokak
silueti géz oninde bulundurularak tescilli yapi/yapilarla olan cephe, kitle, konum ve
gabari iliskileri acisindan degerlendirilmesine, uygulama sonrasinda koruma bélge kurulu
mudarlGginin uygun goris yazisi dogrultusunda ilgili idarelerce yapi kullanma izin belgesi
verilebilecegine, diger tasinmazlardaki uygulamalarin ise koruma amacl imar plani
hiikiimleri dogrultusunda ilgili idaresinin izin ve denetiminde yapilabilecegine,

karar verilmistir.

3.3. Kentsel Calisma Alanlari ile Alakali Kararlar

Turizm_Alanlari: Planlama alani kirsal nitelikte olan bir yerlesimdir. Dolayisiyla ¢alisma

alanlarinda kentlere gore farklilasan fonksiyonlar oldugu gibi kentlerle ortak fonksiyonlar
da bulunmaktadir. Planlama alaninda, ¢calisma alanlari icin yer secimi yapilirken 6ncelikle
mevcut durum goz onlinde bulundurulmustur. Yok olmakta olan ve giderek nifus
kaybeden koyde 6zgiin dokunun canlandirilmasi, planli bir doku olusmasinin saglamasi ve
bolge ile ilgili turizme dayali ekonomik canlanmayi amacglayan bir kirsal yerlesim alani ile
entegre edilerek turizm faaliyetlerini artirmak amaci ile alanin kuzeyinde Turizm Alani

44



planlanmistir.  Planlama alaninin glineyinde verimli tarim arazilerinin eko turizm alani
olarak degerlendirilmesi, yine glineyinde yer alan Orhaneli Cayinda yapilmasi planlanan
rafting ve kamp alani projelerinin olmasi ile etkilesim artacagl ©6ngorilerek alanin
glneyinde de Turizm Alanlari planlanmistir.

Giniibirlik Tesis Alanlari: Planlama alaninin girisinde ve kuzeydogusunda; kamping ve

konaklama Unitelerini icermeyen, golgelik, wc, kafe-bar, pastane, lokanta, ¢ayhane, agik
spor alanlari, spor tesisleri, acik gosteri eglence alanlari, lunapark, fuar ve 6zellik tasiyan el
sanatlari Grlinlerinin sergi ve satis Unitelerini igeren yapi ve tesisler yer alabilir.

Belediye Hizmet Alani: Belediyenin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetleri

gotlirebilmesi icin gerekli; belediye ek hizmet binalari, belediye sosyal tesisleri, belediye
carsisi, aclk ve kapahl otopark, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltirel merkez gibi mahalli
misterek nitelikteki ihtiyaglar karsilamak Gzere kurulan tesisler, halk egitim merkezi,
meslek edindirme kuslari, yurt, huzurevi vb. tesisler ile itfaiye, acil yardim ve kurtarma,
ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj
ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek Uretim tesisi ve sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan
sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir.

Planlama alaninda kéy merkezinin canlandirilip, turizm faaliyetlerinin artirilmasina
yonelik yapilan plan kararlarina gore yasayan nifusun mahalli misterek nitelikteki
ihtiyaclari karsilamasi icin glineyde planlanan Turizm Alanlari ve turizm projeleri goz
oninde bulundurularak boélgeye turizme hizmet vermesi amaci ile alanin glineyinde
Belediye Hizmet Alani planlanmistir.

3.4. Acik ve Yesil Alanlar ile Alakal Kararlar

Yesil alanlarin nitelik yoniinden 6nemi, alansal énemi kadar buyiktlr. Yesil
alanlarin degeri mikro klima, havayi iyilestirme, tozlar filtre etme ve glriltliyld azaltma
gibi islevleri yaninda, insanin bedensel ve ruhsal yapisinda da yaptigi olumlu etkiler
nedeniyle giderek artmaktadir. imar plani calismasinda aktif yesil alanlar; park alani, aktif
olamayan yesil alanlar; mezarlik alani olarak siniflandirilmistir.

Park Alanlari: Park ve yesil alanlar bitinlesik sekilde dizenlenmis ve niifusun ihtiyacini
karsilayacak sekilde kisi basina disen aktif vyesil alan miktarini  artirmak
amaciyla, oncelikle kamu arazileri kullanilmak Uzere uygun olan yerlerde yesil alan
dizenlemeleri yapilmistir.

Mezarlik Alani: Planlama alani dahilinde alanin kuzeydogusunda bulunan mezarhgin fiili

durum goz ontine alinarak yeniden diizenlenmistir.
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3.5. Kentsel Sosyal Altyapi Alanlari ile Alakal Kararlar

ibadet alani, egitim alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlari gibi alanlar planlama
alaninin blyiklGglu baglaminda sadece birer alanda planlanmasi yeterli gorildigiinden
yer segciminde erisim en 6nemli kistas olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu nedenle herkesin
erisebilecegi ortak bir noktada bulunmasi gereken ilkokul, ibadet alani gibi sosyal donati
alanlarinin ¢ogu koy merkezinde ya da en yakin noktada yer alacak sekilde tasarlanmistir.

Egitim Alani: Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretime hizmet vermek lizere kamuya veya gergek
veya tuzel kisilere ait; egitim kampusu, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina
iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin ayrilan
alanlardir.  Bolgenin ihtiyacini karsilayacak mevcutta faaliyet gosteren ilkokulun
bulundugu alan hazirlanan koruma amagli nazim imar plani ile diizenlenerek Egitim Alani
olarak planlanmistir.

Saghk Alani: Hastane, saglik ocagi, aile saglk merkezi, poliklinik, agiz ve dis saghgi
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saghk kamplsi gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel kisilere veya kamuya ait tesisler i¢in imar
planinda 6zel saglik tesisi ve saglik tesisi (kamu) olarak ayrilan alanlardir.

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim Imar Planinda mahallenin niifus
yogunlugu dikkate alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin aile saghg merkezleri
standartlarina gére planlama alaninin batisinda Saglik Alani planlanmistir.

3.6. Afet Tehlikeli Alanlar ile Alakali Kararlar

Dere ve Taskin Alanlari: Planlama alaninda Otaca Derenin vyataginin
bulunmamasindan dolayi DSi tarafindan 02.09.2020 tarih ve 523832 sayili yazisi ile
belirtilen Taskin Alaninda, taskin riskinden dolay! dikdortgen beton kanal seklinde islah

edilmesi gerekli oldugu ve taskin kontroliine yonelik dere islah ¢alismalari memba —
mansap butinliginde yapilarak Orhaneli Cayina mansap kosullarin saglanarak, bolgenin
topografik yapisi nedeniyle ylizey sularinin drenajina yonelik gerekli altyapi yagmursuyu
tedbirlerinin alinmasi gerektigi DSI tarafindan kurum gorisiyle Orhaneli Belediye
Baskanlhigina iletilmistir. Bu kurum gorist dogrultusunda belirtilen sartlar dogrultusunda
derenin 1slah calismalari tamamlanmadan Taskin Alaninda imar uygulamasi
yapilmayacaktir.

3.7. Ulasim ve Teknik Altyapi Alanlari ile Alakali Kararlar

Yonetimler, uzun vadeli planlar kapsaminda ulasim politikalari noktasinda, gérev
ve sorumluluklari ¢cercevesinde; hedef yillar icinde arazi kullanim ve niifus yapisina bagh
olarak, ekonomik acidan disik maliyetli ve yerlesimin planli gelisimine katki veren;
ekolojik acidan cevreye verdigi zarari minimuma indiren, topografyaya uyumlu; toplumsal
acidan sosyal esitlik ilkesine baglh, her vatandasin erisimi distnilerek adaletli bir ulagim
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yaklasimi gelistiren, kentin kimligi ile uyumlu, erisilebilirlik, konfor, glivenlik (kavsak
noktalarinin tasarimi, sinyalizasyon vb.), gtivenilirlik (yeterli aydinlatma, yaya yolu vb.) gibi
ulasim nitelikleri karsilayan, strdurilebilir bir ulastirma sisteminin kurulmasi ile yerlesim
sakinlerinin ulasim taleplerinin karsilanmasini amaglamalidir. Bu plan ¢alismasinda da
sozU edilen konular dikkate alinarak ulasim agi sisteminin analiz ve sentezi yapilmis bu
baglamda bir yaklasim gelistirilerek plan kararlari alinmstir.

Planlama alani kirsal yerlesim alani oldugundan arag trafigi baglaminda yogun bir
alan degildir. Fakat ulasimda var olan sorunlari azaltmak amagli olarak kdy merkezinden
gecmeden merkezin etrafinda ve ceperde diger yerlesmeler ile ulasim baglantisini
kuracak yeni vyollar onerildigi, var olanlarin ise glglendirildigi bir ulasim semasi
olusturulmaya calisiimistir. Ayrica tasiyici ve dagitici tasit yollarinin birbirleriyle iliskilerinin
saglandigl tasit ulasim agi olusturulmasi yoniinde plan kararlari Uretilmistir. Planlama
alaninin girisinde 12 metrelik imar yolu diizenlenerek giineyinde gelen ziyaretgi ve
yasayan nifusa hizmet vermek amaciyla 2484.39 m? alana sahip Genel Otopark Alani
planlanmistir. 12 metrelik imar yolu planlama alaninin ¢eperinde toparlayici ve diger
yerlesimlerle baglantisini olusturan 10 metrelik yol olarak dizenlenmistir. 10 metrelik
imar yollari Gzerinde cep otoparklar planlanmistir.

Teknik altyapi: Elektrik, gaz, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon, her tir ulastirma,

haberlesme ve aritim gibi hizmetlerin saglanmasi icin yapilan tesisler ile agik ve kapall
otopark kullanislarinin  bitinlinl kapsayan bir altyapi sistemi olarak karsimiza
¢ikmaktadir. Bu alanlarin gerektiginde Belediye Hizmet alanlari igerisinde yapilmasi
ongorulmektedir.
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Tablo 2. Plan Alan Dagilimi

ALAN DAGILIMI
FONKSiYON ONERi IMAR PLANI (m?)) ORAN (%)
ORTA YOGUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI 46146.23 21.11
DUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 44100.28 20.17
TURIZM ALANI 22578.14 10.33
GUNUBIRLIK TURIZM ALANI 4220.10 1.93
BELEDIYE HIZMET ALANI 1442 .97 0.66
EGITIM ALANI 1894.53 0.87
SAGLIK ALANI 824.36 0.38
PARK ALANI 23486.34 10.74
MEZARLIK ALANI 4897.09 2.24
TASKIN ALANI 14411.89 6.59
TEKNIK ALTYAPI ALANI 782.65 0.36
OTOPARK ALANI 2484.39 1.14
SU YUZEYI 967.54 0.44
YOL ALANI 50372.79 23.04
TOPLAM ALAN 218609.30 100.00
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4. PLAN HUKUMLERI

1. GENEL HUKUMLER
1.1. AMAC

DELIBALLILAR KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI
ICERISINDE BULUNAN KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI SURDURULEBILIRLIK
iLKESI DOGRULTUSUNDA KORUMAK, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU VE iLGiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
KORUMA VE KULLANIM KARARLARINI VERMEK BU PLANIN ESAS AMACIDIR.

1.2. KAPSAM

BU PLAN HUKUMLERI ORHANELI BELEDIYE SINIRLARI iCERISINDE YER ALAN;
MULGA BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN
27.06.2009 TARIH VE 4773 SAYILI KARARI ILE KENTSEL SIT iLAN EDILEN ALAN iCiN
HAZIRLANAN KORUMA AMACLI iIMAR PLANININ EKIDIR. DELIBALLILAR KENTSEL
SiT ALANI KORUMA AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI, PLAN RAPORU
BIR BUTUNDUR.

1.3. ONAMA VE DEGISiKLIK HUKUMLERI

DELIBALLILAR KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI VE
PLAN HUKUMLERI, ILGILi KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN
UYGUN GORUSU ILE YETKILi BELEDIYE MECLISINCE ONANDIKTAN SONRA
YURURLUGE GIRER. iLGiLi KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU’NUN
UYGUN GORUSU VE YETKILi BELEDIYENIN ONAY! iLE DEGISIKLIK YAPILACAKTIR.

1.4. MEVZUAT

BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KORUMA iLKELERINE
AYKIRI OLMAMAK KOSULU iLE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, KORUMA VE IMAR FAALIYETLERI
iLE iLGILI DIGER KANUNLAR iLE BU KANUNLARA GORE CIKARILAN YONETMELIKLER
VE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU iLKE KARARLARI
GECERLIDIR.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKiN OZEL HUKUMLER
2.1. MEVCUT KONUT ALANI

MEVCUT KONUT ALANI; YAPILASMANIN BUYUK ORANDA TAMAMLANMIS
OLDUGU KONUT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA
HiZMET VERECEK SOSYAL, KULTUREL DONATI ALANLARI VE TEKNiK ALTYAPI
ALANLARI YER ALABILIR. YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.2. GELISME KONUT ALANI
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GELISME KONUT ALANI; YAPILASMA OLMAYAN KONUT ALANLARIDIR. BU
ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA HIiZMET VERECEK SOSYAL,
KULTUREL DONATI ALANLARI VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YER ALABILIR.
YAPILASMA  KOSULLARI, 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.3. TURIZM ALANLARI

TURIZM ALANI ALANLARI; OTEL ALANLARININ YER ALACAGI ALANLARDIR. SOZ
KONUSU ALANLAR KULLANIM AMACI DISINDA KULLANILAMAZ. TURIZM ALANLARI;
KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, PANSIYON, APART OTEL,
HOSTEL VB. TESISLERDIR. YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.4. GUNUBIRLIK TESIS ALANI

GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI; GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK EGLENCE VE
DINLENME AMACLI ACIK DUZENLEMELER, OTURMA GRUPLARI, PERGOLE VB. YAPI
ELEMANLARI, CAY BAHCESI, BUFE, BEKCi KULUBESi, TUVALET, OTOPARK GiBI
IHTIYACA YONELIK TESISLER iLE SPORTIF FAALIYETLERIN YAPILMASINA iMKAN
SAGLAYACAK KULLANIMLARIN YER ALACAGI ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI,
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.5. BELEDIYE HiZMET ALANI

BELEDIYE HiZMET ALANLARI; BELEDIYENIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDA iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI NITELIKTEKI
IHTIYACLARA YONELIK YAPILARIN YER ALACAGI ALANLARDIR. YAPILACAK YAPI VE
YAPILAR GELENEKSEL MALZEME KULLANILARAK DOKUYA UYGUN OLARAK
YAPILACAKTIR. BELEDIYE HiZMET ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILAR, COK
AMACLI SALON, KUTUPHANE, GELENEKSEL URETIM ATOLYESI VE COCUK OYUN
ALANI OLARAK KULLANILABILIR. YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLGCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.6. SAGLIK ALANI

SAGLIK ALANI; HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI GiBi
FONKSIYONLARA HIZMET VEREN ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000
OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.7. EGiTiM ALANI

EGITIM ALANI; OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIME HiZMET VEREN
ALANDIR. OKUL VE OKULA HIiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU
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GiBi TESISLER iCIN AYRILAN ALANLARDIR. YAPILASMA KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.8. TEKNIK ALTYAPI ALANI

TEKNIK ALTYAPI ALANI; ALANA HiZMET EDECEK ELEKTRIK, ICME VE
KULLANMA SUYU iLE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON,
ATIK iSLEME TESISLERI, TRAFO GiBi SERVISLERIN YER ALACAGI ALANLARDIR.
YAPILASMA  KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.9. GENEL OTOPARK ALANI

KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK iHTIYACINA CEVAP
VERECEK SEKILDE BOLGESEL ACIK VEYA KATLI VE YERALTI OTOPARKI OLARAK
DUZENLENEN ALANLARDIR.

2.10. PARK ALANI

TOPLUMUN YARARLANMASI iCIN AYRILAN PARK, OYUN ALANI, COCUK
BAHCESI VB. KULLANIMLARI iCEREN AGIK ALANLARDIR. BU ALANLAR AMACI
DISINDA BASKA BIiR AMAGLA KULLANILAMAZ.

3. DIGER HUKUMLER

3.1. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 10.12.2020 TARIHINDE
ONAYLANAN BURSA iLi, ORHANELI iLCESi, DELIBALLILAR MAHALLESi 1/5000
OLCEKLi NAZIM iMAR PLANINA VE 1/1000 OLCEKLI iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3.2. PLAN UZERINDE GOSTERILEN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ
KONUM iLE BUYUKLUKLERI, TOPLAM STANDARTLARIN ALTINA DUSULMEMEK,
NAZIM iMAR PLANININ ANA KARARLARINI, SUREKLILIGINi, BUTUNLUGUNU VE
GENEL iSLEYiSINI BOZMAMAK VE HiZMET ETKi ALANI iCINDE KALMAK SARTI iLE
ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSU DIKKATE ALINARAK NAZIM iMAR PLANI
DEGISIKLIGINE ~GEREK  KALMAKSIZIN  UYGULAMA iMAR  PLANLARINDA
DEGISTIRILEBILIR.
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5. KURUM GORUSLERI

BOTAS, Botu Hatlari ile Petrol Tasima A.S., Bursa Sube Miidiirliigii’niin
27.04.2020 tarih ve 13130 sayili yazisinda; “Konu ile ilgili olarak, 04.07.2014 tarih ve
29050 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti
Tesislerinin Yapimi ve isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yénetmeligi’'nin 7. ve 8.
Maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden
daha yakinda yapilacak her tirli yapilasmalar, imar planlari ve altyapi gegitlerinden (yol
gecisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon
hatti, sondaj calismasi vb.) Once kurulusumuzdan goéris alinarak, c¢alismalarin
yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet ve yapi yaklasim mesafelerine uygun olarak
ylrittlmesi gerekmektedir.”

Bursagaz, Bursa Sehiri¢ci Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhiit A.$S.nin,
10.04.2020 tarih ve 921 sayili yazisinda; ‘“S6z konusu alan kapsaminda dogalgaz alt ve Ust
yapi yatirrmimiz bulunmamaktadir.”

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigii, Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Bagkanhgi'nin 05.05.2020 tarih ve 19434
sayili yazisinda; “Deliballilar Mahallesinde planlanan igmesuyu ve atiksu hatlari ile mevcut
tarimsal sulama tesisi plani yazimiz ekinde sunulmus olup, imar Plani ¢alismasinda altyapi
tesislerimizin dikkate alinmasi 6nem arz etmektedir. Ayrica, ¢alisma alaninda kalan dere
ile ilgili DSI Bélge Mudurltgiiniin gériisii alinmahdir.”

“Imar plani calismalarinin, BUSKi icmesuyu Havzalari Koruma Yénetmeligi ve buna
paralel olarak Ulusal Mevzuatta da yer alan ve Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeliginin,
20.maddesinde belirtilen yapilasma hikimleri gegerli olup, bu yapilasma sartlari asilamaz
denilmektedir. Bahse konu yonetmeligin 20. Maddesinde de 19. Maddeye atifta
bulunularak “Turizm ve iskana, 19. Maddede belirlendigi sekilde izin verilmektedir.”

Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi’niin 22.06.2020 tarih ve 28929
sayili yazisinda; “‘Bursa ili, Orhaneli ilgesi, Deliballilar Mahallesi sinirlari icerisindeki bahse
konu alan Bakanligimizin Sit Alanlari YOonetim Sisteminden (SAYS) vyararlanilarak
incelenmis olup s6z konusu alanda mevcut onayl “Dogal Sit” kaydinin bulunmadigi ve
alan igerisinde mevcut onayli tabiat varligi kaydinin bulunmadigi tespit edilmistir. imar ve
Planlama Sube MudurlGgi’nin ilgi (b) yazisinda; “S6z konusu alanda 3621 sayili Kiyi
Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiyr kenar
cizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu bulunmadigi
anlasilmistir.”

Tanim ve Orman Bakanhg, Devlet Su isleri Genel Miidiirligii, 1.Bolge
Miidiirliigli’'niin 02.09.2020 tarih ve 523832 sayili yazisinda; ““S6z konusu planlama siniri
icerisinden Otacadere’nin gectigi, Otaca dere yataginin ekli fotograflarda da goruldugi
Uzere membada hayvan dami, yol gibi kullanimlari oldugu mansaba dogru dere yataginin
kayboldugu tespit edilmistir. Hesaplanan taskin tekerriirlii debi degerine gore tarafimiza
iletilen halihazir haritalardan yapilan degerlendirmede Otacadere taskin alani ekli haritada
iseretlenmistir. Taskin alanlarinda vyapilasmaya gidilmesi Kurumumuzca uygun
gorilmemekte olup feyezan anlarinda can ve mal kayiplarinin 6niline gecilebilmesi icin

52



Otaca derenin taskin kontroliine yonelik dere islah ¢alismalarinin memba-mansap
bltinluglinde yapilarak, Orhaneli Cayina mansap kosullarinin saglanmasi gerekmektedir.
Ayrica bolgenin topografik yapisi nedeniyle yamaglardan gelen yizeysel sularin drenajina
yonelik gerekli altyapi yagmursuyu tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir.”

Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su isleri Genel Midiirliigii, 1.Bélge
Miidiirligii’'niin  05.05.2021 tarih ve 1212712 sayili yazisinda; ‘““Planlanama alani
icerisinden gecen Otaca derenin yataginin bulunmamasi nedeniyle yerlesim yeri igerisinde
ekte yer alan Oneri dere gilizergahi ile ilgili yapilan kesit ¢alismalarina gére egim j=0.015,
plrazlilik n=0.020 saglanmasi durumunda dikdortgen beton kanali kesiti (2.50 X 1.50) m.
olarak hesaplanmis olup mecburi dere gecisleri yapilarinda kesit (2.50 X 2.00) m. olarak
planlanmalidir. Bu itibarla imar planlarinda dereye minimum 2.50 m yer ayrilmasi, derenin
uygun bir sahilinde minimum 6.00 m genigliginde devamliligi olan isletme — bakim amagli
yol seritinin planlanmasi, derede kapali yol gegislerinin asgariye indirilecek bigimde
planlanmasi, derenin Orhaneli gayina mansap kosullarinin saglanmasi amaciyla planlanan
glzergahin devam ettirilmesi gerektiginin bilinmesi kaydiyla 6neri dere glizergahi hidrolik
acidan uygun goriilmektedir.”

Bursa Valiligi, il Kiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 10.04.2020 tarih ve 301900
sayili yazisinda; ‘“Deliballilar Mahallesi sinirlari icerisinde yaklasik 10 ha.lik alanda 1/5000
Olgekli Koruma Amach Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani yapilmasi
ile ilgili 2863 sayill kanun kapsaminda Bursa Kiltir Varlklarini Koruma Bolge
Madirligl’niin uygundur gortstinin alinmasi kosuluyla, 2634 sayili turizmi tesvik kanun
uyarinca sakinca bulunmamaktadir.”

Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii, Milli Emlak Dairesi Baskanlig
Osmangazi Emlak Miidirliigii’'niin 08.05.2020 tarih 22391 sayili yazisinda; “S6z konusu
10 hektarlik alan incelemesi neticesinde, alan icerisinde kalan Hazine tasinmazlarinin 741,
784 ve 851 parsel numarali tasinmazlar oldugu, 741 ve 851 parsel numarali tasinmazlarin
Milli Egitim Bakanligina tahsisli oldugu, 784 parsel numarali tasinmazin ise Diyanet isleri
Baskanhgina tahsisli oldugu anlasiimistir. Buna goére 741 ve 784 parsel numarali
tasinmazlar icin Milli Egitim Bakanhgindan, 784 parsel numarali tasinmaz icin Diyanet isleri
Baskanlhgindan goéris alinmasi sartiyla s6z konusu bélgede imar plani yapilmasinda
Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

Orman Genel Midiirliigli, Bursa Orman Bolge Miidirliigli, Orhaneli Orman
isletme Midiirliigii’niin 10.04.2020 tarih ve 763813 sayili yazisinda; Bursa ili, Orhaneli
llcesi, Deliballilar Mahallesi sinirlar icerisinde yaklasik 10 ha.hk alanda 1/5000 Olgekli
Koruma Amach Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama imar Planina
ait inceleme raporunda; “Yapilan incelemeler neticesinde yapilmasi planlanan imar plani
calismalarina ait Orhaneli Belediyesi tarafindan gonderilmis olan 20.03.2020 tarih ve
E.787 sayili yazi ekindeki CD iceriginde ilgili sahalara ait koordinat bilgileri bulunamamuistir.
llgili sahalara ait detayli koordinat bilgilerinin génderilmesi durumunda kurum goriisiiniin
verilecegi bildirilmistir.”
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Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirligii, Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanlhigi, Cografi Bilgi Sistemleri Midirliigi’niin 20.04.2020 tarih ve 145452 sayil
yazisinda; “Tesekkllimizce yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu alanda
mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigi tespit edilmistir.”

Uludag Elektrik Dagitim A.S., Emlak Kamulastirma Yénetmenligi’'nin 07.04.2020
tarih ve 8054 sayili yazisinda; “Yapilan incelemeler neticesinde Bursa ili, Orhaneli ilgesi,
Deliballilar Mahallesi sinirlari igerisindeki s6z konusu alandan sirketimize ait 34.5 Kv luk
Enerji Hattimizin gectigi tespit edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000
gin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yurulige giren Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige
gore hereket edilmesi gerekmektedir. S6z konusu alanda yapilacak olan galismalarinizda
adi gegen yonetmelik maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut
tesislerin korunmasi, enerji nakil hattinin gilizergahinda ki can ve mal emniyetinin
saglanmasini temin acisindan gayrimenkul Uzerine tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve
direk vyerlerinin korunarak “imar Plan’” vyapilmasinda sirketimiz acisindan sakinca
bulunmamaktadir.”

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Vakiflar Genel Miidirliigii, Bursa Vakiflar Bolge
Midiirliigii’niin 09.04.2020 tarih ve 48338 sayili yazisinda; “Bursa ili, Orhaneli ilgesi,
Deliballilar Mahallesi sinirlari icinde ve ilgi yazi ekinde 1/5000 Olcekli Koruma Amacli
Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani incelenmis olup
plan kapsaminda idaremize ait tasinmaz bulunmadigl icin herhangi bir goérisimiz
bulunmamaktadir.”

Bursa Valiligi, Yatirm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi, Dogal Kaynaklar,
Ruhsat ve Kiiltiir Varhiklari Miidirliigii’niin 15.04.2020 tarih ve 12793 sayili yazisinda;
“Konuya iliskin olarak yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde, belirtilen
alanlarin, mevcut durumda, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanunu ve bagli Uygulama Yonetmeligi hikimleri kapsaminda verilmis Arama ve/veya
isletme Ruhsatl ile 3213 sayili maden kanunu kapsaminda verilmis 1 (a) grubu Maden
(kum-cakil-ariyet) isletme Ruhsatli/1 (a) Grubu Hammadde Uretim izin Belgeli alanlar
icerisinde bulunmadigi belirlenmistir. Diger taraftan, 1(a) grubu disinda kalan diger maden
gruplar icin Arama Ruhsati, isletme Ruhsati, isletme izni ve Hammadde Uretim izin
Belgeleri, 3213 sayill Maden Kanunu geregince, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden
ve Petrol isleri Genel Mudiirligii (MAPEG) tarafindan verildiginden, 1 (a) grubu disindaki
diger maden sahalariyla ilgili olarak konu hakkinda MAPEG’den de goris alinmasi gerektigi
disltinilmektedir. Bu kapsamda, mevcut durum itibariyle yukarida belirtilen projenin
yapilmasinda Baskanligimiz’ca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Midiirliigli, Balikesir insaat Emlak Bolge
Baskanhg’’'nin 29.04.2020 tarih ve 261573 sayili yazisinda; “‘Bursa ili, Orhaneli ilgesi,
Deliballilar Mahallesi sinirlari icerisinde 01 Mayis 2007 tarih ve 242 sayil il Genel Meclisi
karari ile koy yerlesik alan tespiti yapilan ve 27 Haziran 2009 tarih ve 4773 sayili BKTVKBK
karari ile Kentsel Sit Alani ilan edilen alanlari kapsayan yaklasik 10 hektarlik alanda 1/5000
ve 1/1000 olgekli koruma amacli imar plani hazirlanmasi ¢alismalarina veri teskil etmek
Uzere, plan kapsaminda bulunan ANT akaryakit boru hatlarinin paftaya isaretlenerek
gonderilmesi talep edilmistir. Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama
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sahasinda askeri alan, askeri glivenlik bdlgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru
hatti bulunmadigl (Jandarma Genel Komutanligl ve Sahil Gilivenlik Komutanlig harig)
tespit edilmistir.”

Bursa Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 21.04.2020 tarih ve 57719
sayill yazisinda; ‘“S6z konusu alan ile ilgili Midurligimiz arsivinde yapilan inceleme
sonucunda Afete Maruz Boélge Kararinin bulunmadigi tespit edilmistir. Alanin egimi yiksek
olan kisminda yapilacak olan imar uygulamalari sirasinda ve sonrasinda olusabilecek
stabilite sorunlarina (heyelan ve kaya dismesi vb.) karsi gerekli tedbirlerin alinmasi
saglanmalidir. Alan sinirindan gecen Orhaneli ¢ayl sebebiyle olusabilecek taskinlara karsi
DSi 1.Bdlge Midirligu’niin gérisii alinarak, bu gériiste belirtilen hususlara uyulmasi
gerekmektedir. Ayrica 7269 sayili “Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun’, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’”, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili
“Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bursa Valiligi, il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 12.05.2020 tarih ve 6893308 sayili
yazisinda; “S6z konusu alan ile ilgili ‘3194 sayili imar Kanununun ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin planlamaya iliskin usul ve esaslarina riayet edilmesi sartiyla koruma
amacli imar plan ¢alismalarinin yapilmasinda’ sakinca bulunmadigina iliskin Bakanlhigimizin
ilgi (b) yazisi yazimiz ekinde gonderilmistir.”

Bursa Valiligi, il Saglik Miidiirliigii’niin 754 sayili yazisinda; “ilimiz birinci basamak
saglik hizmetleri Aile Saghgi Merkezlerinde Aile Hekimleri tarafindan verilmektedir.
Saglkta donlisim programi kapsaminda Aile Hekimi basina 4000 (dortbin) kisi olarak
baslatilan Aile Hekimligi uygulamasi Bakanligimiz stratejik planlarinda “2000 (ikibin) kisiye
bir Aile Hekimi”’ olarak degistirildiginden planlama alaninda ongoériilen nifus dikkate
alinarak ‘2000 (ikibin) kisiye bir Aile Hekimi” olacak sekilde ‘“Saglhk Tesisi Alani”
ayrilmasi...” belirtilmistir.

Orhaneli Kaymakamligi, ilge Miftiiliigii’niin 08.06.2020 tarih ve 388169 sayil
yazisinda; “S6z konusu alanda bulunan Cami ve Cami avlusunun planda ayni yerinde
kalacak sekilde planlama yapilmasi tarafimizca uygundur.”

Tarim ve Orman Bakanhgi, 2.Bolge Miidurligii’'niin 22.04.2020 tarih ve 1176168
sayill yazisinda; ‘““Bolge mudirligimiiz teknik personeli tarafindan yapilan inceleme
neticesinde; mezkur alanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara Avcilig
Kanunu ile tanimlanan korunan alanlar icerisinde bulunmadigi, s6z konusu alan icerisinde
04.04.2014 tarih ve 28962 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ydrirliige giren, Yaban
Hayati ve Biyolojik Cesitlilik yoniinden bu alanlarda izlenen ve koruma altina alinan tir
bulunmadigi, ancak 4915 sayili Kara Avcilhigi Kanunu ile ilan edilen Orhaneli Ornek Avlagi
alani icerisinde kaldigi hususlari tespit edilmistir. Bu kapsamda; ekolojik dengenin
korunmasinda gerekli hassasiyetin gosterilmesi, akarsu yataklarinin korunmasi ve dere
yataklarinin doldurulmamasi, olusacak her tiirli atigin depolanmasi, tasinmasi ve bertarafi
asamalarinda ilgili mevzuata uyulmasi;; mer'i mevzuat uyarinca ilgili diger
kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi sartlari ile Bursa ili, Orhaneli ilgesi,
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Deliballilar Mahallesi sinirlari icerisinde s6z konusu faaliyetin gergeklestiriimesinde Doga
Koruma ve Milli Parklar Bursa 2. Bolge Mudurligimizce sakinca goriilmemektedir.”
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6. EKLER

O

BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Bursa $ube Mudiirligi

Say1 : 68948186-405.04.03-E.2224621/13130 27/04/2020
Konu : Caligmaya Baglama [zni

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidtrliigii)

Iigi : Orhaneli Belediyesinin 27.03.2020 tarih ve 801 saylll yazisi.

ligi yazinizda Bursa ili, Orhaneli flgesi, Deliballilar Mahallesi simirlarinda Kentsel Sit
Alani ilan edilen bolgedeki 10 hektarlik alanda Alam amagh 1/5000 Olgekli Koruma Amagli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plami hazirlanacagini
belirterek kurulusumuzun gériisiinii talep etmektesiniz.

Konu ile ilgili olarak, 04/07/2014 tarih ve 29050 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatt1 Tesislerinin Yapimu ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Y&netmeligi nin 7. ve 8. maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru
hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlil yapilagmalar, imar
planlari ve altyap: gegislerinden (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, su/kanalizasyon
hatt1, telekomiinikasyon hatti, sondaj c¢alismasi vb.) &nce Kurulusumuzdan gorlis ahnarak,
galismalarin Yénetmeligimizde belirtilen teknik emniyet ve yap! yaklasim mesafelerine uygun
olarak yiriitiilmesi gerekmektedir. Kurulusumuz gorlisll ve izni alinmadan sahada yapilan
¢ahismalar sirasinda, dogal gaz iletim boru hatt: ve tesislerimizde olusan tiim zararlar (havaya
atilan gazin bedeli, tim bakim-onarim giderleri, gaz akigi durmasindan dolay1 olusabilecek
giderler vb.) ile gevreye verilecek can/mal kaybinin tim sorumlulugu sirketinize/sahsiniza ait
olacaktir.

Bahse konu alanda dogalgaz boru hattimiz bulunmamakta olup s6z konusu imar plani
caligmasi talebiniz kurulusumuzca uygun gérillmektedir.

Geregini arz ederiz.

— [ E-imzali [ E-imzah ]
: Adem AKBAS Alper VERGUL
ELEKTR LIDIR : "
Sevalfva Bagmiihendis Miidiir
Kid. fij isi
Lr1042010.

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
Bu evrak https://w ww.turkiye.gov.tr/botas-chys advesinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
ATdKWIFBSDAITW¢9

Adres : Akpinar Mah. 5.Cam Sok. No:3, Bilgi igin : Mehmet BASPINAR
16600 - BURSA - Uzman Yardimcist
Telefon 1(224) 4454500  Faks : (224) 4454516 Telefon : 0224 445 4577
Internet Adresi : www.botas.gov.tr e-posta  : mehmet.baspinar@botas.gov.tr
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BURSAGAZ BURSA SEHIRICI DOGALGAZ DAGITIM Bunsﬁﬁ HZ

TICARET VE TAAHHOT A.S.
Baglarbag Mah. 1. Bakim Sok. No: 2
PK. 16160 Osmangazi/BURSA/TURKIVE
Telefon : +90(224) 270 34 00

Faks : 490(224) 243 60 10
Mersis No  :0191031983900015
www.bursagaz.com

Sayi :2020/921 10/04/2020

Konu: Altyap! bilgi paylagimi hakkinda

fliC.
ORHANELI BELEDIYESI
imar ve Sehircilik Miidiirligii

ligi  :27/03/2020 tarihli 799 numarali yazi

ligi yazinizda; Bursa ili, Orhaneli ligesi, Deliballilar Mahallesi sinirlan igerisinde yapilacak olan
imar revizyonu galismasinda bahsi gegen alanlarda bulunan dogalgaz alt ve st yapi
bilgilerimiz talep edilmistir.

S6z konusu alan kapsaminda dogalgaz alt ve Gst yapi yatinmimiz bulunmamaktadir.
Bilgilerinize sunarz.

Saygilarimizia,
Bora CERMIKLI
/,f’Genel Maddr

Ozhun OZBIRLIK
Proje Kidemli Madurt

09/04/2020 Harita ve GIS Miihendisi U.YILDIZ

lletisim Igin: 0224 270 34 00 — 3583 (Muhaberat)

o % socar
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[ . TC ) ®(BURSA
() BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI >

BURSA . : . o gas 1eswee
suvssenn | BUSKI Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanlig

Say1  :72312746-622.03-E.19434 05/05/2020
Konu : Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mahallesi,
fmar Plani

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

figi : 27/03/2020 tarih ve 798 sayili yaziniz.

flgi yazi ile Orhaneli ilgesi, Deliballilar Mahallesi 1/5000 Olgekli Koruma Amagli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plan1 ¢alismas: yénelik
olarak Genel Miidiirliigiimiiziin goriisti talep edilmistir.

Deliballilar Mahallesinde planlanan igmesuyu ve atiksu hatlar1 ile mevcut tarimsal
sulama tesisi plan1 yazimiz ekinde sunulmus olup, imar Plani ¢alismasinda altyap1
tesislerimizin dikkate alinmas1 6nem arz etmektedir. Ayrica, ¢aligma alaninda kalan dere ile
ilgili DSI 1. Bolge Miidiirliigiiniin goriisii alnmalidir.

Bolge Cinarcik Baraji Uzun Mesafeli Koruma Alaninda kalmakta olup, Kurumumuzca,
icme suyu elde edilen Barajlarin Uzun mesafeli koruma alanlarinda BUSKI igme Suyu
Havzalar1 Koruma Yonetmeligi hiikiimleri uygulanmaktadir. Bu yonetmelige gore Uzun
mesafeli koruma alanlarinda Imar planlarina iliskin madde 9.1°de ;Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligine atifta bulunulmus ve "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeliginin (31.12.2004
tarih, 25687 sayili Resmi Gazete) 20. Maddesinde belirtilen yapilasma hiikiimleri gegerli
olup, bu yapilasma sartlar: asilamaz" denilmektedir. Bahse konu Ydnetmeligin 20.
Maddesinde de 19.maddeye atifta bulunularak "Turizm ve iskana, 19 uncu maddede
belirlendigi sekilde izin verilir" denilmektedir. Bu maddeye gore de ;

a)"Bu alanda hicbir sanayi kurulusuna ve iskana izin verilemez.

b) Bu alanda yapilacak ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel 5000 m? den kiigiik
olamaz. Bu parsellerin tapu ve kadastro veya tapulama haritasinda bulunan bir yola, yapilan
ifrazdan sonra en az 25 metre cephesi bulunmasi mecburidir.

c¢) Bu alanda bulunan parsellerde sihhi ve estetik mahzur bulunmadig: takdirde; parsel
sathinin %5 inden fazla yer isgal etmemek, insaat alanlar1 toplami 2 katta 250 m? yi, sagak
seviyelerinin tabii zeminden yiiksekligi h = 6.50 metreyi agsmamak, yola ve parsel sinirlarina
5 metreden fazla yaklagmamak sarti ile, bir ailenin oturmasina mahsus bag veya sayfiye

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin aslin1 gérmek icin
https://luygulama.beledive.gov.tr/GeneleAcikSayfalar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine

girerek (eugetO-sgP1ldf-7s48Sv-M6tM4N-PQB20Bu/) kodunu yaziniz.

Buski Genel Midiirliigii - Sirameseler Mah. Avrupa Konseyi Bulvart No: 6/3 D Blok Bilgi i¢in: Erkan KARSAKLI
16190 Osmangazi/Bursa Miihendis
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon No:(224)270 26 78-(2678)
A Dactas hunlimhuals s b Tntaenn # A Avnnis httas/hanenes lasaled coasr b
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evleri yapilmasina izin verilebilir. Bu alandaki kdylerin 1/1000 6lgekli uygulama imar
planlar1 yapilincaya kadar koy yerlesik alan sinirlari i¢inde yapilagsmaya izin verilmez.
Ancak, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlari yapimindan sonra kdy yerlesik alan sinirlart
icinde yapilacak yapilara, taban alani katsayisi 0.40, toplam insaat alan1 200 metre kare,
yiikseklik 6.50 metreden fazla olmamak kosuluyla, ilgili idarece izin verilebilir. Bu alanlarda
minimum ifraz 300 metre kare olup, ifraz suretiyle sokak ihdas edilemez ve kadastroda
mevcut yol disinda yeni yol olusturacak ifraza izin verilmez." denilmektedir.

Bununla birlikte 28 Ekim 2017 tarih, 30224 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren ve Ulusal Yonetmelik olan igme-Kullanma Suyu Havzalar1 Korunmasina
Dair Yonetmelikte de degerlendirilmesi talep edilen Uzun Mesafeli Koruma Alanlarinda
kalan alanlar ile ilgili olarak ‘‘Iskan dis1 alanlarda yapilacak yapilara ve ifraz
uygulamalarma Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimleri gercevesinde izin verilir. Bu
alandaki tarim arazileri i¢in yapilacak ifraz uygulamalarinda 5403 sayili Kanun hiikiimleri
esas almir.”” denilmektedir. Burada atifta bulunulan Plansiz Alanlar Imar Y6netmeliginde de
““Ust 6lgek plani bulunmayan iskan dis1 alanlarda yapilacak ifrazlardan sonra elde edilecek

her parsel 5000 m? den kiigiik olamaz. Bu parsellerin tapu kadastro veya tapulama
haritasinda bulunan kamu eline ge¢mis bir yola, yapilan ifrazdan sonra en az 25.00 m.
cephesi bulunmas1 zorunludur. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Yeni yerlesme
alan1 olusturma amagcli ifraz islemi yapilamaz.”” denilmektedir.

Imar plan1 ¢calismalarinin, BUSKI Igmesuyu Havzalar1 Koruma Y6netmeligi ve buna
paralel olarak Ulusal Mevzuatta da yer alan ve yukarida belirtilen sartlara bagl olarak
yapilmasi gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Devrim [ZGI
Genel Midir Yardimeisi

Ek:

1- igmesuyu Altyap1 Krokisi

2- Kanalizasyon Altyap1 Krokisi

3- Tarimsal Sulama Altyap1 Krokisi

*Bu belge elektronik imzalidir. imzali suretinin aslini1 gérmek igin
https://uygulama.beledive.gov.tr/GeneleAcikSayfalar/Evrak/EvrakDogrulama/EvrakDogrulama.aspx adresine
girerek (eugetO-sgP1ldf-7s48Sv-M6tM4AN-PQB20Bu/) kodunu yaziniz.

Buski Genel Miidiirliigii - Sirameseler Mah. Avrupa Konseyi Bulvari No: 6/3 D Blok Bilgi igin: Erkan KARSAKLI
16190 Osmangazi/Bursa Miihendis
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 Telefon No:(224)270 26 78-(2678)
A Dantns hanlriMmhainls aac b Tntamat A deanic htbnehanene il cacr b

60



T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Bursa Orman Boélge Miidiirliigii
Orhaneli Orman sletme Miidiirliigii

Say1  :29052316-255.99-E.763813 10.04.2020

Konu :Orhaneli lgesi Deliballilar Mah.
Igerisinde Kalan Alanda 1/5000 ve
1/1000 Olgekli Planlar Yapimi

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)

fgi : 27/03/2020 tarih ve 787 sayili yaziniz.

figi sayili yazimz ile istenilen Bursa ili, Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mahallesi smirlart
igerisinde yaklagik 10 ha.lik alanda 1/5000 Olgekli Koruma Amaghh Nazim imar Planmi ve
1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Planmna ait incele Raporu yazimiz ekinde
sunulmugtur.

Bilgilerinize arz ederim.

& e-imzaidrr
Bora TURAN
Isletme Miidiirii
Ek : Inceleme Raporu
grrosing Bueyratem zoma sy, Kanun
o e asdik

olunur[d.IMZa:L 7_@

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Evrak Dogrulama Kodu : ULCZLJEL Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys

. Orhaneli Orman Isletme Miidiirligii Bilgi igin:Ramazan BALI
Ka,(ltest Telefon No: Belge Geger No: Memur
OO e-posta: internet adresi:
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INCELEME RAPORU

EMIR: Orhaneli Orman isletme Miidiirliigi’niin 09.04.2020 tarih ve 758648 sayil1 emirleri.

KONU: Bursa ili, Orhaneli Ilgesi Deliballar Mahallesi sinirlar ierisinde "Kentsel Sit Alam"
ilan edilen alanlan kapsayan yaklagik 10 ha. alanda 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim
imar Plan: ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam yapilmasina iliskin kurum
gOriigii istemidir.

{NCELEME: Bursa ili, Orhaneli Ilgesi, Deliballar Mahallesinden orman kadastrosunun ve
2/B uygulamasinin gegtigi ve kesinlestigi tespit edilmigtir.

SONUC: Yapmis oldugumuz incelemeler sonucunda Bursa ili, Orhaneli ilgesi Deliballar
Mahallesinde yapilacak olan 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam ve 1/1000
6lgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plam galismalarina ait Orhaneli Belediyesi tarafindan
gonderilmis olan 20.03.2020 tarih ve E.787 sayili yazi ekindeki Cd igeriginde ilgili sahalara
ait koordinat bilgileri bulunamamigtir. flgili sahalara ait detayli koordinat bilgilerinin
gonderilmesi durumunda kurum goriistimiiziin bildirilecegi hususunda;

is bu inceleme raporu tarafimizdan tanzim edilmistir. 09.4.2020

\ .
Serdar I Is

Miidiir Yardiacisi Ka

i

Ifalk. Sefi
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
1. Bolge Miidiirligii

Say1  :48376342-754[754]-E.244626 05.05.2020

Konu :Bursa-Orhaneli-Deliballilar Mah
Koruma Amaclh Imar Plan Gériisii hk

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA

lgi : 27.03.2020 tarihli ve 15243844-796 sayili yaziniz.

flgi yazida, Bursa-Orhaneli-Delibaliliar Mahallesi'nde "Kentsel Sit Alani" ilan edilen
alanlar1 kapsayan yaklasik 10 ha alanda 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani ve
1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam1 yapilacagindan dere giizergahlari, dere
taskin alanlar ve 1slah projelerine yonelik Kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu plan sinir1 ekli harita isaretlenmis olup herhangi bir projemiz kapsaminda
kalmamaktadir. Ancak bahse konu planlama alan1 Cinarcik Baraji Uzun Mesafeli Koruma
Alaninda (ilk 3 Km Dis1) kalmakta olup "Igme-Kullanma Suyu Havzalarmin Korunmasima
Dair Yonetmelik" hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir.

Plan sinirlart igerisinden Otaca dere, plan sinirlar1 giineyinden ise Orhaneli Cay1
ge¢mektedir. Yaziniz eki haritada ve arsivimizde Otaca derede taskin analizi yapabilecek
yeterli bilgi bulunmamasi nedeniyle dere giizergahi ve taskin yoniiyle degerlendirme
yapabilmek igin giincel halihazir haritalara ihtiyag duyulmaktadir. Bélgedeki dereler yoniiyle
Kurum goriisiimiizii olusturmak i¢in c¢alisma programimiz gergevesinde arazi ve biiro
calismalar1 yapilacak olup ihtiya¢ duyulan giincel halihazir haritalarin tarafimiza iletilmesi
6nem arzetmektedir.

Ayrica ilgili alanda kaynak, ¢esme, kuyu ve yeraltisuyuna yapilacak tiim ¢aligmalarda
azami hassasiyet gosterilerek, yeralti suyunun miktar ve kalite yoniinden olumsuz etkilerden
korunmasi amagli olarak tespit edilmis veyahut sonradan tespit edilecek kaynaklar
(yeraltisuyu ¢ikislar1) merkez olmak tizere 50m lik dairesel alanda higbir faaliyet yapilmamasi
ve yeraltisuyu seviyesinin altinda herhangi bir kazi yapilmamasi, gerek imar g¢aligmalar
sirasinda gerekse yap1 insas1 asamasinda gerek personel gerek isletme kaynakli her tiirlii sivi
atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, yeraltisuyu
kirlenmesini dnleyici tiim tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit edilebilecek pinar, kaynak veya
yeraltisuyunun korunmasi i¢in gereken tedbirlerin alinmasi, "Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi", "Igme Kullanma Suyu Havzalarmin Korunmasma Dair Yonetmelik" ile
"Yeraltisulariin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik"
hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda
zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar
durumunda ise yapilagsmanin iptal edilmesi kosullarina uyulmasi gerekmektedir.

Geregini rica ederim.
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Mehmet ALBOSTAN
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeisi

Ek : Harita (1 sayfa)

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Dogrulama Kodu : IPYSPEHH Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: DSi 1.Bolge Md. Ankara Cd. No.221 Duaginar1 / BURSA Bilgi i¢in:Biilent YILMAZ
Miihendis
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IKC.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
1. BOLGE MUDURLUGU

Sayr  :48376342-754[754]-E.523832 02.09.2020
Konu :Bursa-Orhaneli-Deliballilar imar Plan
Goriisii Hk

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : ) 27.03.2020 tarihli ve 15243844-796 sayil yaziniz.
b) 05.05.2020 tarihli ve 48376342-754[754]-E.244626 sayili yazimiz.
¢) 14.05.2020 tarihli ve 15243844-114 sayih yaziniz.

Iigi (a) yaziniz ile Bursa-Oraneli-Deliballilar Mahallesinde "Kentsel Sit Alani" ilan
edilen alanlar1 kapsayan yaklagik 10 ha alanda imar planina yonelik Kurum goriisiimiiz
sorulmus, ilgi (b) yaz ile projelerimiz ile ilgili Kurum gériisiimiiz verilmistir. Ancak ilgi (b)
yazida alan igerisinden gegen dere ile ilgili Kurum gériisiimiiz olusturabilmek igin halihazir
harita talebinde bulunulmus, ilgi (c) yaziniz ile s6z konusu haritalarin tarafimiza iletildigi
belirtilmistir.

Biiro ve arazi galigmalari neticesinde; s6z konusu planlama siniri igerisinden
Otacadere'nin gectigi, Otacadere yataginin ekli fotograflarda da goriildiigii iizere membada
hayvan damu, yol gibi kullammlar1 oldugu mansaba dogru dere yataginin kayboldugu tespit

edilmistir. Hesaplanan taskin tekerriirlii debi degerine (Qg9p=15 m3/s) gore tarafimiza iletilen

halihazir haritalardan yapilan degerlendirmede Otacadere tagkin alani ekli haritada
isaretlenmistir. Taskin alanlarinda yapilasmaya gidilmesi Kurumumuzca uygun
goriilmemekte olup feyezan anlarinda can ve mal kayiplarinin 6niine gegilebilmesi i¢in Otaca
derenin taskin kontroliine yénelik dere islah galismalarinin memba-mansap biitiinliigiinde
yapilarak, Orhaneli Cayina mansap kosullarinin saglanmasi gerekmektedir.

Ayrica bolgenin topografik yapisi nedeniyle yamaglardan gelen yiizeysel sularin
drenajina y&nelik gerekli altyap: yagmursuyu tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir.

Geregini rica ederim.

Gavenli Elcktronik imzah R e-imzadir
ASESS Synuder Kenan AKYUREK
9.3/03/90%9 Boélge Miidiir Yardimcisi

Ek:
1 - Harita
2 - Fotograflar (2 sayfa)

1/2
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi
1. BOLGE MUDURLUGU

Sayr :E-48376342-754-1212712 05.05.2021
Konu :Bursa-Orhaneli-Deliballilar-Otaca Dere
Giizergali Hk

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA

Tlgi :a)05.03.2021 tarihli ve 15243844-E.586 sayili yaziniz.
b)02.09.2020 tarihli ve 48376342-754[754]-E.523832 sayili yazisi.

flgi (a) yazida, Bursa-Orhaneli-Deliballilar Mahallesi'nde ilgi (b) yazida imar planma verilen
Kurum goriistimiizde planlama alam igerisinden gegen Otaca derenin yatagmin bulunmamasi nedeniyle
yerlesim yeri icerisinde ekte yer alan oneri dere giizergalu ile ilgili Kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.

Otaca dereye yonelik yapilan kesit ¢alismasina gore egim j=0,015, piiriizliiliik n=0,020 saglanmas1
durumunda dikdértgen beton kanali kesiti (2.50 X 1.50 ) m. olarak hesaplanmis olup mecburi dere
gegisleri yapilarinda kesit (2,50 X 2.00) m. olarak planlamnalidir.

Bu itibarla imar planlarmda dereye minimum 2.50 m yer ayrilmasi. derenin uygun bir sahilinde
minimum 6.00 m genisliginde devamhligi olan igletme-bakim amagl yol seritinin planlanmasi, derede
kapali yol gecislerinin asgariye indirilecek bi¢imde planlanmasi, derenin Orhaneli Cayina mansap
kosullarmm saglanmasi amaciyla planlanan giizergahmn devam ettirilmesi gerektiginin bilinmesi kaydiyla
yerlesim alam icerisinde haznlanan ekli ((kmz) uzantili dosyada isaretli 6neri dere giizergahi hidrolik
agidan uygun goriilmektedir.

Geregini rica ederim.

Saban EFE
Bolge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yarduncisi

Ek: (kmz) Uzantili Dere Giizergalu Dosyasi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustur.

Dogrulama Kodu: D2D68447-6857-485D-8COD-CB238725E49B Dogrulama Adresi: https: www.turkiye.gov.tr ebd
Adres: DSi 1.Bdlge Md. Ankara Cd. No.221 Duacmars - BURSA Bilgi icin:Biilent YILMAZ mgassscm
Telefon No : Belgegecer No : Mithendis e
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PATARA
T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii
Say1 :35546553-150-E.319326 28.04.2020

Konu :(16.13.29) Bursa ili,Orhaneli
flgesi,Deliballilar Mahallesi Kentsel
Sit Alam

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA

Iigi  :07.04.2020 tarihli ve 15243844-858 sayili yaziniz.

Bursa ili, Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mahallesi sinirlar1 igerisinde 01/05/2007 tarih
ve 242 sayih i1 Genel Meclisi ile K&y Yerlesik Alan tespiti yapilan ve 27/06/2009 tarih ve
4773 sayili BKTVKBK karar ile 'Kentsel Sit Alani' ilan edilen alana iliskin gondermis
oldugunuz ilgi yaziniz Midiirligiimiiz tarafindan incelenmistir.

Bahse konu olan alan ile alakali Kentsel Sit Alanina iliskin Sit Sinirinin
koordinatlarinin yer aldigi Ek-1 ve 'Kentsel Sit Sinirinin' yer aldigi Ek-2'de gonderilen CD
icerisinde yer almaktadir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Ek:
1 - Deliballilar Mahallesi Kentsel Sit Alani1 Koordinatlar (2 sayfa)
2 - Deliballilar Mahallesi Kentsel Sit Sinir1

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.

Cirpan Mahallesi 2. Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi / Bursa Bilgi icin:Ezgi ALTIN
Tel : (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 Sehir Plancis
bursakurul @kultur.gov.tr Kep Adresi : bursa.kurull @hs01.kep.tr

/54-\2‘:79
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16.13.29
T
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu
KARAR

Toplant: Tarihi ve No 23.05.2019 /393

Karar Tarihi ve No 23.05.2019 / 8799 Toplant1 Yeri
BURSA

Bursa ili, Orhaneli llgesi, Deliballilar Mahallesi, Bursa Kiiltir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu’nun 27.06.2009 giin ve 4773 sayili karariyla sinirlari belirlenerek tescil
edilen ve gecis dénemi koruma esaslari ve kullanma sartlari belirlenen kentsel sit alanina yonelik
Kurulumuzun 23.05.2013 / 1992 ve 26.12.2014 / 4015 sayili kararlariyla uzatilmasina karar
verilmis olan gegis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlari gegerlilik siiresinin planlama
¢aligmalarinin devam ettigi gerekgesiyle uzatilmasi talebinin degerlendirilmesine iligkin Orhaneli
Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midirligia’nin 17.05.2019 giin ve 1468 sayili yazst;
kentsel sit tescil kararinin iptal edilmesine iligkin Mahalle Muhtarhiginin bagvurusunun iletildigi
Orhaneli Kaymakamlig flge Yaz igleri Mudirligi’niin 15.05.2019 giin ve E.687 sayili yazisi ile
Kurulumuz Miidiirliigi uzmanlarinca hazirlanan 23.05.2019 tarih ve 242974 sayih Rapor okundu,
ekleri ve ilgili dosyast incelendi; yapilan goriigmeler sonucunda;

Bursa ili, Orhaneli llgesi, Deliballilar Mahallesi, Bursa Kiiltir ve Tabiat Varhklarim
Koruma Bélge Kurulu’nun 27.06.2009 giin ve 4773 sayili karariyla simirlart belirlenerek tescil
edilen ve gegis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlan belirlenen kentsel sit alanina yonelik
Kurulumuzun 23.05.2013 / 1992 ve 26.12.2014 / 4015 sayih kararlaniyla uzatilmasina karar
verilmis olan geg¢is donemi koruma esaslar ve kullanma sartlari gegerlilik siiresinin, planlama
caligmalarinin devam ettigi dikkate alinarak, koruma amagh imar plani onaylanincaya kadar
gecerli olmak iizere uzatilmasina;

1/5000 ve 1/1000 olgekli koruma amagli imar planinin ivedilikle hazirlanarak
Kurulumuza iletilmesine;

Tescilli yapilarin  koruma gruplarinin  belirlenmesine yonelik ¢alisma yapilarak
sonuglarinin Kurulumuza iletilmesine;

Kentsel Sit ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi tescillerine iligkin Bursa Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 27.06.2009 giin ve 4773 sayili kararinin iptalinin
uygun olmadigina karar verildi. .

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Hayrettin ELDEMIR Volkan SENEL
(Imza) (Imza)
UYE UYE
Erol CALISKAN Pakize UNALDI Hasan AYDIN
(Imza) (Imza) (Imza)
UYE UYE
Ahmet CORUK Dog. Dr. Serdar Hakan OZTANER
(Imza) (imza)
UYE UYE
Orhaneli Belediye Bursa Biiyiiksehir Belediye
Temsilcisi Temsilcisi
Behiye KAYSI Faruk OZGOKCE
(imza) (Imza)
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7/ . KENTSEL SIT KOSE KOQ;QDINATLISTESI
/) )
b Moktaha | Y X s Nq-ldaNgfl Y X
o |
T w 414304276 | 4422580108 |X1 414302855 | 4422571582
i x2 474206 461 4422648 672 |K3 414785335 4472662 882
/ X4 414205305 | 4422600002 (X5 414203182 | 4422510688
! X6 414201497 | 4422677.935 |x7 414284382 | 4422696275
X8 414277632 | 4422543.136 X0 414273835 | 4422715.840
x10 414265926 4422728712 |X11 414258449 4422738.185
x12 414256 546 4422740 7ER (K3 414253553 4422742 389
x14 414247791 | 4420522588 X415 414224700 | 4422504.085
X16 414198411 4422489 BTS | XAT 414174.143 4422485 568
X18 414162381 4422744 OBT |X19 414150033 4422744 104
X20 414150848 | 4422436040 [X21 414134372 | 4422486.486
x22 414131933 | 4422730453 |23 414117931 | 4422724 902
x24 414112127 | 4422489102 |25 414008242 | 4422720010
X286 414080056 | 4422496 503 |X@7 414051438 | 4422504397
x28 414042352 | 4422694016 |29 414024360 | 4422515180
X30 414023051 | 4422519.800 |X31 414018292 | 4422522208
X32 414016063 | 4422684569 |23 414003782 | 4422564.115
X34 413997996 | 4422676967 (K35 413954433 | 4422534253
X36 413004 024 4422674 33T | M3T 413993572 2422672758
X38 413001474 | 4422885283 |X30 413080615 | 4422564807
X0 413078346 | 4422583533
fEC-50) 3 Derecs
—— ==~ KENTSEL SIT SINIRI
[
% TESCILLI YAPI
* TESCILLI YAPILAR B K. V.TV K. KURULU'NUN 27.06.2009
TARIH VE 4773 SAYILI KARARI EKI SIT PAFTASI ESAS
ALINARAK SEMATIK OLARAK TARANMISTIR. YAPILACAK
CALISMALARDA KARAR VE EKI TESCIL LISTESI ILE
PAFTASININ ESAS ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
A\.."'-"\-., —\—\—_"—'—\q__\_\____ = -
A _,_ -—__\_-__‘_\__‘___- q-b—-"‘—u._____ =
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AVRUPA KONSEY1 DOGAL VE KULTUREL VARLIKLART RORUMA ENVANTERED K V K E ENVANTER

SIT P

HARITA NO:i21b2

TURKIYE KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER GENEL MUDURLUGU
KADASTRO:

wi: Bursa iwces: Orhaneli |xov: Delibalhlar

aor Deliballilar Kentsel Sit Alani

GENEL TANIM:

Deliballilar kéyii, Orhaneli ilge merkezinin yaklagik 3 km. kuzeyinde bulunmaktadir. Koye ilge merkezinden veya Orhaneli-Bursa karayolundan
ayrilan asfalt yollarla ulagilmaktadir. Orhaneli ¢ayinin olusturdugu vadinin kuzeyinde giineye meyilli bir tepenin eteklerinde bulunmaktadir. Giineyi tarim
arazileri, kuzeyi ormanla kaphdir. Koy, 1907 tarihli Hiidavendigar Vilayeti Sal inde 54 hane olarak kayithdir

Koy igindeki yapilar Bursa bolgesinin geleneksel dzelliklerini yansitmaktadir. Konut yapilari genelde yari kargir, iist yapisi ahsap-karkas ve tugla
veya kerpig dolguludur. Dam yapilari 6nem arz etmektedir. Ahgap hatilli olarak yigma teknikte yerel tas ve / veya kerpigten insa edilen bu yapilarin iizeri
besik catiyla kapatilmigtir. Ayrica kdy iginde ¢ik sayida halen kullanilan firin bulunmaktadir.

SIMDIKI TEHLIKELER: Korunmasi gerekli taginmaz kultir varliklart kullaniimamaktan dolay1 ve bakimsizlik nedeniyle tehlike altindadir

SIMDIKI DURUM:

SIT POTANSIYELI- Kentsel sit dahilindeki sivil mimarlik ornegi yapilar mimari, tarihi, estetik, mahalli degerler kapsami | KORUMA DERECEST:
iginde stritktiirel, yapisal durum, malzeme, yapim teknolojisi bakimindan tagidiklan ozellikleri ve, olusturduklan eski | Kentsel Sit

koy dokusu itibariyle 6nem arz etmektedir.
SIMDIKI KORUMA: HAZIRLAYANLAR
Herhangi bir gekilde korunmamaktadir

Umut U. GOKTAS

A

2916 2 6 tarm 2008 oL.h AT

o~

Koray TASREMIR  Arkeofog
Vs \ 7""‘-‘

ONERILEN KORUMA:. Kentsel Sit 3.0

YAYIN DIZISI:

GOZLEMLER
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T.C.

KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarim

Koruma Bolge Kurulu

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Toplant1 Tarihi ve No  :27.06.2009/157
Karar Tarihi ve No : 27.06.2009/4773 KARARI Toplant: Yeri
BURSA
EK liste I ) .
Bursa Ili, Orhaneli Iigesi, Delibalhlar Koyii,

Korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varhklan

Sira no Adi Pafta | Ada Parsel J
1 Konut ve Dam 16 489
2 Dam 16 725
3 Konut ve Dam 16 726
4 Konut ve Firin 16 T2
5 Konut ve Dam 16 728
6 Konut 16 735
b 4 Dam 16 736
8 Konut 16 737
9 Camagirhane 16 739
10 Okul 16 741
11 Konut 16 748
12 Konutlar ve Dam 16 749
13 Dam 16 750
14 Dam 16 751
15 Konut 16 752
16 Damlar 16 753
17 Dam 16 754
18 Dam 16 758
19 Konut 16 759
20 Konut ve Dam 16 760
21 Konut 16 761
22 Konut 16 763
23 Konut 16 765-766
24 Konut 16 767
25 Konut ve Damlar 16 768-769
26 Dam 16 775
27 Konut 16 779
28 Konut ve Dam 16 783
29 Cami 16 784
30 Konut 16 789
31 Konut NG 791

| 32 Konut 7, ¥>"5a® NI 16 795

%7

Sl A
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i
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EC.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  :27.06.2009/157
Karar Tarihi ve No : 27.06.2009/4773 Toplant1 Yeri
BURSA
33 Dam 16 796
34 Konut 16 802-1041
35 Konutlar ve Firin 16 803
36 Konut ve Dam 16 804
37 Konut 16 814
38 Konut ve Dam 16 815-816
39 Konut ve Dam 16 820
40 Dam 16 822
41 Dam 16 824
42 Konut 16 826-921
43 Konut 16 828
44 Konut 16 831
45 Konut 16 832
46 Dam 16 834
47 Firin 16 838
48 Konut 16 345
49 Konut 16 864
50 Konut 16 1111
51 Konut ve Dam 16 1162
32 Konut 16 1166
53 Su Haznesi ve Cegme 16 Tapulama Harici
54 Mese 16 Tapulama Harici
BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof Dr. Meral NALCAKAN Y .Mimar Oktay EKINCI
(bulunmadi) (imza)
UYE UYE UOYE
Prof Dr. Handan TURKOGLU Volkan SENEL Ahmet ERTEKIN
(imza) (imza) (imza)
UYE
Bursa Il Temsilcisi _;—:\
Mine NORSON £ \
(imza) i %
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T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu

KARAR
Toplant: Tarihi ve No  : 27.06.2009/157 ||||||"| “"I ||||| " |||| _
Karar Tarihi ve No : 27.06.2009/4773 KURUL KARARI Toplanti Yeri

BURSA
EKk liste 11

Bursa Ili, Orhaneli ilcesi,
Delibalhlar Koyii Kentsel Sit alaninda yeralan tasinmazlar

16 pafta; 725, 726, 727, 728, 729,730, 731, 732, 733, 734, 735, 736, 737, 738, 739,740, 741,
742, 743, 744, 745, 746, 747, 748, 749, 750, 751, 752, 753, 754, 755, 756, 757, 758, 759, 760,
761, 1167, 1168, 763, 764, 765, 766, 767, 768, 769,1162, 1163, 1164, 771, 772,773, 774, 775,
776, 7717, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787, 788, 789, 790, 791, 792, 793, 794,
795, 796, 797, 798, 799, 1047, 802, 803, 804, 805, 806, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814,
815, 816, 817, 818, 819, 820, 821, 822, 823, 824, 825, 826, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833,
834, 835, 836, 837, 838, 839, 853, 854, 841,842, 842, 844, 845, 846, 847, 848, 849, 850, 851,
863, 864, 865, 1111, 425, 852, 851(kismen), 457, 458, 489, 490, 719(kismen), 720(kismen),
721, 722(kismen),

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof.Dr. Meral NALCAKAN Y.Mimar Oktay EKINCI
(bulunmadi) (imza)
UYE UYE UYE
Prof.Dr. Handan TURKOGLU Volkan SENEL Ahmet ERTEKIN
(imza) (imza)

UYE
Bursa Il Temsilcisi
Mine NORSON
(imza)
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T.C
KULTUR ve TURiZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu

KARAR
Toplant1 Tarihi ve No  :27.06.2009/157 KURUL KARARI )
Karar Tarihi ve No : 27.06.2009/4773 Toplant1 Yeri

BURSA

Bursa ili, Orhaneli ilgesi, Deliballhlar Kayii Kentsel Sit Alam
Gegis Donemi Koruma Esaslari ve Kullanma Sartlar

Genel Hiikiimler:

1. Bu hiikiimler, yiirtirliige girdigi tarihten itibaren ( 2 ) yil gegerlidir.Zorunlu durumlarda
ilgili idarenin gerekgeli bagvurusu dogrultusunda Koruma Bolge Kurulun tarafindan ( 1 ) yil
uzatilabilir.

2. Kentsel sitte, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu’nun yiiriirliikteki ilke
kararlarina kosulsuz uyulacaktir.

3. Kentsel sit ilanindan &nce ruhsat almig ve subasman kotuna gelmis yapilarin ruhsat eki
projesine gore uygulamas1 maksimum zemin + 1 kat olarak tamamlanabilecektir.

4. Ruhsat eki projesine gore tamamlanmis durumdaki yapilarin Yap: Kullanma izinleri,
Valilik tarafindan ¢6ziimlenerek son durumuna iliskin belgeler Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii’ne génderilecektir.

5. Kentsel Sit alanindaki yapilarda, bakim ve basit onarim kapsamindaki talepler disindaki
esasli onarim ve yeni yapilanma talepleri Koruma Bolge Kurulu tarafindan degerlendirilecektir.

Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescilli yapilar ile komsu parsellerdeki
yapilara yonelik bakim ve basit onarim talepleri, KUDEB’nun kurulmasi asamasina kadar Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigii tarafindan degerlendirilecektir.

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescilli yapilar ile komsu parsellerdeki
yapilar disinda mevcut ruhsatli yapilarda, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21. maddesinde belirtilen
ruhsata tabi olmayan tamir ve tadilatlar kapsamindaki uygulamalarda Valilik yetkili olup, uygulama
Oncesi ve uygulama sonrasi rapor ve fotograflar Koruma Bélge Kurulu Miidiirltigii’ne
gonderilecektir.

6. Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhg olarak tescilli yapilarda restitiisyon,
restorasyon, rekonstrilksiyon uygulamalarindan 6nce yapinin teknigine ve K.T.V.K.Y.K.’nun
5.11.1999/660 sayil ilke karari kosullarina uygun olarak hazirlanacak 1/50 6lgekli rélovesinin ve
gerekli goriilen detaylarnin, 1/200 olgekli vaziyet planimin ( Bitisik parsellerdeki yapilari da
kapsayan...), 1/200 &lgekli siluetinin hazirlanarak, ebatl krokisinin, tapu, basvuru 6rnegi, igten ve
digtan yapiy1 tanitict fotograflarmin Koruma Bélge Kurulu’na getirilmesinden sonra, Kurulun
alacag karar dogrultusunda hareket edilecektir. P o ‘
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T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu

gy

UL KARAR|
Toplant: Tarihi ve No  :27.06.2009/157 .
Karar Tarihi ve No : 27.06.2009/4773 TOBDIG% YAerl

7. Yeni yapilanma projelerinde mevcut durum ve &neriyi gosteren 1/200 dlgekli vaziyet
plan, bitisik yapilanma ile iliskisini gosteren fotograflarin yami sira meveut ve Gneriyi gésteren
1/200 o6lgekli siluet galigmasi yer alacaktir.

8. Koruma Bélge Kurulu’ndan izin alinmadan yapilan fiziki miidahale ve yeni yapilanmalar,
Valilik tarafindan tespit edilip diizenlenecek tutanak ( zabit ) ve durum tespitini igeren fotograflar,
ilgilisinin adi ve agik adresi ile birlikte Koruma Bélge Kurulu’na bildirilecek, ayrica 3194 sayih
Imar Kanunu hiikiimleri uygulanarak izinsiz miidahaleler giderilecektir.

9. Korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescilli anitsal ve sivil mimarlik ornegi
yapilarin maili inhidam durumda olmas: halinde diizenlenecek rapor, yapinin fotograflariyla birlikte
Koruma Bolge Kurulu’'na iletilecektir. Kurulca karar alinmasi agamasina kadar can ve mal
giivenligi agisindan Belediye ve ilgilisince gerekli tedbirler alinacak ve tescilli yapilar i¢in
ivedilikle Roléve galismasi yaptirilacak, Rélove elde edilmeden, statik agidan mukavemetini
yitirmis oldugu raporla tespit edilmis olmasina ragmen yikimi gergeklestirilmeyecektir.

10. Koruma Bolge Kurulu’na yapilacak yeni yapilanma bagvurularinda uygulama yapilmas:
istenilen taginmaz iizerinde mevcut yap1 varsa, bu yapt yikilmadan 6nce yapiy: tanitict fotograflar
Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiine iletilerek goriis alinacaktir.

11. Yol — meydan diizenlemelerinde Koruma Bolge Kurulu karar1 alinmas zorunludur. Sit
alam igersinden gegen karayolu haricinde yollar asfalt veya parke kaplanmayacaktir. Tas doseme

ozelligini koruyan béliimler korunacak, kdyiin diger bolgeleri de bu &érnege uygun olarak tas
désenecektir.

Yapilanma Kosullan:

12. Bina Yiikseklikleri

Kentsel sitte yeni yapilanmalarda en fazla bina yiiksekligi h: 6.50 m. kat adedi Zemin + 1
kat olabilecektir. Subasman, bina yiiksekligine dahil olup, maksimum 0.50 m.dir. Yapilacak
miistemilatlarda yiikseklik h:max2.50m.’yi gegmeyecektir.

Yerel dokuda hemen higbir binada bodrum kat bulunmadig: dikkat alinarak yeni
yapilanmalar bodrumsuz olacaktir.

13. Binalara Kot Verilmesi;

Yapilarin parsel igerisinde oturdugu alanin ortalama tabii zemin kotu binalara esas olan

kottur.Bir parselde birden fazla yap: ¢n goriiliiyorsa her yapi bu esaslar dogrultusunda ayr kot
alacaktir.
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KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu

o Il
Toplant: Tarihive No  :27.06.2009/157 KURUL KARARI .
Karar Tarihi ve No : 27.06.2009/4773 Toplant: Yeri

BURSA

17. TAKS - KAKS:

Parsel igerisinde yapilacak konut kullanimma yonelik binalarin taban alani 80 m®'yi
gegmeyecektir. Parsel igersinde konut kullanimina yénelik binalar diginda kirsal kullanimla iliskili
miistemilat yapilabilir.Bu durumda taban alani toplami 100 m*'yi gegmeyecektir

Yukaridaki sartlar ve 6zel haller diginda arka bahge mesafesi h / 2 den az olmayacaktur.
Ayrik nizamda 6n bahg¢e mesafesi 5 m., yan bahge mesafesi minimum 3 m.dir.

18. Cat1 ve Sagaklar:

a. Teras ve gekme kat yapilamaz.

b. Cat1 egimi %33, ¢at1 kaplamasinda alaturka kiremit kullanilacaktir.

c. Cati sekli bitisik nizamda yapimin ¢ati sekline ve yerel karaktere gore kirma
diizenlenebilir.

d. Sagak genisligi en az 0.50m’dir.

e. Sagak seviyesi son kat tavan iistii hizasin gegemez.

f. Cat1 6rtiisii {izerine baca ve teknik donatilardan baska ¢ikinti yapilamaz.

g. Cati egiminden yararlanarak kat kazanilamaz.

h. Yap1 kullanma izni ¢ati tesekkil ettirilmeden verilmeyecektir.

19. Cephe diizenlemesi:

a. Pencere ve kapilar

Pencerelerin oranlari, sistemi ve cephedeki sayilan (Doluluk - bosluk oranlar1 ) mahalli
karaktere uygun olarak diizenlenir ve pencere sekli dikey dikdortgendir.

Kapilar mahalli karaktere uygun oranlarda yapilacaktir. Tescilli binalarda kapi ve
pencerelerde malzeme ahsap olacaktir; yeni binalarda ise ahsap goruntiilii farkli malzemeler
kullanilabilir.

b. Cephe kaplamasi ve elemanlar :

Yeni yapilanmalarda yapilarin dis yiizeyleri sivanarak boyanacaktir.Kat silmelerinde,
kdselerde, pencere sive ve lentolarinda cepheyle uyumlu malzeme kullanilacaktir.

Sit alanindaki miistemilatlar ile bahge duvari vb. yapilar da dahil higbir binada kaplama
malzemesi olarak kayrak tasi, biskiivi tugla, fayans, pve vb yerel dokuyla uyumsuz malzeme
kullamlamaz.Her tiirlii yap1 sivanarak boyanacaktir.Kitikli siva kullanilmasi halinde veya yigma
tagtan imal edilen yapilarda bu kosul aranmaz.

Siva tistii kire¢ badana veya boya isleminde eski dokuyu olusturan yapilarin rengine uyum
saglanacaktir. p—

Koruma Bélge Kurulu’na gelecek uygulama projelerinde ve tes_giﬂ}.ﬁébﬁah-n rélovelerinde,
yapilarin renk durumu belirtilecektir. L e i AN
NN
”‘\ \// Miidiir .
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20. Cikmalar:

Binalarda mahalli karaktere uygun boyutlarda ve bigimde kapali ¢ikma yapilabilir.
Cikmanin boyutu ve 6zelliginde geleneksel sivil mimari 6rneklerinden faydalamlacaktir.

Cikma ve cumbalarin alt hizasi, yol kotundan itibaren 3 m.den asagi olamaz.Maksimum
¢ikma boyutu cephenin 3/2’sini gegemez.Bitisik nizamda ¢ikmalar komsudan muvafakat alinsa
dahi komguya yaklasma mesafesi 1.00m.’dir

21. ifraz ve Tevhid:

Koruma Amagh Imar Plam onaylanmadan ifraz ve tevhid yapilmayacaktir. Teknik agidan
zorunlu hallerde ifraz veya tevhid yapilabilmesi igin Koruma Bélge Kurulundan izin alinacaktir.

22. Yukanda ki hususlarda ¢oziilmeyen konularda Tip Imar Yonetmeligindeki hususlar
dogrultusunda ve Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii goriisii alinarak uygulama yapilabilir.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI
Prof.Dr. Meral NALCAKAN Y.Mimar Oktay EKINCI
(bulunmadi) (imza)
UYE UYE UYE
Prof.Dr. Handan TURKOGLU Volkan SENEL Ahmet ERTEKIN
(imza) (imza) (imza)
UYE
Bursa il Temsilcisi
Mine NORSON
(imza)

79




1cC. v
MILLi SAVUNMA BAKANLIGI q
P

Loiiistik Genel Miidiirliigii
Balikesir Ingaat Emlak Bolge Baskanligi
Sayr  :73431282-754-E.261573 29,
Konu :imar Plani Caligmasi ‘
DAGITIM YERLERINE (b
' 4

flgi :Orhaneli Belediye Bagkanligi'nin 27.03.2020 tarihli ve
34995440.115.01.05.61.E.-793 sayili yazist. V

Bursa ili, Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mahallesi sinir sinde 01 Mayis 2007
tarih ve 242 sayili il Genel Meclisi karari ile koy yerlesik iti yapilan ve 27 Haziran
2009 tarih ve 4773 sayili BKTVKBK Kkarari ile Kentse lan1 ilan edilen alanlari
kapsayan yaklasik 10 hektarlik alanda 1/5000 ve 1/10 li koruma amagli imar plani
hazirlanmasi ¢alismalarina veri tegkil etmek iizere, p
boru hatlarinin paftaya isaretlenerek gonderilmesi ilgi

Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, usu planlama sahasinda askeri alan,
askeri giivenlik bolgesi, askeri yasak bolge O akaryakit boru hatti bulunmadig:
(Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giiv utanlig: harig) tespit edilmistir.

Arz ve rica ederim.

&
O J—
: Sefa TOKATLI
« [stihkam Albay
V Bolge Bagkani
Dagitim: Qb
Geregi: Bilgi: GUVENL!
Orhaneli Belediy ligina Loj.Gn.Md.ligine E|LEKTRONIK IMZALI

ASLI ILE AYNIDIR

ﬂ) 2.9./04 12029
Y 4

ESIL

endis
V 16-Tpk *

Q Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gergevesinde bu belge elektronik imza ile imzal
MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI GUMUSCESME Bilgi igin: Ismail YESIL
MAH.KEPSUT CAD.NO:90 10040/BALIKESIR Harita Miihendisi
9-8197-173 Telefon No:(266) 239 41 44-159
2662456211
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T.C.
AFAD BURSA VALILIGI

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Sayr  :69397757-952.01.04.04-E.57719 21.04.2020

Konu : Afete Maruz Bolge(Orhaneli Ilgesi,
Deliballilar Mah. Kentsel Sit Alani)

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Tlgi : 27.03.2020 tarihli ve 34995440-802 sayil1 yaziniz.

Ilgi de kayith yazimz ile Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mahallesi sinirlani igerisinde
01.05.2007 tarih ve 242 sayili i Genel Meclisi ile Kéy Yerlesik Alan Tespiti Yapilan ve
27.06.2009 tarih ve 4773 sayii BKTVKBK Kkarari ile "Kentsel Sit Alan1" ilan edilen alanlar
kapsayan yaklagik 10 ha lik alanda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 vel/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plani yapilmas ile ilgili kurum goriiii talep edilmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete
Maruz Bolge Kararinin bulunmadig: tespit edilmigtir. Alanin egimi yiiksek olan kisminda
yapilacak olan imar uygulamalan sirasinda ve sonrasinda olugabilecek stabilite sorunlarina
(heyelan ve kaya diismesi vb.) kars1 gerekli tedbirlerin alinmasi saglanmalidir. Alan sinirindan
gecen Orhaneli gay1 sebebiyle olusabilecek tagkinlara karsi DSI 1. Bolge Miidiirliigii'niin
goriisii alinarak, bu goriiste belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.

Ayrnica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik", 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili "Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi" ile Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik"
hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

ﬁ e-imzalidir

Fahrettin GONCU
Vali a.
Vali Yardimcisi

Not: 5070 say1h elektronik imza kanununun 5.maddesi geregi bu belge clektronik imza ile imzalanmugtir.

Evrak Dogrulama Kodu : IHDXWGOI Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys

Kiigiikbalikli Mahallesi 11 Eyliil Bulvan No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi i¢in:Kiirgat VERAL
Telefon No: (224) 216 0000 Belge Geger No: (224) 216 00 09 Yiiksek Sehir Plancisi §
E-posta: bursamdr@afad.gov.tr Internet Adresi: bursa.afad.gov.trKep: Telefon No:(224) 216 00 00-
bursaafad@hs01.kep.tr 143
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T.C.
BURSA VALILIGI
1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Sayr :97140558-304.02-E.301900 10.04.2020

Konu : Kurum Gériisii (Imar Plani)

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)

figi  :27.03.2020 tarihli ve 15243844-E.790 say1l1 yaziniz.

Ilgi yazimzda, Ilimiz, Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mahallesi sinirlari igerisinde yaklagik 10
ha. lik alanda "1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama
fmar Plam" yapilmasi ile ilgili 2863 Sayili Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma
Boilge Miidiirliigii 'niin uygundur goviisiiniin alinmasi kosuluyla, 2634 Sayili Turizmi Tesvik
Kanun uyarinca sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mustafa GUNDOGAN

Vali Yardimcisi

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Osmangazi Mah. 2.0smangazi Cad. No:18 16020 Osmangazi/Bursa KEP Adresi: Bilgi igin:Fatma CENGIZ ERCIN
bursakulturturizm@hs01.kep.tr Bilgisayar Isletmeni
Tel No: 0224 220 70 19 - 220 99 26 Faks No: 0224 22042 51 Telefon No:(224) 220 99 26
E-Posta: iktm16@ktb.gov.tr Web sitesi: https://bursa.ktb.ge -/
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T.C.
BURSA VALILIGI
i1 Milli Egitim Mudiirliigt

* 5 ¥
Say1 :63985753-754-E.6893308 @0
Konu : Kurum Goriisii '®)
O@
ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGH\&
(i

(imar ve Sehircilik Mﬁdurlﬁgé D §
figi  :a)27.03.2020 tarih ve E.795 sayili yaziniz, @—\

b) Bakanhgimizin 07.05.2020 tarih ve 3847391 @0825836 say1 1S1.

Genel Meclisi ile Koy Yerlesik Alan Tespiti yap: vé 27.06.2009 6%;;6 4773 sayil
BKTVKBK Kkarar ile "Kentsel Sit Alani" il ed'i-!e} lanlar1 kapsagan Yyakdasik 10 ha.lik
alanda 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Naziprithar-Rbani ve 1/1000 Olge il Koruma Amagh
Uygulama Imar Plani yapilmas talebinize ili ﬁn\B}xanhglmlza g{zﬁis seraimustur.

\%@r Kanununun @ansal Planlar Yapim

S6z konusu alan ile ilgili "3194
Y6netmeliginin planlamaya iliskin usul( ¥& larina riayet dihnéj; sartiyla koruma amagh
imar plan g¢aligmalarinin yapilmasin akinea bul .‘ﬁ; iliskin Bakanligimizin ilgi (b)

yazisi yazimiz ekinde gonderilmistjz

Bilgilerinizi ve geregini grz.gderim.
O%
& Sabahattin DULGER
i1 Milli Egitim Miidiirii
Eki: Bakanligimiz, ) Yazisi (1 Sayia).

W¥!§1§lekﬂormf &

ilgeniz, Deliballilar Mahallesi sinirlari ige@ 01.05.2007 tari

sl lle Ay,

Adres : Hocahasan Mahallesi [Ikbahar Caddesi No:38 Bilgi I¢in: Mahmut KARAKAYA Necdet ALTUN
(Yeni Hikkimet Konag1 A Blok) 16050 Osmangazi/BURSA Sube Mudiri Ing. Emlak Bolum Sefi
Telefon No:(0224) 445 16 00- 445 16 02 Fax : (0 224)445 18 10 Tel: (0224) 445 16 40 (0224) 44516 55

E-posta:emlak16@meb.gov.tr Internet Adresi: http:/bursa.meb.gov.tr

Bu evrak guvenli elektronik imza ile imzal https:/evraksorgu.meb.gov.tr adresinden 2158-92bf-3398-9aa7-47C3 kodu ile teyit edilebilir.

Scanned by VueScan - get a free trial at www.hamrick.com
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T.C.

Say1 :38473911-754-E.6825836
Konu :Bursa ili, Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mah.,
Koruma Amagli imar Plan Yapimi Hk.

BURSA VALILIGINE
(i1 Milli Egitim Mudiirligii)

Ilgi: 13.04.2020 tarihli ve 6349962 sayili yazimiz.

ilgi yazimizda; Bursa ili Orhaneli ilgesi D
bulunan, 01.05.2007 tarih ve 242 sayili il Gene

yapilan ve 27.06.2009 tarih ve 4773 sayili VKB
edilen yaklagik 10 ha.lik alanda 1/5000 Olcek k%ap

Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar P,
iliskin Bakanlik goriigiimiiz talep edilmektedii

Bakanligimiz MEBCBS Portalt ga\
alan olmasi sebebiyle Bakanligimizi i
belirlenmis olup 3194 sayili | ar
planlamaya iliskin usul ve €
caligmalarinin yapilmasinda Bagka

Bilgilerinizi ve gereglm

X O@

ismizca sakizits

MEB Begevler Kampsii B Blok Begevler-Yenimahalle/ANKARA
Elektronik Ag: http://iedb.meb.gov.tr
Kep: meb@hs01 kep.tr

a Amagh N
mak 1sten11d1

: mcelemele@mda bolgenin plansiz
rda bolgeye ycne ir yatirimin bulunmadigi

un ve Mekans l
iayet edilmesi sartl a koruma amagh imar plan

si ile Koy
zjl‘;'arl 1lt;{l<?’;K'

MILLI EGITIM BAKANLIGI
insaat ve Emlak Dairesi Baskanlig

®Mahalle51 smurlar1 igerisinde

lesik Alan Tespiti
qﬁ’i\e it Alan1" ilan
1§] mar Plan1 ve 1/1000
m1$ olup, konuya

lar Yapim Yonetmeliginin

aktadir.

Umut GUR
Bakan a.
Insaat ve Emlak Dairesi Bagkani

Bilgi igin: Murat BASEGMEZ Harita Yuksek Mah.
Tel: (0312)4133101

Faks: (0312) 213 8346

e-posta: mbasegmez@meb.gov.tr

Bu evrak givenli elek

ik imza ile i https: gu.meb.gov.ir

Scanned by VueScan - get a free trial at www.hamrick.com

den D923-8058-39ee-bc7f-0cOb kodu ile teyit edilebilir.
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T.C.
BURSA VALILIGI
i1 Saglik Miidiirliigii

Say1 . 80586470-754
Konu : Plan Goriisii

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi : 27/03/2020 tarihli ve E.786 sayili yaziniz.

flgi yaziniz ile ilimiz, Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mahallesi sinirlari igerisinde
01.05.2007 tarih ve 242 sayili Il Genel Meclisi ile Koy Yerlesik Alan Tespiti Yapilan ve
27.06.2009 tarih ve 4773 sayili BKTVKBK karari ile “Kentsel Sit Alan1” ilan edilen alanin
yaklasik 10 ha’lik kismida 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plan1 ve 1/1000
Olgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plani yapilmak istendigi belirtilmis olup, yapilacak
plana altlik teskil etmesi amaciyla yazi ekindeki haritada sinirlart belirlenen alana iliskin
kurum goriisiimiiz istenmektedir.
flimizde birinci basamak saglik hizmetleri Aile Sagligi Merkezlerinde Aile Hekimleri
tarafindan verilmektedir. Saglikta doniisiim programi kapsaminda Aile Hekimi basma 4000
(dortbin) kisi olarak baslatilan Aile Hekimligi uygulamasi Bakanlhigimiz stratejik planlarinda
“2000 (ikibin) kisiye bir Aile Hekimi” olarak degistirildiginden planlama alaninda 6ngoriilen
niifus dikkate alinarak “2000 (ikibin) kisiye bir Aile Hekimi” olacak sekilde “Saglik Tesisi
Alan1” ayrilmasi hususunda;
Geregini arz ederim.

Uzm.Dr.Halim Omer KASIKCI
11 Saglik Miidiirii
(e-imzalidwr)

Kiikiirtlii Mah. 2. Kiipe Sok. No:8/1 Osmangazi / BURSA Bilgi igin: Aynur ILHAN

Telefon: Faks No: 0224 666 00 19 TEKNIKER

e-Posta: aynur.ilhan@saglik.gov.tr Internet Adresi: Yatirimlar Birimi / Aynur ILHAN

/(0224 295 62 00) Telefon No: (0 224) 295 62 17
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T.C;
BURSA VALILIGI
il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Say1 :45706566-230.04.02-E.1095736 07.04.2020

Konu :Tarim Disi Amagla Kullanim
Izinleri(Orhaneli,Deliballilar Mah.)

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi : 27.03.2020 tarih ve E.794 sayili yaziniz.

ilgi yazi ile, Bursa ili Orhaneli ilgesi, Deliballilar Mahallesi sinirlari igerisinde
01.05.2007 tarih ve 242 sayili il Genel Meclisi ile Koy Yerlesik Alan Tespiti Yapilan ve
27.06.2009 tarih ve 4773 sayili BKTVKBK Kkarari ile "Kentsel Sit Alam" ilan edilen alanlari
kapsayan yaklagik 10 ha'lik alanda 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani ve
1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam yapilmak istenildiginde bahisle kurum
goriisimiiz istenmektedir.

Talep edilen alanla ilgili kurum goriisiimiiziin verilebilmesi i¢in talep alaninin

/ rim.gov.tr adresinden Tarim Arazileri Degerlendirme ve Bilgilendirme Sistemine

(TAD Portal) yliklenmesi gerekmektedir.

Geregini arz ederim.

Hamit AYGUL
11 Miidiirii
o Not: 5070 sayilt Elektronik 1mza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile tmzalanmgtir.
Evrak Dogrulama Kodu : GXUCJHAD Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/tarim-ve-orman-bakanligi-cbys
Adalet Mah. |.Hiirriyet Cad No:98 Osmangazi Bursa Bilgi igin:Ali DOGRU T
Tel: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 247 43 24 Miihendis
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GIDAMI HD
T.C. IDANIKORU

BURSA VAL L
1 Tarim ve Orman Miidiirli u

Say1 :E-45706566-230.04.02-2633993 21.09.2020

Koru : Tarim Disi Amagla Kullanmim
Izinleri(Orahneli,Deliballilar)

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi  : a)Orhaneli Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Mildiirligiintin 27.03.2020 tarih ve E.794
say1l1 yazisi.

b) Orhaneli Belediye Bagkanlhgi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 28.08.2020 tarih ve E.811
sayil1 yazisi.

ligi (a) yaz ile, Bursa ili Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mahallesi sinirlar1 igerisinde 01.05.2007
tarih ve 242 sayili Il Genel Meclisi ile Koy Yerlesik Alan Tespiti Yapilan ve 27.06.2009 tarih ve 4773
saylll BKTVKBK karari ile "Kentsel Sit Alani" ilan edilen alanlari kapsayan yaklagik 10 ha'lik alanda
1/5000 dlgekli Koruma Amaglh Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amaglh Uygulama Imar
Plan1 yapilmak istenildiginde bahisle kurum gériistimiiz istenmektedir.
flgi (b) yaziniz ile Bursa Ili, Orhaneli Tigesi, Deliballilar Mahallesine ait olan Koy yerlesik alan
paftas1 Miidiirliigtimiize génderilmistir.
ilgi (a) yazimiz ile talep edilen alan ile Ilgi (b) yazimzmn ekinde gonderilen onayli Koy Yerlesik
alan Paftasi karsilagtirilmistir. Talep edilen alanin Koy Yerlesik alani igerisinde kaldigi tespit edilmistir.
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun Gegici 6 mnc1 Maddesinde
(Ek:4/7/2019-7181/21 md.); "19/7/2005 tarihinden énce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 éolgekli imar
planlar: veya arsa vasfi kazanmigs parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once belirlenen
onayli kby ve/veya mezralarin yerlesik alan ve civar ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir." hitkmii
bulunmaktadir.
Bursa [li, Orhaneli flgesi, Deliballilar Mahallesi sinirlan igerisinde kalan talep alami 16.03.2007

" tarihinde onaylanan Koy Yerlesik Alam igerisinde kaldig: tespit edildiginden; 5403 sayil Toprak

Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun gegici 6 mci maddesi geregi yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir.
Geregini rica ederim.

Dr.Yusuf Gékhan YOLCU
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmi (i
Belge Do rulama Kodu : HUPUIIPH Belge Do rulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ve-orman-bakanligi-ebys
Adalet Mah, 1. Hurrlyc( Cad No:98 Osmangul Bursa Bilgi i¢in:Ali DO RU @y

Tel: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 247 43 24 Miihendis 3%
E-Posta: bursa@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr Z3

1/2
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Dagitim:

Geregi:

Orhaneli Belediye Bagkanligina
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)

GIDAR! KORU

TC SOFRAMASAHIP CIx

BURSA VAL L
1 Tartm ve Orman Miidiirlii i

Vali a.
Vali Yardimcis:

Bilgi:
Bursa Biiyiikgehir Belediye Bagkanligia

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmi tir.

Belge Do rulama Kodu : HUPUIIPH

Adalet Mah, l.Hiirriyél Cad No:98 Osmangazi Bursa Bilgi i¢in:Ali DO RU [g

Tel: (0224) 246 42 30 Faks:(0224) 247 43 24

E-Posta: bursa@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.r

Belge Do rulama Adresi: htps://www.turkiye.gov.r/tarim-ve-orman-bakanligi-cbys

Miihendis

2/2
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TC,
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Bolge Miidiirligii

Sayr : 84113134-755.01 /E.88904 10.04.2020
Konu : Kurum Goriisii

(Orhaneli_Deliballilar_ Koruma

Amacli Imar Plani)

OHANELI BELEDIYE BASKANLIGI'NA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Tgi: 27/03/2020 tarihli ve 15243844-792 sayili yaziniz.

flgi yazida Bursa ili, Orhaneli Ilgesi, Deliballar Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan
yaklasik 10 ha.alanda 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Koruma Amaglh Uygulama Imar Plani istendigi ifade edilerek kurum goriisiimiiz talep
edilmistir.

Yapilan incelemede s6z konusu yerin; mevcut veya planlanan karayolu
giizergahlarimiz disinda oldugu anlasilmstir.

Bilgilerini arz ederim.

Servet OZBEK
Bolge Miidiiri a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
http://www.kgm.gov.tr adresinden,"ummwh67CD907" DYS No ve evrak tarihi ile erisebilirsiniz.

152 evler Mah. Ankara Yolu Cad. No:286 Yildinm/BURSA Bilgi igin: Zeynep TOMBUL
Alet Operatorii
Telefon No 1224 2816000 Faks: 224 2816090 Tel - Faks: 224 2816000-
internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm14bolge @hs01.kep.tr e-posta : zeynep.tombul@kgm.gov.tr
flgili Birim : Etiit, Proje Ve Cevre Basmiihendisligi -

171
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T.C.
BURSA VALILIGI
Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanlig:
Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varliklar Midirliigii

Say1 :57052187-045.01-E.12793 15/04/2020
Konu : Orhaneli Ilgesi Deliballilar Mahallesi
Imar Planlar1 Kurum Goriisii.

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 27.03.2020 tarihli ve 780 sayili yazimz.

flgi yazinizla, ilgeniz Deliballilar Mahallesi sinirlar1 igerisinde yaklasik 10 ha. lik
alanda 1/5000 Olgekli Koruma Amagcli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli
Uygulama Imar Plani yapilmak istendiginden bahisle konu hakkindaki kurumumuz
goriisii talep edilmektedir.

Konuya iligkin olarak yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde, belirtilen
alanlarin, mevcut durumda, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular
Kanunu ve bagli Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri kapsaminda verilmis Arama ve/veya
Isletme Ruhsatli ile 3213 sayili Maden Kanunu kapsaminda verilmis I (a) Grubu Maden
(kum-cgakil-ariyet) Isletme Ruhsatli/1 (a) Grubu Hammadde Uretim izin Belgeli alanlar
icerisinde bulunmadigi belirlenmistir.

Diger taraftan, I (a) grubu disinda kalan diger maden gruplar1 i¢in Arama Ruhsati,
Isletme Ruhsati, Isletme izni ve Hammadde Uretim izin Belgeleri, 3213 sayili Maden
Kanunu geregince, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt Maden Ve Petrol Isleri Genel
Midirligi (MAPEG) tarafindan verildiginden, 1 (a) grubu disindaki diger maden
sahalariyla ilgili olarak konu hakkinda MAPEG’ den de goriis alinmas1 gerektigi
distiniilmektedir.

Bu kapsamda, mevcut durum itibariyla yukarida belirtilen projenin yapilmasinda
Baskanhigimiz (Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiltiir Varliklart Miidiirliigii)’ ca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Fahrettin GONCU
Vali a.
Vali Yardimcist

*Bu belge elektronik imzalidir. imzal suretinin aslim gérmek i¢in Attps:/www.e-icisleri.gov.tr/EvrakDogrulama adresine
girerek (vO2TDE-uCLJzQ-bh80qV-dihrWL-2z7pxrRqI) kodunu yaziniz.

Bursa Valiligi Carsamba Ek Hizmet Binasi Cirpan Mh. 2.Giiglii Sk. No:2 Osmangazi/Bursa Bilgi igin: Mihriban AKLIMAN
Telefon No: (224)256 64 20 Dahili: 1221 Faks No: (224)271 87 54 Miihendis
e-Posta: dogalkaynaklar@bursayikob.gov.tr internet Adresi: https:/www.bursayikob.gov.tr Telefon No:
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T.C.
BURSA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
Milli Emlak Dairesi Bagkanligi Osmangazi Emlak Miidiirligii

Say1 :86219684-756.99-E.22391 08.05.2020
Konu :Deliballilar Mah. 1/5000 ve 1/1000
olcekli Plan Teklifi

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA

fgi : 06.04.2020 tarihli ve 34995440-789 sayil1 yaziniz.

Ilgeniz, Deliballilar Mahallesi sinirlar1 igerisinde 01/05/2007 tarih ve 242 sayili 1l
Genel Meclisi ile Koy Yerlesik Alani tespiti yapilan ve 27/06/2009 tarih ve 4773 sayili
BKTVKBK karari ile "Kentsel Sit Alan1" ilan edilen alanlar1 kapsayan yaklagik 10 hektarlik
alanda 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plam yapilmasi planlandigidan yapilacak plana esas Kurum goriisiimiiziin
bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenilmektedir.

S6z konusu 10 hektarlik alan incelenmesi neticesinde, alan igerisinde kalan Hazine
taginmazlarinin 741, 784 ve 851 parsel numarali tasinmazlar oldugu,

741 ve 851 parsel numarali taginmazlarin Milli Egitim Bakanligina tahsisli oldugu,

784 parsel numarali tasinmazin ise Diyanet Isleri Bagkanligma tahsisli oldugu
anlagilmigtir.

Buna gore, 741 ve 784 parsel numarali tasinmazlar i¢in Milli Egitim Bakanligindan,
784 parsel numarali tasinmaz i¢in Diyanet Isleri Baskanligindan goriis alinmasi sartiyla sz
konusu bolgede imar plani yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Mehmet Ersan AYTAC
Cevre ve Sehircilik 1l Miidiir V.

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Dogrulama Kodu : NNYHKFJU Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi Ok 1,.
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii Ek Hizmet Binas1 Gaziakdemir Mah. Bilgi i¢in:Mustafa Y
Mudanya Cad. No:4/1 Osmangazi/BURSA YAGMUR

V.HK.L B
Telefon No:(224) 221 13 00-
178



T.C. 4
ORHANELI KAYMAKAMLIGI
ilce Muftiiligu

"Wnaass™

Sayi :22005047-000-E.388169 08.06.2020

Konu  :Orhaneli ligesi Deliballilar Mah.
Icerisinde Kalan Alanda 1/5000 ve
1/1000 Olgekli Planlar Yapimi

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Midiirliigiine)

iigi : 27.03.2020 tarihli ve E.788 sayili yaziniz.

ilgi yaziniza istinaden Bursa ili,Orhaneli ilgesi, Deliballlilar Mahallesi sinirlari igerisinde
"Kentsel Sit Alani" ilan edilen alanlar kapsayan yaklasik 10 ha.lik alanda 1/5000 Olgekli
Koruma Amagli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani
yapilmak istenmekte olup, kurumumuzca gérus bildirmemiz istenmektedir.

Bu itibarla; s6z konusu alanda bulunan Cami ve Cami avlusunun planda ayni
yerinde kalacak sekilde planlama yapilmasi tarafimizca uygundur.

Blgilerinize arz ederim.

Hanefi CAKMAK
lice Miiftiisii

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu hiikiimleri uyarinca elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Dogrulama Kodu : TIQUOJGR Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ N
Fevzipasa Mah. Zafer Cad. No:240 ORHANELI / BURSA Bilgi icin:Emre GULEC ==
Tel: 0224 8171141 Fax: 0224 8171465 Veri Hazirlama ve Kontrol
orhaneli@diyanet.gov.tr Isletmeni E :
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T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
2. Bolge Miidiirliigii

Say1 :125766643-045.01-E.1176168 22.04.2020

Konu  :Orhaneli Iigesi Deliballilar Mah.
Igerisinde Kalan Alanda 1/5000 ve
1/1000 Olgekli Planlar Yapimi

DAGITIM YERLERINE

fgi : 27.03.2020 tarihli ve 34995440-784 sayih yazimz.

ligide kayiti yazida; Bursa fli, Orhaneli llgesi, Deliballilar Mahallesi sinirlar
igerisinde 01.05.2007 tarih ve 242 sayih il Genel Meclisi ile Koy Yerlesik Alan Tespiti
Yapilan ve 27.06.2009 tarih ve 4773 sayih BKTVKBK karan ile "Kentsel Sit Alam" ilan
edilen alanlan kapsayan yaklagik 10 ha' lik alands 1/5000 Olgekli Koruma Amaglh Nazim
imar Plan: ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygmfftna fmar Plani yapilmas: planlanmakta
olup kurum gorisiimiiz talep edilmektedir.

Bolge Miidiirligiimiiz teknik personeli tarafindan yapilan inceleme neticesinde;
mezkur alanin, 2873 sayih Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara Avcihig Kanunu ile
tanimlanan korunan alanlar igerisinde bulunmadifi, s6z konusu alan igerisinde 04.04.2014
tarih ve 28962 sayili Resmi Gazgte"hg_,yaylmlanarak yuriirliige giren, Sulak Alanlarin
Korunmas: Yonetmeligi kapsammdiy lirtilen sulak alan bulunmadigi, Yaban Hayati1 ve
Biyolojik Cesitlilik yoniinden bu alaprda izlenen ve koruma altina alinan tiir bulunmadigy,
ancak 4915 sayih Kara Avciligi Kansinu ile ilan edilen Orhaneli Omek Avlag alam igerisinde
kaldig1 hususlan tespit edilmistir.

Bu kapsamda; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli hassasiyetin gosterilmesi,
akarsu yataklarinin korunmasi ve dere yataklarimin doldurulmamasi, olugacak her tiirlii atigin
depolanmasi, taginmasi ve bertarafi agamalannda ilgili mevzuata uyulmasi; mer'i mevzuat
uyarinca ilgili diger kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin alinmas: sartlan ile Bursa ili,
Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mahallesi smrlann igerisinde s6z konusu faaliyetin
gerceklestirilmesinde Doga Koruma ve Milli Parklar Bursa 2. Bolge Miidiirliiglimiizce sakinca
goriilmemektedir.

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.

x e-imzalidir
& Hakan MUMCUOGLU
’ o < Bolge Miidiirii V.
e W\
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzal str.

Evrak Dogrulama Kodu : QEKLELYR Evrak Takip Adresi: hitps://www.turkiye.gov.trftar bakanligi-cby SINRAR
Fatih Sultan Mehmet Bulvan No:133 Niltfer/BURSA Bilgi igin:Tuba KAYA % g
Tel: (224) 241 72 00 Faks: (224) 241 72 02 Mihendis g 2

KEP: tarimveormanbakanligi @hs01 .kep.tr
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TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL MUDURLUGU
Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanligi
Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirltigii

Sayr  :92914634-754-E.145452

Konu :Bursa ili , Orhaneli ilgesi ,Deliballar
Mabhallesi Kurum Gériisii Hk.

TEIAS

ORHANELI BELEDIYE BASKANLIGINA
Ismetpaga Mah. Zafer Cad. No:102 Orhaneli/ BURSA

Ilgi  :27/03/2020 tarihli ve 785 sayili yaziniz.

Sermaye: 5 Milyar &
Vergi D. Hitit
Vergi No: §79 030 4314
ASO: 5887 ATO: 165458

20.04.2020

flgide kayith yazinizda; Bursa ili , Orhaneli ilgesi , Deliballar Mahallesi sinirlari
igerisindeki alanda "1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani”

yapilacag belirtilerek Tesekkiiliimiiz goriigii talep edilmektedir.

Tesekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu alanda mevcut ve

yapim agamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig: tespit edilmistir.
Bilgilerinize arz ederiz.

x e-imzahdir x e-imzaldir
Giil MISIRLI Fatih KOKSAL
Daire Bagkani Genel Miidiir Yardimeis: V.

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Evrak Dogrulama Kodu : WSTVAUUMHUXKUSFTTSKG Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys

Nasuh Akar Mah. Tiirk Ocagi Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Mustafa OZTURK

Miihendis

Telefon No:(312) 203 85 62-8562
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zvrak larin ve sayist: U//04/202U0-8054

‘ULUDAGB
ELEKTRIK
DAGITIM

ULUDAG ELEKTRIiK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulagtirma Ydénetmenligi

Say1 -
Konu : Sirketimiz Goriisii

T.C:
ORHANELI BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne
Ismetpasa Mah Zafer Cad No:102
Orhaneli/BURSA

figi  :06/04/2020 tarihli ve 783 sayih yazi,

Ilgi yazi ile Bursa Ili, Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mahallesi sinirlari ierisinde “’Kentsel Sit
Alam” ilan edilen alanlar1 kapsayan yaklasik 10 ha.lik alanda 1/5000 Olgekli Koruma Amagli
Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani yapilacag
belirttirilerek imar Planina esas Sirketimizin goriisii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa ili, Orhaneli Ilgesi, Deliballilar Mahallesi sinirlar
icerisindeki s6z konusu alandan Sirketimize ait 34.5 Kv luk Enerji Hattimizin gegtigi tespit
edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede
yayinlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h)
ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yo6netmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu alanda yapilacak olan ¢aligmalarimizda ad1 gegen yonetmelik maddelerine gore
hareket edilmesi, igletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hattinin
giizergahinda ki can ve mal emniyetinin saglanmasim temin agisindan gayrimenkul iizerine
tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve direk yerlerinin korunarak "imar Plam" yapilmasinda
Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Dursun Géktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK
Emlak Kamulastirma Yatirim Direktorii
Yonetmeni e i w2
e~ mzalidurt”
EKLER :
1- Elk.Kuv.Akim.Tes.Y6n.44.Mad.
2- CD igerigi
Evraki Dogrulamak l¢in: https:/dyssorgu.uedas.com.tr/enVision-Sorgula/Belge! lama.aspx?V=BENU7J9BL _Pin Kodu: 24112
Ayuntl Bilgi Igin [gili Yetkili : Erman BULUT ¢ E-Posta Adresi : erman.bulut@uedas.com.tr
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3) lzolator doigu gereci ve baZlant pasalan :
i} lzolatorled demirierine tesgit camek vs gesidi izolade baltimlerini birlegimmek igin
kullanilacak dolge geregleri ve beglant pargalart, hernangi bir genlegme. ya da beazerd olayler-
nedeaiyle bu jzolatdrlerde asin zorlanmalar olugturmamalidr; Bunlar olasi kisa deviz zoclanma-
lanna kasyt dayanikh olmelidir, s el - o
" i) Mesnet izolatrlerinin tespit edilmesi icia kullanilan baglansi parcalas, izolatste ek’
cdern kuwvetlerin en ez 2,5 kau ilc iletkenin kepma Kuvvetinin % 90'1adan bly0gQnl
Karyilamalidi, ) ; A ) :
_ili) Zincir izolatorlcrin baglant pargalan- isc yapildigi-malzemcyc gors en 22 qagld:x" i
belintilen cmniyet katsayilan ile dig ylkler karpilamahidir: :
-Celik baglant pargalan igin 35
. -Kangik alagimb pargalar igin . X
-Temper dokim ve gelik dokim pargalar igin 3
.Dok0m alagimlt pargalar igin J 4
Birden fazia paralel siraly zincir izolatdrlerin zinciclerinden birinin kopmasi durumunda
geriye kalan ve gekmeye: zorlanan baglanu pargalari, gerecin: kopma kuvyelinia % SO'sinden
fazlasina zorlanfmamahidir.,. e a 3 7

Uzakbklar

. Madde 44- a)'Hava hatlarinda iletkenler arasinda alinmasi gerckii cnkdek umkh}du'
agagidaki gibi hesaplanacakur: 3 % it : b :
S, o 1) Malzeme, kesil, salgt vc -anma gerilimleri ayni olan, aym ya'ds faskll, yatsy
" ydzeylerds bulunan ilctkenler arsindaii en kistk (D) uzakdiy 2a5:daki formite
. gbre hesaplanacakur. - T -
D=K. (Fpa +)"* + (U150} -
Burada; 1 3 :
D: Dirck Ozerindg iletkenler arasindaki uzakiik (m) .
k: Bir katsay! olup bu katsay: alcak gerilimde 0,35-yOksek gerilimde 0,50 zlinscakur.
Fn :Hesaplanan dircgin cn bityilk agiRhBinz iligkin 'en bityllk'salg: (m ) %
-1: Tagtyics zingir izolatdrtn uzunlugu (m) (Mesnet [zolatdrinde | = 0 zhrecaiur.)
U: Hatun fazlar arasi anma geritimi (KY) ? : s )
2) Bir direk Ozerinde birden fazla sistern bulunursa ve bunlarda malzeme, kesit, salgt ve
enma gerilimleri farkl ise; bu iletkenler arasinda 2hinacak en kilgik D" uzakh, her devrenin
' kendi salgi ve gerilimlerinin madde 44-2/ I'de verilen formide, yerine: konmas ile bulunacak
degerlerden cn bytigine il olacalir. . T 2
b) Konsal ve travers boylan ilc byalar arasindaki uzakhklar madde 44-2'| yada 2/2.'deki
gibi hesaplanmakla birlikte ayzica asagida belinildigi gibi gizilecek iletken salinim diyagramlanna
& (Sekil-8'c bakiniz.) gore gerilim alundaki- {letkenler arasindaki uzakhigin (U /150) m. den daha az.
A olmadigi dogrulanagaktir. Bu uzakhk 0,20m 'den az olamaz.* e
’ Bu salinim Jiyagramlari, +5 C° ve %70 rizgar yukl ile bdlgenin en biytk sicakhginda ve
%42 rizgar ybkinde gizilecektir, . : P Y sl ¢ .-
fletken salimum konurollinde cn bOylk sapma agist @, 50° 'y<: kadara /4, 50°- 62930° 3
. kader 12°30° sabit ve §2%30" dan blybk szpma agilannda isc fletken salinimian zzsinda @ /3 '
_ Kadar bir agsal keyma varsayilarak gerekli dogrulemalar yapilacekur, - .
Bu madde yalnizea ytksck gerilimli bdylk zralikl hathara uygulanir.
" c) Yukzlnda"t}csaplmzn konsol ve travers boylan ilg: bunlar arasindaki vzzilikiar gymea
kemgtlanma kontroll yapilarak dognilznacakir. . EUIE
© Rir dirckte bicbirinin Ustdnde. bulunan® iletkenlerden, alttzki iictkenin Gzzrindeki buz
yliklata birdendire dUsmesinden sonrs, altaki iletk=nin dilgey dizlemd? bir sigrzma yzpacall

——
Yilrltme ve lds= B30mt Sayfa:2%7
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" Gizelge-7 Heva hatu ilztkenlerinin apaglara o.h_:.nncn’kuz;dk'yat_ﬁy uzzkliklan ~-

Hattn izin werilen en ylksek strekli igletme - . Yatzy uzakhik
: - gerilimi F . 2 m
- . K Kv T g .
0-1 (1 dahil) e ) I %
1-170 (170 haric) - T 25
170 - j ) .3,0
© 170420 (420 dahil ) 1 4,5

0) . Algak ~ve ylksck gerilimli demir direklere zéminden. en. ez 4 m ydkscklikte: ve
gerilimli boldme 3 m.den daha fzzla yaklagmayacak bir.tirmanma engzli tesis edilecektirs

. ‘Ayrica yilksekligi 50 metreyi gegen hatlarda g0ndQz isarcti ve 80 megeyi gegen hatlarda;

glndaz ve gece-sarel bulundurulmast zorunludur,

p) Her tip ybksek gerilim diregine zsminden cn az i,S m. ylkseklikle ve knlayd» an’
sokalmeyecek bigimde bir Sldm tehlike levhast takilacaktir. Yalmzca beton dirckler Dzerine

gdmme yz da yagli boya ile ¢ikmayacak bigimde slam tehlikesi isarcti yapilabilir, .
1) Hava elans pist ora nokt;smdan 5km. uzazwna kadar olan yerlerde ve hava seyrdscler
cihazlannin bulundugu yerlerde, havacilikla itgili kuruluglarn kurallarina aynen uyulur.

Hﬂvlhﬂtls;‘-min mekanik hr.sxpl:lrmdl l.nilllamhczk varsayimlar

Madde 43- H:ava hatlannin mekanik hészplarinda g8z’ Oni)n;»al;nac'a'ii varsayimlarin

kullanilzcag! balgeleri ile bu bélgelere itigkin, buz yukleri ve en dustk, en yOksek ortam’

sicakhklar Gizelge -9.'da gbsterilmigtir. Bu bdlgeleri gdsteren harita Yonetmeliin sonunda -

eklidir. -
beklenen yerlerde daha blyilk katsayilar kullambr. Buz yogunlugu 0,6 kg / ém’ elinacadir..

»

Cizelge-9 Bigelere, iliskin buz ydkleri ve ortam sicakiiklan

latkenler

<nlarin en'bdyik zorlanmalar @

Madde 46- 8) lietk
e

Ozzl kosullar écrr.gi. tabloda belirtilenlerden daha yilksek buz yilk0 olustugu bilinen cha“ ko 7

 Bolge No. Buz ydko katsayist [ Buz yikd 1. . Omzmsweakhgi(°C) - |
. o e - kglm + | Endistk . . Enybkssk |-
] BN - 0 ~r -0 . | ~-50 ~ - .
2. 0.2 02vd- -~ - 15, - 45 - s ok,
3 03 TTo34d. | 25 40 T P
4 . 05 | -05¥ -30. 40 I
5 12 TN -30 40 ¢

terilacak ilctkenierin en bilytk gechme ~erleamalzn, iletkenjn ¢ 3
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2) :—Inva hatlarinda kullantlacak {ietkenierin + 15° C'da rizgarsiz durumda gekms
. zorlanm .al.:n |Ich<.:mn kopma dayamiminun % <15 'ini gegmeyecekin. Ancak li:::;ini'sawdl.‘--’dcﬂ
Galemler alndlgxnaa bu deget % 22 'ye kadar armunlabilir.
3) r\L\.,Dk aralikh ha(la.ua (mUgterek direkli hatlar dahil ). 10 mm? kcsuh bn}n ileteznler
i¢in 12 kg/mm® ve 21 mim? alammyu"w iletkenler igin 7 kg/mm® 'lik e bOylk gekme gerlmesi
cc2s ahinarak +5° C 'igin hesaplanan salgilara parzlel olacak-yekilde dfeki ileten gerilme:ve
salgilanna gore hazirlanacak gizelgeler kullanilacaiur. E0ybk-aralikly hatlarda -.5° Cda iki kat.
buz ylikt) alinarak aski'nektalanndailetkenin en bUyok g= rllmcsmm kopma dayamminin %2 70'ini-
asmadids dogrulanacakur,

Ci‘.;lgc-s Hava hatty ilc:kcn_l:;r.i_nin_cn bilytk salgs durumunda Uzerinden gegtikled yerlere

olan ¢n kn;uk duwy u.akhkl 1
S Il"k:-ﬂcrm (!zcnndcn gcqugl Hatuin izin verilen cn yoksek stirekli 1§lc!mc gmhnx (kV)
| yer
i Oél(lda.hxl) 1-17,5 364" 725 <170 | 4_20
: i En kﬁ;ﬂk dﬂ;:y uzakliklar (m) °
| Uzerinde trafik olmayan sular| = . Y
; |(sulann en kabank yuzcymc 4,5* ; 1§ 5 i 5 3 8,5
gbre ) 3 T - : . ' i
Arag  gegmesine | elverisli]. .
cayir.tarla, otlak vb. 5 -6 [ 6 7 9.5
Arag gegmesine clverigli kﬁy k i : I % - .
vz sehirici.yollary -* - 5,54 7" g e ‘8 12§
Schirlerarasi karayollan 7 ey 7. 9 12
Apaglar : 13 2.5 -3 3 5-
Uzerine hetb - tarafindan” 2,5 35 | 4 5 8,7
cikilabilen dosafainii yaptiar ¢ g " >
Uzerine . ¢ lar:ﬁmhn, : 5
cikilmayan eﬁﬁ'dxmh yaprlan =2 3 3,5 5 8.7
Elckirik hatlan - : 22 2 2.5 4.5
Petrol ve« dogal gu boru 9 9. 9 9 9
hatlen :
Uzzrinde 1rafik oldn. sular ve .
kanallzr (bu uzakliklar sulanin 4 ¥ S N R L
en  kabank  dilzeyinden 4,5 45 | =$ - 3 .6 9.
gegebilecck | tagitlann en - ' :
ylksck + noktasindan .
dletlecektir) - ) ’ . : :
lietisim (haberlesme) hatlar” AP 25 [28:] 25 +1.:38 .1 .45
Elektriksiz demiryollant- {ray | N Y g -
demirinden bl;ﬁlccekllr} . o 7 L -8 | 105
Oteyollar 14 - 14 - 14 ‘4. .14 - 14
RG] Yzlml-;u; hlva ham hblc)an kullanildiginda bu ynks.khk degerleri 0,5 m. a.u]ulzr:.\‘ur

Yurdtme v& Idere Balma S1yfa ; 231
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varsayilarak sigramadan sonre dsricki buzlu letkenc uzakkigt (U /150) m. den &= olmeyzeakur:Bu |
uzaklik 0,20 m.'den'az clemaz. ) : '

Bu maddc yalnize yUksek gerilimli blytk zrehih hatlara uyguientr.

¢). Ayni dirck yzerinde bulunan yaksek ve algak gerilimli iletkenlerin bagiant nokulan
arasindaki dosey uzaklik en 2z 1,5 m. olacakuir. . W )

¢) Algak gerilimli K0tk arabikh hatlarda ilctkenler arasindaki uzaklik 0,40 m. dea 2=
olmayacakur. ’ 2 : .

Bu uzakhklar 2gagidaki dururnlarda koglialebilis :

- Gerilimled birbirine esit olan aym faz iletkenlerinde,

ljetkenlerin birbirine degmemesi igin ger=kli govenlik onlemleri alinmig olan hatlarda

f) Hat iletkenleriyle lopraklanmtg metal bslumler zrasindaki uzakhik en 22 (U/ 150+
0,05) m. olacakur. Bu zaklik yoksek gerilimbi hava hatlarinda 0,20 m. dzn, algak gerilimli hava
Katlarinda da 0,05 m. den az olameL v .

U : Fazlar arasy anma gerilimidic (kV). N s

g) Toprak iletkeni ile {22 jletkenler arasindaki uzaklik loprak iletkeninig {22 iletkenlerini

yildinma kars maksimum 30~ﬂ lik 261 alynda E@mylbi_'l;e:cgi bigimde hesaplanacakar, ..

by lletken 46 nci faddeye g hesa 071 ‘sl‘gm,ggmmdi“duﬁﬁd@‘g :
geglikléa yer ve cisimler ofan ¢n OGOk RE T e verilmisti:
= fyHava hatti Hlctkenleri ilc yanindt "

bolimler arismndz, ¢

biyok st konumands en 22 Cizelge-STe Jer

. Gizelge5- i-lavn hatii il:(};cnlcrini.n' en bay(k Si%lt!l'mll durumda yapilara olan enklgak

yalay uzakliklan

Hatun izin verilen ea Yiiksek siirekli igletme” | Yazyuzkhs . . |
_ “ gerilimi - : X k

36-72.5 - - ~ (12,5 dahi\)" »

m
i S
] R
s
4
5

. K) Yoksek gerlim hatlar, patlara rastgcle dokunmay Balcyecck snlemicr alinmak kogulu
iic clekirik isleime yapilarina tespit edilebilir. . .- ‘

1) Yepilann yanindan gegen y2 da lespil cdilmi bulunan algak gerilimhatlen herhangi bir

~ zygil kullanmaksizin restgele dokunulmayacak bigimde tesis edilmelidir. ‘
. m) Elekzik Kuwvatli gim {esislerinin civarlanindaki dider lesislere: clan yekizsim
mesalelen Gizelge-6'da verimistis. . : -
1) lietken gekimini ve ket gdvenligini bozan boutn ageclar budzamali y2 ¢a kasitmelidin. .
% j n clzbildigince kaginifmalidir. L I
tivak salinim konumunda agagia olzn za kOglk

" Hat fletk
Cizzlge -7 'dz verimt

Tudrme vz e Bomi S

. [__‘ - | B i B i
P 72.5-170 - (170dahil) 2" :
. — o0 (0 dmm ' w2
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