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1. AMAÇ VE KAPSAM 

1.1. AMAÇ 

Bursa İli, Orhaneli İlçesi, Deliballılar Köyü Kentsel Sit Alanına İlişkin 1/5000 Ölçekli 

Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı 

Hazırlanması İşi, yok olmakta olan ve giderek nüfus kaybeden köyde özgün dokunun 

canlandırılması,  planlı bir doku oluşmasının sağlaması ve özgün dokunun yeniden 

işlevsellik kazandırılarak yaşatılması amaçlanmaktadır. 

1.2. KAPSAM 

Bursa İli, Orhaneli İlçesi, Deliballılar Köyü Kentsel Sit Alanına İlişkin 1/5000 Ölçekli 

Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı 

Hazırlanması İşi 01.05.2007 tarih ve 242 sayılı İl Genel Meclisi ile Köy Yerleşik Alan Tespiti 

yapılan ve 27.06.2009 tarih/4773 sayılı BKTVKBK tarafından “Kentsel Sit Alanı” ilan edilen 

alanlar bütününde koruma amaçlı nazım ve uygulama imar planlarını yapmayı 

kapsamaktadır. 

2. PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 

2.1. ORHANELİ İLÇESİNE İLİŞKİN GENEL BİLGİLER 

Planlama alanının yer aldığı ilçe olan Orhaneli İlçesi M.Ö. 2000’lerde Trakya’da 

gelip Bursa-İzmir-İmzit bölgesine yerleşen Thyini’lerden dolayı Bthynia adını alan bu 

bölgede sırasıyla Hitit, Lidya, Pontus, Roma, Bizans ve Osmanlılar hüküm sürmüştür. İlçe 

merkezi yakınlarında sur ve saray kalıntıları, Sadağı Köyü’nde bulunan Tabiat Parkı olan 

Sadağı Kanyonu’nda Roma Dönemi Kaya Hamamları, Letafet Köyü çevrsinde kaya 

mezarları ve Fadıl, Karaoğlanlar, Serçeler Köyleri’nde yerleşim yeri kalıntılarının bulunması 

bölgenin tarihinin oldukça eski dönemlere dayandığını göstermektedir (Aktaran Güneş, 

2015; Dikmen, 2012, s. 25). 

Planlama alanının bulunduğu Orhaneli İlçesi, Osmanlı kayıtlarında Atranos olarak 

ifade edilmektedir. Bu ismin Roma İmparatoru Hadrianus’a (M.S. 2. yüzyıl) ithafen ya da 

bölgede Hadrianus adına yapılmış olan bir tapınaktan dolayı verildiği düşünülmektedir. 

Antik Adranos Kenti’nin yerinin bugünkü Hükümet Konağının bulunduğu alanda ve 

Adranos Kalesi’nin de kent yerleşiminin dışında ve bugünkü Bursa Yolu üzerinde solda 

olduğu bilinmektedir (Aktaran Güneş, 2015; Dinçel, 2003, s. 69).  

Bursa’nın fethinden bir yıl önce Orhan Bey’in komutanlarından Durdu Bey 

tarafından kuşatılarak fethedilen (1326) ilçeye, Durdu Bey’e ya da Orhan Bey’e ithafen 

Beyce adıyla anıldığı sanılmaktadır. 1934 yılında alınan İl Genel Meclisi kararıyla kasabanın 

adı Beyce’den Orhaneli’ye çevrilmiştir.  

Osmanlı İmparatorluğu’nun Orhaneli ile ilgili en eski kayıt (o dönemde Atranos 

olarak adlandırılıyor) 16. Yüzyılda Şah Veli’nin ve Osmanlı Devleti’nin Hüdavendigar 
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Livası’nın Bursa Sancağı’na bağlı bir nihaye olduğu 1521 tarihli mufassal tahrir kayıtlarında 

yer almaktadır. Bu tahrir kayıtlarına göre Orhaneli’de 1 kasaba, 87 köy, 6 mezra, 4 köye 

dahil mezra ve 5 büyük çiftlik bulunmaktadır. 1888 Salnamesi’nde ise Orhaneli’ye bağlı 

195 köy olduğu ifade edilmektedir. 1907 tarihli Hüdavendigar Vilayeti Salname-i 

Resmisi’ne göre de ilçeye bağlı 159 köyün adı listelenmiştir. 

Orhaneli İlçesi, Bursa ile birlikte 8 Temmuz 1921’de Yunan İşgaline uğramış ve 

1922 yılında Yunan ordusu çekilirken, kullandıkları birkaç konut yapısı haricinde tüm 

yapıları yakmışlardır. Bu nedenle Orhaneli ilçesi’nin geçmişine dair tüm arşiv kayıtları yok 

olduğundan dolayı yerleşim yerinin geçmişine yönelik bilgileri Bursa merkezde 

korunabilen arşivlerden elde edilebilmektedir (Aktaran Güneş, 2015; Dikmen, 2012, s.26). 

Orhaneli İlçesi’ne bağlı bir köy ve sonrasında bucak olan Keles İlçesi 1953 yılında, 

Büyükorhan ve Harmancık İlçeleri ise 1987 yılında Orhaneli İlçesi’nden ayrılarak ilçe 

statüsüne kavuşmuşlardır (Aktaran Güneş, 2015; Cemiloğlu, 2005, s. 36; Dikmen, 2011, s. 

14). 

Planlama alanı Bursa İli, Orhaneli İlçesi’nde yer almaktadır. Orhaneli İlçesi’ne sınır 

olan ilçeler; kuzeyde Osmangazi ve Nilüfer, batıda Mustafakemalpaşa, doğuda Keles, 

güneyde de Harmancık ve Büyükorhan ilçeleridir. Planlama alanı ise Orhaneli ilçe 

merkezinin yaklaşık 4 km. kuzeyinde bulunmaktadır.  

Planlama alanının bulunduğu Orhaneli ilçe merkezi ulaşım bağlantıları açısından 

değerlendirildiğinde; Bursa ili merkezinde bulunan ve doğu-batı aksında devam eden 1. 

derece artere bağlanan ve güneye doğru devam eden 2. derece arter üzerinde 

bulunmaktadır. Ayrıca Orhaneli merkezinden geçen ve güneye doğru devam eden yol 

Harmancık ilçesi üzerinden Kütahya il merkezine doğru devam etmektedir. Orhaneli-

Kütahya arası 124 km.’dir. Planlama alanı Bursa il merkezinin güneyinde konumlanmıştır. 

Kent içindeki ulaşım kademelenmesi açısından bakıldığında; Orhaneli İlçesi’ne Bursa kent 

merkezinden ulaşımı sağlayan yol 2. derece arter niteliğindedir.  2. Derece arter olan bu 

Orhaneli Yolu kent için 1. derece arter olan İzmir Yolu’na bağlanmaktadır. 

Planlama alanının bulunduğu Bursa ili, Orhaneli içlesinin bulunduğu alanın deprem 

tehlike durumu yüksek ve orta tehlike olarak tanımlanan alan kategorisine girmektedir. 

Yazlar kurak ve sıcak, kışlar ılık ve bol yağışlıdır. 

Orhaneli İlçesi geniş orman alanların olduğu bir doğal dokuya sahiptir. İlçede 

Sadağı ve Ağaçhisar köyünde jeotermal kaynaklar bulunmaktadır. Sadağı köyünde Kaya 

hamamları, Ağaçhisar köyünde kaplıcalar yer almaktadır. 
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2.1.1. Ülke ve Bölgesindeki Konumu 

Bursa İli, Marmara Denizi'nin güneydoğusunda yer alan, toplam il nüfusu açısından 

Türkiye'nin 4. büyük kentidir. Bursa ilinin 2019 yılı il nüfusu 3.056.120 kişidir.  

Ekonomik açıdan Türkiye'nin en gelişmiş illerinden biri olan Bursa doğal ve tarihsel 

zenginlikleriyle de önem taşır. Ayrıca Türkiye'nin en önemli sanayi kentlerindendir. 

Yüzölçümü 10886 km² olan il Marmara Bölgesi'nin Güney Marmara bölümünde yer alır. 

Kuzeyinde Marmara Denizi ve Yalova, kuzeydoğuda Kocaeli ve Sakarya, doğuda Bilecik, 

güneyde Kütahya ve batıda Balıkesir illeri ile çevrilidir. 

Şekil 1. Ülke ve Bölgesindeki Konumu 

 

2.1.1.1. İl İdari Bölünüş – İlçe İdari Bölünüş 

Bursa ilinde; Nilüfer, Osmangazi, Yıldırım, Mudanya, Gemlik, Gürsu, Kestel, 

Orhaneli, Orhangazi, İznik, Keles, Harmancık, Karacabey, Mustafakemalpaşa, İnegöl, 

Yenişehir, Büyükorhan olmak üzere toplam 17 ilçe bulunmaktadır.  

Planlama alanı Bursa ilinde, Orhaneli ilçesinde yer almaktadır. Orhaneli ilçe 

merkezi ise; Bursa il merkezine yaklaşık 63 km mesafede ve Bursa il merkezinin güneyinde 

yer almaktadır. Kuzeyinde Osmangazi ve Nilüfer, güneybatısında Büyükorhan, 

güneydoğusunda Harmancık, doğusunda Keles, kuzeybatısında Mustafakemalpaşa ilçeleri 

bulunmaktadır. Orhaneli ilçesinin 61 adet mahallesi bulunmaktadır. Planlama alanı 

Deliballılar mahallesinde yer almaktadır. Deliballılar mahallesi, Orhaneli ilçe merkezinin 

kuzeyinde, merkeze yaklaşık 4 km mesafede konumlanmıştır. 

http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
http://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_B%C3%B6lgesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Yalova
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sakarya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bilecik
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C3%BCtahya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir
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Şekil 2. İl ve İlçe İdari Bölünüş 

 

2.1.1.2. Yönetimsel Yapı 

06.12.2012 tarih ve 28489 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 6360 sayılı Ondört 

İlde Büyükşehir Belediyesi ve Yirmi Yedi İlçe Kurulması ile Bazı Kanun ve Kanun Hükmünde 

Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun ile Bursa Büyükşehir Belediye sınırları il 

mülki sınırları olarak belirlenmiştir. Böylece Bursa il sınırlarının içerisinde yer alan tüm 

yerleşim yerlerindeki onay yetkisi Bursa Büyükşehir Belediyesi’ne verilmiştir.  

Bahse konu kanun ile il sınırı içerisindeki tüm köyler de mahalle olarak 

vasıflandırılmıştır. Planlama alanı olan Deliballılar Köyü de artık Deliballılar Mahallesi 

olarak nitelendirilmektedir.  

Deliballılar Mahallesi’nde ilçe belediyesi olarak yetki Orhaneli Belediyesi’nde,  onay 

kurumu olarak yetki de Bursa Büyükşehir Belediyesi’ndedir. 

2.1.2. İklim  

Marmara Bölgesi’nde yer alan Bursa ilinin iklimi genel olarak Akdeniz ikliminden 

Karadeniz iklimine geçiş özelliklerini yansıtmaktadır. İl ılıman iklime sahip olmasına 

rağmen bölgelere göre değişkenlik göstermektedir. Kuzeyde Marmara Denizi’nin yumuşak 

ve ılık iklime karşılık güneyde Uludağ’ın sert iklimi ile karşılaşılmaktadır. Hakim rüzgar 

yönü kuzey-doğu(Poyraz) ve güney-batı (Lodos) olarak görülmektedir. 
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2.1.2.1. Sıcaklık 

Genel olarak güneşlenme ve yükselti ile ilişkili olan sıcaklık dağılımı açısından 

Türkiye’deki yıllık ortalama sıcaklık dağılımı haritası üzerinden Bursa İli incelendiğinde; 

Marmara Bölgesi içinde yer alan ilin genellikle bölgedeki benzer sıcaklık karakteristiğine 

(5,607-7,423°C, 7,424-9,24°C, 9,241-11,06°C, 11,07-12,87°C) sahip olduğu görülmektedir 

(Şekil 3). 
Şekil 3. Türkiye'deki Yıllık Ortalama Sıcaklık Dağılımı(°C) 

 
Kaynak: T.C.Orman ve Su İşleri Bakanlığı Meteroloji Genel Müdürlüğü 2020 verileri 

Bursa İli’nde 1970-2020 yılları arasında tespit edilen aylık sıcaklık ortalamaları 

incelendiğinde; En düşük sıcak ortalamasının Ocak ayında 1,7°C olduğu, en yüksek sıcaklık 

ortalamasının Ağustos ayında 31.0°C olduğu  tespit edilmiştir. 1928-2020 yılları arasında 

Bursa ilinin yıllık ortalama sıcaklık değerinin ise 14,6°C olduğu tespit edilmiştir(Tablo 1) 

(Grafik 1). 
Grafik 1.Bursa İli 1928-2020 Yılları Arasındaki Aylık Ortalama Sıcaklık Dağılımları (°C) 

 
Kaynak: T.C.Orman ve Su İşleri Bakanlığı Meteroloji Genel Müdürlüğü 2020 verileri 
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Tablo 1.Bursa İli 1928-2020 Yılları Arasındaki  Aylık Ortalama Sıcaklık Dağılımları (°C) 

AYLAR Ortalama En 

Yüksek Sıcaklık 

(°C) 

Ortalama En 

Düşük Sıcaklık 

(°C) 

Ortalama 

Sıcaklık (°C) 

Ocak 9,5 1,7 5,3 

Şubat 10,8 2,2 6,2 

Mart 13,8 3,6 8,4 

Nisan 18,9 7,2 12,9 

Mayıs 23,8 11,4 17,7 

Haziran 28,4 14,9 22,0 

Temmuz 30,8 17,2 24,5 

Ağustos 31,0 17,2 24,3 

Eylül 27,2 13,7 20,3 

Ekim 22,0 10,1 15,6 

Kasım 16,5 6,4 11,1 

Aralık 11,6 3,5 7,3 

ORTALAMA  20,4 9,1 14,6 

Kaynak: T.C.Orman ve Su İşleri Bakanlığı Meteroloji Genel Müdürlüğü 1928-2020 Periyodu verileri 

 

2.1.2.2. Yağış 

Marmara ve Ege Bölgesi’ndeki yükseltilerin diğer bölgelere göre daha düşük 

olması, sıradağların Ege Denizi’ne dik uzanması ve nemli havanın iç kesimlere nüfuz 

edebilmesi sebebiyle bu bölgelerde görülen yağış miktarı diğer bölgelere nazaran daha 

azdır ve bölgenin ortalama yağış miktarı (702,2-1,365 mm) aralığında değişmektedir (Şekil 

4). Marmara Bölgesi’nde yer alan Bursa İli'nde ise yıllık ortalama yağış miktarı (1981-2010 

yıl aralığı için) 747,8 mm’dir. 
Şekil 4. Türkiye'de Yıllık Ortalama Yağış Dağılımı(mm) 

 
                                           Kaynak: T.C.Orman ve Su İşleri Bakanlığı Meteroloji Genel Müdürlüğü 2020 verileri 
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Tablo 2.Bursa İli 1928-2020 Yılları Arasındaki Aylık Ortalama Sıcaklık Dağılımları (°C) 

AYLAR Ortalama Yağışlı 

Gün Sayısı  

Aylık Toplam 

Yağış Miktarı 

Ortalaması (mm) 

Ocak 16.0 87,8 

Şubat 14.5 75,8 

Mart 13,5 69,6 

Nisan 12 61,9 

Mayıs 10,3 51,1 

Haziran 6,9 34,4 

Temmuz 3,5 22,3 

Ağustos 3,5 18,6 

Eylül 6 44,1 

Ekim 9,7 66,7 

Kasım 12,0 76,6 

Aralık 15,3 99,8 

ORTALAMA  123,2 708,7 

Kaynak: T.C.Orman ve Su İşleri Bakanlığı Meteroloji Genel Müdürlüğü 1928-2020 Periyodu verileri 

2.1.2.3. Rüzgâr 

Türkiye 1980-2015 yılları arasındaki yıllık ortalama rüzgar hızı 1.9 m/sn’dir.(Şekil 6) 

Marmara Bölgesi’nde yer alan Bursa ilinde hakim rüzgar yönü kuzeydoğudur. Bu yönden 

esen rüzgar Poyraz olarak adlandırılmaktadır. Bursa ili için kuzeyli rüzgarların ortalama 

hızları (1,2-1,7 m/sec) arasında, kuzeydoğu ve güneyli rüzgarların ortalama hızlarının (1,8-

2,3 m/sec) arasında olduğu görülmektedir (Şekil 5). 
Şekil 2. Türkiye Yıllık Ortalama Rüzgar Hız ve Hakim Yönü Dağılımı (m/sec) 

                                                  Kaynak: T.C.Orman ve Su İşleri Bakanlığı Meteroloji Genel Müdürlüğü 2020 verileri 
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Şekil 3. Türkiye Yıllık Ortalama Rüzgar Hız ve Hakim Yönü Dağılımı (m/sec) 

 
Kaynak: T.C.Orman ve Su İşleri Bakanlığı Meteroloji Genel Müdürlüğü 2020 verileri 

2.1.3. Fiziki ve Doğal Veriler 

2.1.3.1. Morfolojik Yapı 

Planlama alanının morfolojisi incelendiğinde; köyün kuzey ve doğusunda dik 

yamaçların yer aldığı, alanın içerisinde vadilerin geçtiği ve köyün güney kısımlarında ise 

daha az eğimli olan yamaçların olduğu tespit edilmiştir. 

2.1.3.2. Depremsellik  

Planlama alanının bulunduğu Bursa ili, Orhaneli içlesinin bulunduğu alan AFAD 

Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayılı 

(mükerrer) Resmi Gazete’ de yayımlanmış olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yürürlüğe giren 

“Türkiye Deprem Tehlike Haritası” na göre incelendiğinde; deprem tehlike durumu yüksek 

ve orta tehlike olarak tanımlanan alan kategorisine girmektedir. 
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Şekil 7.Deprem Haritası 

 

https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi 

Şekil 8. Bursa İli Deprem Bölgesi Haritası 

 

Kaynak: (http://www.deprem.gov.tr/linkhart.htm) 

2.1.3.3. Eğim Durumu 

Planlama alanının eğim durumu incelendiğinde; topografik eğimi % 0-10 ve % 10-

20 arasında değişmektedir. Köyün kuzey ve doğusu % 10 – 20 eğimli olup, güney kısımları 

% 0 – 10 eğimlidir. 

https://deprem.afad.gov.tr/deprem-tehlike-haritasi
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2.1.3.4. Bitki Örtüsü 

Bitki örtüsü arazide yapılan analitik etüt çalışmaları ile tespit edilmiştir. Alanda köy 

yapılaşmasının bulunduğu alanın doğusunda ve batısında ağçalık alanların, kuzeyinde 

herhangi bir ağacın ya da ekim alanlarının olmadığı boş alanlar, güneyinde ise tarlaların 

yer aldığı tespit edilmiştir. 

2.1.3.5. Doğal Kaynaklar 

Orhaneli İlçesi geniş orman alanların olduğu bir doğal dokuya sahiptir. İlçede 

Sadağı ve Ağaçhisar köyünde jeotermal kaynaklar bulunmaktadır. Sadağı köyünde Kaya 

hamamları, Ağaçhisar köyünde kaplıcalar yer almaktadır (http://www.bursa.gov.tr/orhaneli). 

2.1.3.6. Su Kaynakları 

Planlama alanı su kaynakları açısından incelendiğinde; alanın içerisinden 

Otacaderesinin, alan sınırının güneyinden ise Orhaneli Çayı’nın geçtiği tespit edilmiştir. 

Tarım ve Orman Bakanlığı, Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü, 1. Bölge Müdürlüğü’nün 

02.09.2020 tarih ve 523832 sayılı yazısında belirtilen Otacadere taşkın alanı belirtilmiştir. 

2.1.4. Ulaşım Ağındaki Yeri 

Söz konusu planlama alanı Bursa İli, Orhaneli İlçesi’nde yer almaktadır. Orhaneli 

İlçesi’ne sınır olan ilçeler; kuzeyde Osmangazi ve Nilüfer, batıda Mustafakemalpaşa, 

doğuda Keles, güneyde de Harmancık ve Büyükorhan ilçeleridir (Şekil 9). Planlama alanı 

ise Orhaneli ilçe merkezinin yaklaşık 4 km. kuzeyinde bulunmaktadır.  

Planlama alanının bulunduğu Orhaneli ilçe merkezi ulaşım bağlantıları açısından 

değerlendirildiğinde; Bursa ili merkezinde bulunan ve doğu-batı aksında devam eden 1. 

derece artere bağlanan ve güneye doğru devam eden 2. derece arter üzerinde 

bulunmaktadır. Ayrıca Orhaneli merkezinden geçen ve güneye doğru devam eden yol 

Harmancık ilçesi üzerinden Kütahya il merkezine doğru devam etmektedir. Orhaneli-

Kütahya arası 124 km.’dir. 

Planlama alanı Bursa il merkezinin güneyinde konumlanmıştır. Kent içindeki ulaşım 

kademelenmesi açısından bakıldığında; Orhaneli İlçesi’ne Bursa kent merkezinden ulaşımı 

sağlayan yol 2. derece arter niteliğindedir.  2. Derece arter olan bu Orhaneli Yolu kent için 

1. derece arter olan İzmir Yolu’na bağlanmaktadır (Şekil 10). 

http://www.bursa.gov.tr/orhaneli
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Şekil 9. Kent İçindeki Konumu 

 

Şekil 10. Kent İçi Ulaşım Bağlantıları 

 

Planlama alanı 
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Orhaneli ilçe merkezine yaklaşık 4 km. Mesafede yer alan planlama alanının kent 

içi ulaşım mesafeleri incelendiğinde; alanın Bursa kent merkezine 63 km., 

Mustafakemalpaşa İlçesi’ne 80 km., Büyükorhan İlçesi’ne 25 km., Harmancık İlçesi’ne 37 

km. ve Keles İlçesi’ne 47 km. mesafede olduğu görülmüştür (Şekil 11).  

Şekil 11. Kent İçi Ulaşım Mesafeleri 

 

2.1.5. Demografik Yapı 

Planlama alanın nüfus verileri incelenmeden önce, alanın yer aldığı Orhaneli 

İlçesi’nin nüfus verileri incelenmiştir. Orhaneli İlçesi’nin 2007-2019 yılı nüfus verilerine 

bakıldığında, ilçenin nüfus kaybetmekte olduğu ve 2007, 2014 ve 2015 yıllarında diğer 

yıllara göre daha çok nüfus kaybettiği, ancak son yıllarda eksi yönde devam eden nüfus 

azaldığıyani nüfus kaybının azaldığı görülmektedir (Tablo 3).  
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Tablo 3. Orhaneli İlçesi’nin 2007-2020 Yılı Nüfus Verileri ve Yıılara Göre Artış Hızı 

Yıllar Nüfus (Kişi) Yıllık Nüfus Artışı  

2007 24798 -3.02 

2008 24072 -0.33 

2009 23992 -1.96 

2010 23530 -1.87 

2011 23099 -2.8 

2012 22470 -1.33 

2013 22175 -2.84 

2014 21563 -5.85 

2015 20371 -3.64 

2016 19656 -0.78 

2017 19503 -0.06 

2018 19492 -0.54 

2019 19387 -1.71 

2020 19055 * 

* 2021 nüfusu tespit edildiğinde nüfus artış hızı hesaplanabilecektir. 

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/ 

Grafik 2. Orhaneli İlçesi 2007-2020 Yılları Arası Nüfus Verileri 

 

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/ 

 

 

 

 

 

 

http://www.tuik.gov.tr/PreTablo.do?alt_id=1059
http://www.tuik.gov.tr/PreTablo.do?alt_id=1059
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Tablo 4. Orhaneli İlçesi’nde Yer Alan Tüm Mahallelerin 2020 Nüfusu 

Sayı Mahalle Adı Toplam Nüfus (kişi) İlçe Nüfusuna Oranı (%) 

1 300 Evler Mahallesi 938 4.92 

2 Ağaçhisar Mahallesi 148 0.78 

3 Akalan Mahallesi 488 2.56 

4 Akçabük Mahallesi 154 0.81 

5 Altıntaş Mahallesi 541 2.84 

6 Argın Mahallesi 181 0.95 

7 Balıoğlu Mahallesi 104 0.55 

8 Başköy Mahallesi 261 1.37 

9 Belenoluk Mahallesi 61 0.32 

10 Celepler Mahallesi 62 0.33 

11 Çeki Mahallesi 88 0.46 

12 Çınarcık Mahallesi 233 1.22 

13 Çivili Mahallesi 230 1.21 

14 Çöreler Mahallesi 551 2.89 

15 Dağgüney Mahallesi 94 0.49 

16 Deliballılar Mahallesi 84 0.44 

17 Demirci Mahallesi 142 0.75 

18 Dere Mahallesi 63 0.33 

19 Dündar Mahallesi 167 0.88 

20 Emir Mahallesi 90 0.47 

21 Erenler Mahallesi 409 2.15 

22 Esentepe Mahallesi 1000 5.25 

23 Eskidanişment Mahallesi 140 0.73 

24 Fadıl Mahallesi 377 1.98 

25 Fevzipaşa Mahallesi 1607 8.43 

26 Firoz Mahallesi 133 0.70 

27 Gazioluk Mahallesi 61 0.32 

28 Gazipaşa Mahallesi 1532 8.04 

29 Girencik Mahallesi 51 0.27 

30 Göktepe Mahallesi 140 0.73 

31 Göynükbelen Mahallesi 1154 6.06 

32 Gümüşpınar Mahallesi 981 5.15 

33 İkizoluk Mahallesi 76 0.40 

34 İsmetpaşa Mahallesi 1347 7.07 

35 Kabaklar Mahallesi 91 0.48 

36 Kadı Mahallesi 113 0.59 

37 Karabekirpaşa Mahallesi 200 1.05 

38 Karaoğlanlar Mahallesi 259 1.36 

39 Karasi Mahallesi 52 0.27 

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/ 

http://www.tuik.gov.tr/PreTablo.do?alt_id=1059
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Tablo 5. Orhaneli İlçesi’nde Yer Alan Tüm Mahallelerin 2020 Nüfusu- Devamı 

Sayı Mahalle Adı Toplam Nüfus (kişi) İlçe Nüfusuna Oranı (%) 

40 Karıncalı Mahallesi 1473 7.73 

41 Koçu Mahallesi 159 0.83 

42 Kusumlar Mahallesi 64 0.34 

43 Küçükorhan Mahallesi 99 0.52 

44 Letafet Mahallesi 88 0.46 

45 Mahalleler Mahallesi 99 0.52 

46 Nalınlar Mahallesi 259 1.36 

47 Orta Mahallesi 138 0.72 

48 Osmaniyeçatak Mahallesi 33 0.17 

49 Sadağı Mahallesi 105 0.55 

50 Semerci Mahallesi 107 0.56 

51 Serçeler Mahallesi 74 0.39 

52 Sırıl Mahallesi 347 1.82 

53 Söğüt Mahallesi 215 1.13 

54 Süleymanbey Mahallesi 266 1.40 

55 Şükriye Mahallesi 74 0.39 

56 Tepecik Mahallesi 158 0.83 

57 Topuk Mahallesi 152 0.80 

58 Yakuplar Mahallesi 259 1.36 

59 Yenidanişment Mahallesi 47 0.25 

60 Yeşiller Mahallesi 158 0.83 

61 Yörücekler Mahallesi 278 1.46 

TOPLAM 19055 100 

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/ 

Tablo 10’da Orhaneli İlçesi’nin 2019 yılı nüfusunun (19387 kişi) mahallelere göre 

dağılımı verilmektedir. Köy dokusu niteliğini devam ettirlen Deliballılar Mahallesi’nin 

nüfusu (84 kişi) ilçe nüfusunun %0.43’ünü oluşturmaktadır.  

Planlama alanının 2013 - 2019 yılı nüfus verileri incelendiğinde; köyün değişken bir 

nüfus eğrisi olduğu tespit edilmiştir. 2013-2014 yıllarında nüfus kaybeden köy, 2015 

yılından itibaren genel olarak artış göstermiştir (Tablo 6) (Grafik 3). 

 

 

 

 

 

 

http://www.tuik.gov.tr/PreTablo.do?alt_id=1059
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Tablo 6. Deliballılar Mahallesi’nin 2013-2020 Yılları Nüfus Verileri 

Yıllar Nüfus (kişi) Yıllık Nüfus Artış Hızı (%o) 

2013 79 -8.22 

2014 73 -2.82 

2015 71 5.33 

2016 75 -1.35 

2017 74 5.13 

2018 78 7.14 

2019 84 0 

2020 84 * 

Kaynak: http:// www.tuik.gov.tr/ 

Grafik 3. Deliballılar Mahallesi 2013-2020 Yılları Arası Nüfus Verileri 

 
Kaynak: http://www.tuik.gov.tr/ 

2.1.6. Ekonomik Yapı  

Planlama alanının bulunduğu Orhaneli İlçesi’nin ekonomisi tarım ve hayvancılık ile 

madencilik ve madencilik sektörüne bağlı işleme tesislerine dayanmaktadır. Madencilik 

alanında BLİ. Kömür işletmeleri, Şe-tat Madencilik (Krom İşletmesi), mermer ve granit 

ocakları faaliyet göstermektedir. İlçede tarım ve hayvancılık, maden işletmeleri dışında 

ilçenin genel ekonomik hayatını oluşturan esnaflar ile kamu kurum ve kuruluşlarının 

hizmet verdiği görülmektedir (Orhaneli İlçe Raporu, BEBKA). 

Yukarıda aktarılan sektörlerin dışında ilçede jeotermal alanların bulunması, geniş 

orman alanlarının bulunması, ilçede tabiat parkının olmasından dolayı ekonomik veriler de 

turizm de yer almaktadır. 

 

 

http://www.tuik.gov.tr/PreTablo.do?alt_id=1059
http://www.tuik.gov.tr/PreTablo.do?alt_id=1059
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2.1.6.1. Tarım ve Hayvancılık 

Orhaneli İlçesi’nde tarım ve hayvancılık sektörü ilçenin başlıca geçim 

kaynaklarındandır. İlçede birçok ürün yetiştirilmektedir ancak özellikle ön plana çıkan 

ürünler domates, çilek ve kirazdır. Bu ürünlerin ilçe dışına satışı da yapılmaktadır. Diğer 

yandan keçi ve koyun başta olmak üzere küçükbaş hayvancılık ve büyük baş hayvancılık da 

öne çıkmaktadır. 

İlçede genel olarak verimli tarım toprakları yer almaktadır. Özellikle Deliballılar, 

Çöreler, Akçabük, Yürücekler ve merkeze ait araziler oldukça verimli arazilerdir. İlçenin 

yüzölçümünün %25,9’unu tarım alanları, %68’ini orman alanları, %6’sını da diğer araziler 

oluşturmaktadır (http://www.orhaneli.gov.tr/tarim). 

2.1.6.2. Madencilik-Sanayi 

Orhaneli İlçesi’nde maden rezervleri açısından önemli bir konumdadır. İlçenin 

birçok yerinde maden ocakları yer almaktadır. Ancak en büyük ölçekli tesisler krom 

madenine yönelik olan Şe-tat Madencilik ve linyit kömürünün çıkarıldığı BLİ. Kömür 

İşletmeleridir. Şe-tat Madencilikte krom çıkarımı ve işlenmesine yönelik birçok faaliyet 

yürütülmektedir ve işletmeler ilçede önemli bir istihdam sağlamaktadır. BLİ. Kömür 

İşletmelerinde çıkarılan Linyit kömürü ise Termik santralde enerjiye dönüştürülmektedir. 

Bu madenlerden başka ilçenin birçok yerinde maden ocakları bulunmaktadır(Orhaneli İlçe 

Raporu, BEBKA). 

2.1.6.3. Turizm  

Orhaneli İlçesi’nin yüzölçümünün %68’ini orman alanları oluşturmaktadır 

(http://www.orhaneli.gov.tr/tarim). Bu oran ilçe yüzölçümünde önemli bir değerdir. Doğal 

alanların bu kadar fazla olması ilçede doğa turizminin gelişmesini sağlamıştır. Orhaneli 

İlçesi’nde Bursa İli ve çevredeki ilçelerin tercih birçok mesire yeri yer almaktadır. Bu 

mesire yerleri; Kurt Dağı, Karagöz Piknik Alanı, Karakoca bu alanlara örnektir.  

Diğer yandan ilçede jeotermal kaynaklar bulunmasından dolayı termal turizm 

potansiyeli de önemli durumdadır. Sadağı Köyü’nde bulunan Kaya Hamamları ve 

Ağaçhisar Köyü’ndeki kaplıcalar önemli bir potansiyele sahiptir. 

Doğa turizmi açısından da Sadağı Köyü’nde bulunan Sadağı Kanyonu da turizm 

açısından önemli odaklardandır (Orhaneli İlçe Raporu, BEBKA). 

2.1.6.4. Deliballılar Mahallesi Ekonomik Yapı 

Planlama alanında yapılan anketler sonucunda; alanda yaşayanların  %69’unun 50 

yaş ve üzeri olduğu, ayrıca alandaki hanelerde sadece 1 ailenin bulunduğu ve ailelerin de 

%83’ünde 1 kişinin çalıştığı tespit edilmiştir. 

Alanda yaşayanların %44’ünün ise 65 yaş ve üzeri olduğu yani yaşlı nüfus olduğu 

belirlenmiştir. Diğer yandan alanda yaşayan kişilerin %70’inin emekli olduğu yalnızca 

%30’unun çalışan olduğu görülmüştür.  

http://www.orhaneli.gov.tr/tarim
http://www.orhaneli.gov.tr/tarim
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Alanda yer alan hanelerdeki gelir dağılımı incelendiğinde; %50’sinin 1501-3000 TL, 

%33’ünün ise 0-1500 TL arasında olduğu tespit edilmiştir (Grafik 4). 

Grafik 4. Hanedeki Aylık Toplam Gelir Dağılımı 

 

Diğer yandan alanda yaşayan nüfusun genel olarak tarımla uğraştığı ve tarımsal 

ürünlerini satmak için de hanedeki kişilerin Orhaneli pazarına gittiği öğrenilmiştir.   

2.2. DELİBALLILAR MAHALLESİ MEVCUT DURUM ANALİZİ 

2.2.1. Mülkiyet Analizi 

2.2.1.1. Kadastral Yapı 

Alandaki kadastral yapı incelendiğinde; parsellerin köy yerleşim alanının 

bulunduğu bölgede 0-100 m² büyüklüğe sahip parsellerden, köyün çeperinde bulunan 

parsellerin ise 1000 m² ve üzeri büyüklükteki parsellerden oluştuğu tespit edilmiştir. Tarım 

alanı olarak nitelendirilen köyün çeperindeki parsellerin ekili-dikili arazi olabilecek 

nitelikte olması nedeniyle parçacıl değil daha bütüncül halini koruduğu görülmüştür (Şekil 

12). 
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Şekil 12. Kadastral Yapı 

 
2.2.1.2. Mülkiyet Durumu 

Planlama alanındaki parsellerin tamamına yakını özel mülkiyet olarak tapu 

kayıtlarında yer almaktadır. Planlama alanında 204 adet şahıs mülkiyeti olup bunların 

113’ü (%49.13) tek hisseli, 91 (%39.56) adet ise çok hisselidir. 9 (%3.91)adet parsel Maliye 

Hazinesi mülkiyetinde, 9 (%3.91) adet parselin Orhaneli Belediyesi mülkiyetinde, 4 (%1.73) 

adet parselin DSİ mülkiyetinde, 2 (%0.86) adet BUSKİ mülkiyetinde, 1 (%0.43) adet parsel 

Bursa Büyükşehir Belediyesi mülkiyetinde ve 1 (%0.43) adet parsel ise Orhaneli 

Belediyesi+Tek hisseli şahıs mülkiyetinde olduğu tespit edilmiştir (Şekil 13, Grafik 5). 
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Şekil 13. Mülkiyet Durumu 

 
 

Grafik 5. Mülkiyet Sayısı Dağılımı 

 
2.2.1.3. Parsel Büyüklükleri 

Planlama alanı içerisinde 235 adet parsel bulunmaktadır. Bu parsellerden 100 m² 

büyüklüğüne kadar olan parsel sayısı 56’dır. 101 m²-200 m² büyüklüğü arasındaki parseller 

21, 201 m²-300 m² büyüklüğü arasındaki parseller 28 adettir. 301 m²-400 m², 401 m² – 

500 m²  büyüklüğü arasındaki büyüklükteki parseller ve 501 m–750 m² büyüklüğü arasında 

19 adet parsel bulunurken, 751 m²-1000 m² büyüklüğü arasında 11 adet parsel vardır. 

1000 m²  ve üzerindeki parsel sayısı 62’dir.  Bu durumda en fazla parsel 1000 m² ve üzeri 
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büyüklüğündeki parsellerde, ikinci sırada ise 56 adet ile 0-100 m² arasında olduğu 

görülmektedir (Grafik 5). 

Grafik 6. Mülkiyet Sayısı Dağılımı 

 
2.2.1.4. Parsellerin Doluluk Boşluk Durumları 

Planlama alanında yapılaşmanın olduğu bölgeye ilişkin parsellerin doluluk-boşluğu 

incelendiğinde; alandaki parsellerin % 46.5’ inin dolu, % 53.5’ inin boş olduğu 

belirlenmiştir (Grafik 6). 
Grafik 7. Parsellerin Doluluk – Boşluk Durumu 

 

2.2.2. Yapı Analizleri 

Planlama alanında yer alan yapıların kat adetleri incelendiğinde; alandaki yapıların 

%45’inin 2 katlı yapılardan, %32’sinin 1 katlı yapılardan oluştuğu tespit edilmiştir. Alandaki 

harabe yapıların oranı da %13 olarak belirlenmiştir. 
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Alandaki yapıların dağılımı yapılırken; harabe yapılar, cami yapısı, okul yapısı, sosyal 

kullanımdaki yapılar ve fırın yapıları da sınıflandırmanın içinde yer almıştır. Bunun nedeni 

alandaki bu tür yapılan dokunun bir parçası olmasından kaynaklıdır.  

Bu sınıflandırmada harabe yapılar, cami yapısı, sosyal kullanımlı yapılar ve fırın 

yapıları çıkartılarak hesap yapıldığında ise; 2 katlı yapıların oranının %57, 1 katlı yapıların 

oranının %40 olduğu belirlnmiştir (Grafik 8). 
Grafik 84. Kat Adetlerinin Oransal Dağılımı 

 
Kaynak: 2019 Yılı Arazi Çalışmaları 

Planlama alanındaki yapıların cinsleri incelendiğinde; yapıların %36’sının yığma 

yapılardan, %35’inin ise kargir yapılardan oluştuğu tespit edilmiştir. Kargir yapıların genel 

olarak konut kullanımlı yapılardan, yığma yapıların ise konutların müştemilatı olarak 

sayılan dam, samanlık, depo vb. yapılardan oluştuğu belirlenmiştir (Grafik 9). 
Grafik 9. Yapı Cinslerinin Oransal Dağılımı 

 
Kaynak: 2019 Yılı Arazi Çalışmaları 
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Planlama alanındaki yapıların yapı nitelikleri incelendiğinde; alandaki tüm yapılar 

bazında harabe yapıların %13, orta durumdaki yapıların %42, Kötü durumdaki yapıların 

%30 oranında olduğu tespit edilmiştir. 

Nitelik açısından sınıflandrma yapılıp, iyi-orta-kötü sınıflandırması özelinde ise 

yapıların %46’sının orta durumda, %33’ünün kötü durumda olduğu anlaşılmıştır (Grafik 8). 
Grafik 10. Yapı Niteliklerinin Oransal Dağılımı 

 

Kaynak: 2019 Yılı Arazi Çalışmaları 

Planlama alanındaki yapıların kullanım biçimler incelendiğinde; alandaki yapıların 

%32’sinin karma kullanımlı olduğu( konut+depo, konut+dam, konut+müştemilat vb.), 

%15’inin konut kullanımlı olduğu ve %31’inin müştemilat olarak kullanıldığı tespit 

edilmiştir. 
Grafik 11. Yapı Kullanım Biçimlerinin Oransal Dağılımı 

 
Kaynak: 2019 Yılı Arazi Çalışmaları 
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2.2.2.1. Doku Özellikleri 

Planlama alanına ilişkin doku özellikleri incelendiğinde; köy yerleşiminin Orhaneli 

Çayı’nın oluşturduğu vadinin kuzeyinde güneye meyilli bir tepenin yamaçlarında ve 

eteğinde konumlandığı,  arazinin topografyası ve alandaki yapı stoğunun dokusu 

nedeniyle organik bir kent dokusunun olduğu belirlenmiştir. Dokudaki yapıların genel 

olarak sokakla aktif bir ilişkisinin olduğu, avlulu bir yapı sistemi değil de daha açık bir yapı 

dokusu olduğu tespit edilmiştir. Yapıların müştemilatları olarak tanımlayacağımız 

damların, samanlıkların konut yapılarının yanında ya da çok yakınında inşaa edildiği 

görülmüştür.  

Köy yerleşiminin merkezinde cami yapısının ve köye gelen misafirler için yapılmış 

olan misafir yapısının, çamaşırhanenin olduğu belirlenmiştir. Köy de farklı konumlarda 

çeşmeler ve fırınlar bulunmaktadır. Bu alanlar genel olarak köy dokusundaki toplanma ve 

sosyal etkileşim alanı olarak düşünülebilecek, odak alanlarıdır. 

2.2.2.2. Yapılaşma Oranları 

Alana ilişkin yapı alanları ve bu alanlardaki yapılaşmalar incelendiğinde; alanda 

yoğun bir yapılaşmanın olmadığı genel olarak 2 katlı konut yapılarının ve 1 katlı 

müştemilat yapılarının bulunduğu ve bu yapılaşmanında yoğun bir yapılaşmayı 

oluşturmadığı tespit edilmiştir. 

Planlama alanında yapılaşan parsellerin yarısından fazlasının Taks oranının 0.40’ın 

altında olduğu tespit edilmiştir. %40’a kadar olan parsel sayısı 54 iken, %40’ın üzerindeki 

TAKS değerine sahip parsel sayısı 46’dır. Bu incelemeler neticesinde planlama alanında 

ortalama TAKS 0.39’dur. 

Planlama alanı içerisindeki yapılaşmış parsellerin %29’u 0.31–0.60 KAKS değeri 

arasında iken, %24’ü ‘i 0.01 – 0.30 KAKS değeri , %21’inin 0.81–1.20, %19’u 0.61 – 0.80 

KAKS değeri arasında olduğu tespit edilmiştir. Alandaki yapılaşmış parsellerin %72’si 0.80 

KAKS değerinin altındadır. Bu incelemeler neticesinde planlama alanında ortalama KAKS 

0.61’dir. 

2.2.2.3. Arazi Rayiç Bedellerinin İncelenmesi 

Planlama alanındaki parsellere ilişkin m² birim fiyatları incelendiğinde; Gelir İdaresi 

Başkanlığı’nın sitesinden elde edilen veriler Tablo 19‘da verilmiştir. Gelir İdaresi 

Başkanlığı’nın yayınladığı dökümanda tüm ilçelerdeki mahallelerin sokak sokak m² birim 

fiyatları verilmektedir. Ancak bazı kırsal yerleşim niteliğindeki alanlar bu dökümanda 

aşağıdaki listede belirtilen veriler ile tanımlanmaktadır. Bu alanlara ilişkin özel bir birim 

fiyat verilmemiş, sadece ilçeye ilişkin toprak vasfına göre minimum değerler verilmiştir. 
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Tablo 19’da Orhaneli İlçesi için verilmiş değerlerden Deliballılar’da alanın sulak bir alan 

olduğu düşünüldüğünden 0.10 m²/TL fiyatı kabul edilmiştir.  

Tablo 7. Bursa’nın İlçeleri’nde Asgari Arazi m² Birim Değer Cetveli 

İlçe Kıraç m²/TL Taban  m²/TL Sulak  m²/TL 

Nilüfer 0.04 0.10 0.25 

Osmangazi 0.04 0.10 0.25 

Yıldırım 0.04 0.10 0.25 

Büyükorhan 0.02 0.05 0.25 

Gemlik 0.04 0.10 0.25 

Gürsu 0.04 0.10 0.25 

Harmancık 0.02 0.05 0.25 

İnegöl 0.04 0.10 0.25 

İznik 0.04 0.10 0.25 

Karacabey 0.04 0.10 0.25 

Keles 0.02 0.05 0.25 

Mustafakemalpaşa 0.04 0.10 0.25 

Mudanya 0.06 0.11 0.34 

Orhaneli 0.02 0.05 0.10 

Orhangazi 0.04 0.10 0.25 

Yenişehir 0.04 0.10 0.20 

Kaynak:https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/user_upload/ArsaArazi/BURSA.pdf 

 

2.2.3. Arazi Kullanım 

Planlama alanına ilişkin mevcut arazi kullanımı incelendiğinde; alanın %15’ini yapı 

alanının, %27’sini ekili-dikili tarla alanlarının ve %32’sini boş alanların oluşturduğu 

görülmüştür. Boş alanların oranı ise %32 oranındadır. Bu alanlarda tarla niteliğinde birçok 

alanın olması ancak tarım ve hayvancılık sektörünün terk edilmesinden dolayı birçok 

verimli arazinin boş bırakılmasından kaynaklanmaktadır (Tablo 12) (Grafik 10). 

Tablo 8. Mevcut Arazi Kullanım Dağılımı 

FONKSİYON ALAN BÜYÜKLÜĞÜ(M²) ORAN (%) 

YAPI ALANI 30387.96 15.15 

SOSYAL ALAN 458.75 0.23 

CAMİ ALANI 778.25 0.39 

OKUL ALANI 1158.98 0.58 

BOŞ ALANLAR 65739.57 32.78 

MEZARLIK ALANI 4796.64 2.39 

TARLA 54713.04 27.28 

AĞAÇLIK ALAN 29896.68 14.91 

YOL ALANI 12624.04 6.29 

TOPLAM ALAN 200553.91 100.00 

Kaynak: 2019 Yılı Arazi Çalışmaları 

https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/user_upload/ArsaArazi/BURSA.pdf
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Grafik 12.Mevcut Arazi Kullanımının Dağılımı 

 

2.2.4. Sosyo-Ekonomik Yapı Analizi 

Deliballılar Mahallesi’nde yaşayan nüfusun %69’unun 50 yaş ve üzeri olması ve 

alanda yaşayan genç nüfusun hemen hemen olmaması nedeniyle alanda herhangi bir 

sosyal yaşamdan bahsedilememektedir.  Bu nüfusun %56 sı kadın, %44’ü erkektir. 

Hanelerde yaşayan aile sayısı 1 olup, hanehalkı büyüklüğü 2.33 kişidir. Söz konusu 

planlama alanında yaşayan nüfusun %59’u Deliballılar Mahallesinde doğduğu, %38’inin 

Bursa ilinin başka ilçelerinde doğduğu tespit edilmiştir.  Planlama alanında çalışabilir nüfus 

aralığında 5 kadın bulunduğu ancak çalışmadığı, erkeklerin tamamının çalıştığı 

görülmektedir.  

Alanda yaşayanların %44’ünün ise 65 yaş ve üzeri olduğu yani yaşlı nüfus olduğu 

belirlenmiştir. Diğer yandan alanda yaşayan kişilerin %70’inin emekli olduğu yalnızca 

%30’unun çalışan olduğu görülmüştür.  Yaşayan nüfusun genel olarak tarımla uğraştığı ve 

tarımsal ürünleri satmak için Orhaneli pazarına gidilmektedir.  

Yaşlı nüfusun daha dingin ve izole bir yaşam sürdürdüğü köyde sosyal yaşamı ve 

özellikleri içeren adetler, gelenek ve görenekler de gerçekleştirilmemektedir. 
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2.2.5. Altyapı Analizi 

Şekil 14. İçme Suyu Altyapısı 

 

Şekil 14’te aktarılan paftada içme suyu şebeke hattı sarı çizgi ile ifade edilmektedir. 

Söz konusu şebekeyi besleyen ve alanın kuzeyinde yer alan su depoları da aktarılmıştır. 
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Şekil 15. Kanalizasyon Altyapısı 

 
Şekil 15’te aktarılan paftada kanalizasyon altyapısı için planlanan boru hattı yeşil 

çizgi ile ifade edilmektedir. Söz konusu alanın güneyinde yapılması planlanan foseptik 

çukuruda bulunmaktadır. 
Şekil 16. Sulama Altyapısı 

 
Şekil 16’da aktarılan paftada tarımsal sulama hattı yeşil çizgi ile ifade edilmektedir. 
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Şekil 17. Enerji Nakil Hattı 

 

Planlama alanın içerisinden geçen 34.5 Kv’luk enerji nakil hattının bulunduğu tespit 

edilmiştir. Şekil 17’de mavi hat ile gösterilmiştir. 

2.2.5.1. Ulaşım Sisteminin Analizi 

Alandaki ulaşım sistemi ve yol kademelenmesi incelendiğinde; köy yerleşimini 

çevreleyen yolların genel olarak 2. derece olduğu, yerleşimin içindeki yollarda 2. derece 

bir yolun ring şeklinde geçtiği ve bu yola 3. derece yolların bağlandığı görülmüştür. Köyün 

merkezi olarak görülen bölgelerde 3. derece yolların stabilize yol niteliğinde olduğu, 

köyün kuzeyinde kalan daha çok yamaçlara yer alan yolların toprak yollar olduğu tespit 

edilmiştir. 

2.2.6. Jeolojik Etütlerin İncelenmesi ve Değerlendirilmesi 

İnceleme Alanı; Bursa İli, Orhaneli İlçesi, Deliballılar Mahallesi, 1/1.000 ölçekli I21-

B-10-B-3-A, I21-B-10-B-3-B, I21-B-10-B-3-D, I21-B-10-B-3-C nolu 4 adet ve 1/5.000 ölçekli 

I21-B-10-B nolu 1 adet paftalarında sınırları dahilinde yer almaktadır.  

Alanımızda yerleşime uygunluk açısından 2 farklı bölge tespit edilmiştir. 

 Önlemli Alanlar 5.1 (Ö.A.-5.1) 

 Önlemli Alanlar 2.1 (Ö.A.-2.1) 
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ÖNLEMLİ ALANLAR 5.1 (Ö.A.-5.1): 

İnceleme alanında Alüvyon (Qal) birimlerin eğim değeri (%0 - 10) olan düz ve düze 

yakın sahalar Önlemli Alan 5.1 ( ÖA-5.1 ) olarak tanımlanmıştır. 

Yapılan çalışmalar sonucunda bu alanlarda özelikle Alüvyonda yer yer taşıma gücü 

problemi ve oturma sorunları beklenmektedir. Ayrıca Alüvyon killi seviyeleri şişme 

değerinin “düşük” olması ve yanal ve düşey yönden kalınlığı ile birlikte jeoteknik 

parametrelerinin değişkenlik gösterdiğinden dolayı  söz konusu alanlar ÖA-5.1 olarak 

değerlendirilmiştir. 

Bu alanlarda; 

 Temel etki derinliği boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabileceği taşıma 

gücü, oturma, farklı oturma, şişme vb. riskler zemin ve temel etüt çalışmalarında 

belirlenerek yapı-zemin etkileşimine uygun olarak temel sistemi geliştirilmeli ve 

gerekmesi halinde zemin deformasyonlarına karşı yapı ve temel güvenliği 

açısından gerekli önlemler ve zemin iyileştirmeleri uygulanmalıdır. 

 İnşaat aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, uygun projelendirilmiş iksa 

ve istinat yapıları ile şevler desteklenmelidir. 

 Yüzey suları, atık suları ve yer altı suları ortamdan uzaklaştırılarak drenaj sistemleri 

uygulanmalıdır. 

 Sığ temel derinliğine sahip hafif yapılar ve alt yapı unsurları için şişme potansiyeli 

göz önünde bulundurulmalı ve bu alanlarda zemin iyileştirme yöntemleri 

kullanılarak zemin dayanım parametreleri arttırılmalıdır. 

 Bu alanlarda temel kazısı öncesi ve özellikle yapılacak derin kazılarda bina, yapı, 

parsel, mühendislik yapılarıile kendi parsel güvenliğini sağlayacak önlemler 

mutlaka alınmalıdır. 

 İnceleme alanı içerisinden geçen tüm akar ve kuru dereler için taşkın ve sellenme 

yönünden güncel DSİ görüşü alınarak planlama bu görüş doğrultusunda 

yapılmalıdır. 

 Zemin ve temel etüt çalışmalarında statik projeye esas üst yapının temel tipi, 

temel derinliği ile temelin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik parametreleri 

(şişme, oturma, sıvılaşma, taşıma gücü vb.) detaylı olarak irdelenmeli, gerekmesi 

halinde alınacak mühendislik önlemleri belirlenmelidir.  

 Her türlü yapılaşmada “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” 

ve  “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” hükümlerine uyulmalıdır. 
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ÖNLEMLİ ALANLAR 2.1 (Ö.A.-2.1): 

İnceleme alanında eğim değerinin % 10-20 olduğu Kocasu Formasyonunun 

görüldüğü alanlarda muhtemel stabilite problemi beklenebileceğinden bu alanlar Önlemli 

Alan 2.1 (ÖA-2.1) olarak değerlendirilmiş ve ekli yerleşime uygunluk haritasında “ÖA-

2.1”simgesiyle gösterilmiştir. 

Bu alanlarda; 

 Stabilite problemi yamaç boyunca yapılacak ayrıntılı stabilite analizleriyle ortaya 

konmalıdır.  

 Yapı temelleri jeolojik birimlerin mühendislik problemi olmayan kesimlerine 

oturtulmalı veya taşıttırılmalıdır. 

 Parseli etkileyecek her türlü stabilite sorununa yönelik mühendislik önlemleri, 

yapılaşma öncesi alınmalıdır. 

 Mevcut olan şevler ve inşaat aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, 

parsel ve çevre parsellerin güvenliğini sağlayacak şekilde uygun projelendirilmiş 

iksa ve istinat yapıları ile desteklenmelidir. 

 Eğimin yüksek olduğu yerlerde olası stabilite problemlerinin önüne geçilmesi 

açısından teraslama, şev açısının düşürülmesi, kademelendirme vb. uygun 

projelendirme yöntemlerinin uygulanması önerilir. 

 Yapılaşmayı etkileyecek her türlü stabilite sorunu ile şişme, oturma, taşıma gücü 

vb. sorunlara yönelik önlemler, parsel/bina bazı zemin etütlerinden elde edilecek 

sonuçlara göre uzman mühendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontrolünde 

uygulandıktan sonra yapılaşmaya izin verilmelidir. 

 Bu alanlarda çevre suyu drenajı sağlanmalı ve yağmurlu mevsimlerde oluşan yüzey 

suları, yeraltı suları, sızıntı suları, kaynak suları ve yapıların atık suları kafa 

hendekleri ve benzeri yöntemlerle etkisizleşecek kadar uzaklaşmalıdır. 

 Birimlerin yanal ve düşey yöndeki değişiminden dolayı zeminde oluşacak farklı 

oturmaları önlemek için zeminde ve temellerde uygun projelendirilmeye 

gidilmelidir. 

 Bu itibarla yapılaşma öncesi hazırlanacak Zemin ve Temel Etütlerinde zeminin 

oturma, şişme, taşıma gücü özellikleri ve tüm yamaç boyunca stabilite analizleri 

ayrıntılı olarak irdelenmeli, uygun temel derinliği ve temel tipi önerilmeli ve 

alınacak mühendislik önlemleri belirlenmelidir.  

 Bu alan içerisindeki tüm kuru dereler ve mevsimsel akış halindeki dereler için 

planlama öncesi DSİ’den güncel görüş alınmalı ve bu görüşe bağlı kalınarak 

planlamaya gidilmelidir. 

 Her türlü yapılaşmada “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” 

ve  “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” hükümlerine uyulmalıdır. 
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2.2.7. Yürürlükteki İmar Planı Analizi 

Planlama alanının yer aldığı Orhaneli İlçesi’ne ilişkin onaylı 1/100.000 Ölçekli Çevre 

Düzeni Planı, 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı bulunmaktadır. 1/25.000 Ölçekli Nazım 

İmar Planı bulunmamaktadır. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Bursa İl sınırlarını 

kapsadığından planlama alanı bu plan sınırları içerisinde yer almaktadır. Ancak Orhaneli 

İlçesi’ne ilişkin onaylı olan 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı sınırları içerisinde planlama 

alanı yer almamaktadır, plan sınırı dışında kalmaktadır. 

2.2.7.1. Bursa İli 2020 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Orhaneli İlçesi’nin ilçe merkezinin bulunduğu alan Bursa 2020 Yılı 1/100.000 

Ölçekli Çevre Düzeni Planı’nda “Mevcut Kentsel Yerleşme Alanı” , eskiden köy vasfında 

olan ancak 2012 yılından sonra mahalle olarak nitelendirilen köy yerleşim alanları da 

“Kırsal Yerleşme Alanı” olarak planlanmıştır. Planlama alanı olan Deliballılar Mahallesi de 

“Kırsal Yerleşme Alanı” olarak planlanmıştır (Şekil 18). 

Şekil 18. Bursa İli 2020 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
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2.3. KORUMAYA İLİŞKİN VERİLER 

Bu bölümde planlama alanındaki sit sınırı ve tescilli yapılar ile tescilli anıt ağaca 

ilişkin alınmış olan kurul kararları ve süreçleri aktarılacaktır. 

2.3.1. Sit Sınırlarının Biçimlenme Süreci 

Bursa İli, Orhaneli İlçesi, Deliballılar Mahallesi, Bursa Kültür ve Tabiat Varlıklarını 

Koruma Bölge Kurulu’nun 27.06.2009 tarih ve 4773 sayılı kararıyla sınırları belirlenerek 

“Kentsel Sit Alanı” olarak ilan edilmiştir (Şekil 19)(Ek-1). Ayrıca bu kurul kararı ile alana 

ilişkin geçiş dönemi koruma esasları ve kullanma şartları da belirlenmiştir.  

Bursa İli, Orhaneli İlçesi, Deliballılar Köyü Kentsel Sit Alanı Geçiş Dönemi Koruma 

Esasları ve Kullanma Şartları; 

Genel Hükümler; 

1. Bu hükümler yürürlüğe girdiği tarihten itibaren (2) yıl geçerlidir. Zorunlu durumlarda 

ilgili idarenin gerekçeli başvurusu doğrultusunda Koruma Bölge Kurulunun tarafından 

(1) yıl uzatılabilir. 

2. Kentsel sitte, Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu’nun yürürlükteki ilke 

kararlarına koşulsuz uyulacaktır. 

3. Kentsel sit ilanından önce ruhsat almış ve subasman kotuna gelmiş yapıların ruhsat eki 

projesine göre uygulaması maksimum zemin+1 kat olarak tamamlanabilecektir. 

4. Ruhsat eki projesine göre tamamlanmış durumdaki yapıların Yapı Kullanma İzinleri, 

Valilik tarafından çözümlenerek son durumuna ilişkin belgeler Koruma Bölge Kurulu 

Müdürlüğü’ne gönderilecektir. 

5. Kentsel Sit alanındaki yapılarda, bakım ve basit onarım kapsamındaki talepler dışındaki 

esaslı onarım ve yeni yapılanma talepleri Koruma Bölge Kurulu tarafından 

değerlendirilecektir. 

Korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapılar ile komşu parsellerdeki 

yapılara yönelik bakım ve basit onarım talepleri, KUDEB’nun kurulması aşamasına 

kadar Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü tarafından değerlendirilecektir. 

Koruması gerekli taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapılar ile komşu parsellerdeki 

yapılar dışında mevcut ruhsatlı yapılarda, 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 21. maddesinde 

belirtilen ruhsata tabi olmayan tamir ve tadilatlar kapsamındaki uygulamalarda Valilik 

yetkili olup, uygulama öncesi ve uygulama sonrası rapor ve fotoğraflar Koruma Bölge 

Kurulu Müdürlüğü’ne gönderilecektir. 

6. Korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli yapılarda restitüsyon, 

restorasyon, rekonstrüksiyon uygulamalarından önce yapının tekniğine ve 

K.T.V.K.Y.K.’nun 5.11.1999/660 sayılı ilke kararı koşullarına uygun olarak hazırlanacak 

1/50 ölçekli rölövesinin ve gerekli görülen detaylarının, 1/200 ölçekli vaziyet planının 

(bitişik parsellerdeki yapıları da kapsayan..), 1/200 ölçekli silüetinin hazırlanarak, ebatlı 

krokisinin, tapu, başvuru örneği, içten ve dıştan yapıyı tanıtıcı fotoğraflarının Koruma 

Bölge Kurulu’na getirilmesinden sonra, Kurulun alacağı karar doğrultusunda hareket 

edilecektir. 
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7. Yeni yapılanma projelerinde mevcut durum ve öneriyi gösteren 1/200 ölçekli vaziyet 

planı, bitişik yapılanma ile ilişkisini gösteren fotoğrafların yanı sıra mevcut ve öneriyi 

gösteren 1/200 ölçekli silüet çalışması yer alacaktır. 

8. Koruma Bölge Kurulu’ndan izin almadan yapılan fiziki müdahale ve yeni yapılanmalar, 

Valilik tarafından tespit edilip düzenlenerek tutanak (zabıt) ve durum tespitini içeren 

fotoğraflar, ilgilisinin adı ve açık adresi ile birlikte Koruma Bölge Kurulu’na bildirilecek, 

ayrıca 3194 sayılı İmar Kanunu hükümleri uygulanarak izinsiz müdahaleler 

giderilecektir. 

9. Korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı olarak tescilli anıtsal ve sivil mimarlık örneği 

yapıların maili inhidam durumunda olması halinde düzenlenecek rapor, yapının 

fotoğraflarıyla birlikte Koruma Bölge Kurulu’na iletilecektir. Kurulca karar alınması 

aşamasına kadar can ve mal güvenliği açısından belediye ve ilgilisince gerekli tedbirler 

alınacak ve tescilli yapılar için ivedilikle Rölöve çalışması yaptırılacak, Rölöve elde 

edilmeden, statik açından mukavemetini yitirmiş olduğu raporlar tespit edilmiş 

olmasına rağmen yıkımı gerçekleştirilmeyecektir. 

10. Koruma Bölge Kurulu’na yapılacak yeni yapılanma başvurularında uygulama 

yapılması istenilen taşınmaz üzerinde mevcut yapı varsa, bu yapı yıkılmadan önce 

yapıyı tanıtıcı fotoğraflar Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğüne iletilerek görüş 

alınacaktır. 

11. Yol-meydan düzenlemelerinde Koruma Bölge Kurulu kararı alınması zorunludur. Sit 

alanı içerisinden geçen karayolu haricinde yollar asfalt veya parke kaplanmayacaktır. 

Taş döşeme özelliğini koruyan bölümler korunacak, köyün diğer bölümleri de bu 

örneğe uygun olarak taş döşenecektir. 
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Şekil 49. 2009 Tarihinde İlan Edilen Kentsl Sit Alanı Sınırı 

 
 

Orhaneli, Deliballılar Köyü’nde Kentsel Sit Alanı ilan edilen alana ilişkin sınır 2009 

tarihinde koordinatlı bir şekilde hazırlanmamıştır. Bu nedenle Kentsel Sit Sınırı açısından 

planla çalışmalarında herhangi bir sıkıntı olmaması adına Orhaneli Belediyesi’nin 

07.04.2020 tarih ve 858 sayılı yazısı ile sınırın koordinatlı hali talep edilmiş ve Bursa Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 28.04.2020 tarih ve 319326 sayılı yazısı 

ile Kentsel Sit Sınırı’nın koordinatları gönderilmiştir (Harita 11). 

2.3.2. Kurul Kararları ve Tescilli Varlıklar 

2009 yılında Kentsel Sit Alanı ilan edilen Deliballılar Köyü’nde bir meşe ağacı, köy 

camisi, okul yapısı, köy konağı, birçok konut yapısı ve damları da dahil olmak üzere 54 

adet varlık da Bursa Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 27.06.2009 

tarih ve 4773 sayılı kararı ile tescil edilmiştir. Tescil edilen varlıklar Şekil 18’de taralı olark 

görülmektedir. Tescil edilen yapıların türleri Harita 12’de verilmiştir.   
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2.3.3. Korunması Gerekli Taşınmaz Doğa Varlıklarına İlişkin Araştırmalar 

Planlama alanı içerisinde korunması gerekli taşınmaz doğa varlığı olup olmadığı ile 

ilgili olarak ilgili kurumlara kurum görüşü sorulmuş ve Bursa İli, Orhaneli İlçesi, Deliballılar 

Mahallesi, Bursa Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 27.06.2009 tarih 

ve 4773 sayılı kararıyla alanda 1 adet korunması gerekli tabiat varlığının olduğu tarafımıza 

bildirilmiştir. Korunması gerekli tabiat varlığının alan içerisindeki konumu Şekil 20 ve Şekil 

21’de verilmiştir. 
Şekil 20. Kentsel Sit Sınırı İçerisindeki Korunması Gerekli Tabiat Varlığının Konumu 

 
Şekil 21. 54 Envanter Numarasına Sahip Korunması Gerekli Tabiat Varlığı 
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2.4. İMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI 

2.4.1. 1/5000 Ölçekli Genel Senaryo ve Ana Ulaşım Kademeleri Yaklaşım Şeması 

Plan çalışmaları başlamadan önce çalışma alanıyla alakalı olarak bir vizyon 

belirlenmiş ve çalışmanın kırmızı çizgileri, sorun ve potansiyellerinden yola çıkılarak bir 

yaklaşım şeması geliştirilmiştir. ‘’Teknik, sosyal, kültürel, eğitim, gibi donatı ihtiyaçlarının 

giderilip, konut, çalışma ve donatı alanları arası bağlantının optimum düzeyde 

sağlandığı, kırsal yerleşim özelliklerinin sürdürülebilir olarak geleceğe taşındığı 

belirlenen koruma kararları, müdahale ve işlevlendirme önerileri geliştirilerek, bölge ile 

ilgili turizme dayalı ekonomik canlanmayı amaçlayan bir kırsal yerleşim alanı’’ olarak 

belirlenmiştir. 

Belirlenen vizyon bağlamında öncelikli olarak ‘’Köy Merkezi’’ olarak da ifade 

edebileceğimiz donatı odağı belirlenmiştir. Donatı odağı alanın günümüzdeki durumu 

dikkate alınarak belirlenmiştir.  Eski okul, cami ve meydan köyde bir odak 

oluşturduğundan bu alan köy merkezi yani donatı odağı olarak belirlenmiştir. Köy alanına 

çevre köylerden, ilçelerden ve illerden ulaşım karayolu ile sağlandığından ulaşımı sağlayan 

araçların depolanmasına yönelik bir alana ihtiyaç duyulmaktadır. Köy girişi olarak 

tanımlanan aksın bulunduğu bu noktada bu araçlar için bir alan belirlenmesi uygun 

görülmüştür.  

Çalışma alanının fiziki olarak gereksinimlerinin haricinde korunması gereken alanlar 

da bulunmaktadır. Bu alanlar doğal ve yapay eşikler olarak iki ayrı kategoride 

değerlendirilmiştir. Doğal eşikler olarak Yalova Orman İşletme Müdürlüğünden temin 

edilen orman alanları ve DSİ’den kesin sınırları temin edilene kadar hâlihazır üzerinde yer 

alan dere alanları olarak belirlenmiştir. Bu alanlar planın vizyonu da gereği olarak mutlak 

korunacak alanlar olduğundan plan çalışmasında da olduğu gibi korunması 

hedeflenmektedir. Yapay eşikler olarak da köyün kimliğini yansıtan yapılar, işlevler ve 

teknik altyapıdan kaynaklı bazı akslar belirlenmiştir. Köy meydanı, köy meydanında yer 

alan çeşme yapısı, cami ve eski okul yapay eşikleri oluşturmaktadır. Orman alanları ile 

kültürel yapıyı birbirleri ile entegre ederek doğal ve kültürel bir odak haline getirilmesi 

hedeflenmiştir.  Alandaki verimli tarım arazilerinin eko turizm alanı olarak 

değerlendirilmesi ve bugüne kadar kentsel sit alanı olmasından dolayı yaşanılan kötü 

tecrübelerin yerini bu durumun faydaları ile pozitif hale çevirerek, kullanılmayan tescilli 

yapıların işlevlendirilerek turizm ile entegre edilmesi uygun görülmüştür.  

UEDAŞ’tan alınan görüş doğrultusunda elde edilen enerji nakil hattı da çalışma alanı 

için bir eşik oluşturmaktadır. Belirlenen tüm eşikler ve hedefler bağlamında bir yaklaşım 

geliştirilmiştir. Planlama yaklaşımı görsel olarak Şekil 22’de aktarılmaktadır. 
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Şekil 22. Yaklaşım Şeması 



 
 
 

42 
 

3. PLAN KARARLARI 

Planların üretilmesi sürecinden önce çalışma alanı ile alakalı olarak incelemeler 

yapılmıştır. Bu incelemeler çeşitli şekillerde gerçekleştirilmiştir. Bursa İli’nin genel 

özelliklerinden başlayarak Orhaneli İlçesi ve Deliballılar Mahallesi’ne uzanan farklı 

kaynaklar üzerinden ayrıntılı incelemeler yapılmıştır. Aynı zamanda söz konusu çalışma 

alanına gidilerek arazi kullanım özellikleri, konut alanları, çalışma alanları, sosyal ve teknik 

altyapı alanları ve ulaşım alanları incelenmiş bu alanların gün içerisindeki kullanım 

yoğunlukları, yaya sirkülasyonu gibi konular gözlemlenmiştir. Yapılan gözlemler haricinde 

iki boyutta Bursa 2020 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı incelenmiştir. Böylece 

çalışma alanına dair önceden verilen kararları analiz edilebilmiştir. Arazi çalışmaları ve 

Orhaneli Belediye’sinden temin edilen veriler haricinde 16 kurumdan planla alakalı 

görüşleri talep edilmiştir. Bu kurum görüşleri de dikkate alınarak alanla alakalı plan 

kararları alınmış ve 1/5000 ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı üretilmiştir. 

Hazırlanan 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı Bursa Büyükşehir Belediyesine 

sunulmuş ve 11.11.2021 tarih ve 1847 sayılı kararı ile uygun bulunmuştur. Uygun bulunan 

söz konusu plan Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’na görüşü alınmak üzere 

sunulmuştur. Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 20.01.2022 tarih ve 

11082 sayılı kararı ile Plan Hükümleri ‘‘1.3. Onama ve Değişiklik Hükümleri’’ başlıklı 

maddesinde yapılan düzeltmeyle 2863 sayılı kanun ve 17. Maddesi açısından uygun 

bulunduğunu belirtmiştir. Bunun üzerine belirtilen düzeltme yapılarak tekrar 1/5000 

Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı hazırlanmıştır. 

3.1. Konut Alanları İle Alakalı Kararlar 

Kentsel Sit Alanında mevcut parsel ve yapılaşma dokusu homojen bir özellik 

göstermemektedir. Gerek geleneksel yapı dokusu gerekse yeni oluşan yapı dokusu ile 

parsellerde belirli bir düzene gidilememiştir. Bu nedenle planlamada yapılaşma kararları 

verilirken; 2 ayrı bölge öngörülmüştür. Birinci bölge kentsel sit alanının merkezi olan; 

mevcut yapılaşma ve sokak dokusu açısından özgünlüğü ve planlama hedeflerinden olan 

canlandırılması ve yayalaştırılması planlanan kesimdir. Bu nedenle yerleşik alanlarda 

yerleşim ‘‘140 ki/ha Düşük Yoğunluklu Mevcut Konut Alanı’’ olarak belirlenmiştir. 

İkinci bölgede ise mevcut konut alanları ile birlikte yeni yapılaşmanın 

başlayacağının öngörüldüğü gelişme konut alanları bulunmaktadır. Üzerinde yapılaşma 

bulunan adalar meskun konut alanı; boş adalar ise gelişme konut olarak planlanmıştır. 

Nüfus yoğunluğunun oldukça yavaş arttığı göz önüne alındığında gelişme alanlarında daha 

yüksek yoğunluklu konut alanlarına gereksinim duyulmamaktadır. Yerleşimin de 

farklılaşmaması kırsal alanın kimliğinin korunması adına önemli görüldüğünden ve nüfus 

artışı hızlı olmadığından mevcut konut alanlarıyla entegre, farklılaşmayan bir kent dokusu 

oluşması adına yoğunluğun yerleşik alana eşdeğer yoğunlukla planlanması uygun 

görülerek ‘‘70 ki/ha Düşük Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı’’ olarak belirlenmiştir.  
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3.2. Koruma Alanları 

Bursa İli, Orhaneli İlçesi, Deliballılar Mahallesi, Bursa Kültür ve Tabiat Varlıklarını 

Koruma Bölge Kurulu’nun 27.06.2009 tarih ve 4773 sayılı kararıyla sınırları belirlenerek 

“Kentsel Sit Alanı” olarak ilan edilmiştir.  

Kentsel Sit Alanı:  Kentsel sitler, mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat özelliği bulunan 

ve bir arada bulunmaları sebebiyle teker teker taşıdıkları kıymetten daha fazla kıymeti 

olan kültürel ve tabii çevre elemanlarının (yapılar, bahçeler, bitki örtüleri, yerleşim 

dokuları, duvarlar) birlikte bulundukları alanlardır. Kentsel Sit Alanında Kültür ve Turizm 

Bakanlığı, Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu’nun 681 nolu ilke kararı ile 

belirlenen Kentsel Sitler Koruma Kullanma Koşulları geçerlidir.  

Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu’nun Kentsel Sit Alanları 

hakkındaki 681 sayılı İlke Kararında; 

3. Koruma Amaçlı İmar Planı Bulunan Alanlarda 

3.1 Tadilat ve Tamirat 

a) 1. grup tescilli yapılarda uygulamanın; ilgili Yönetmelik doğrultusunda koruma bölge 

kurulu izni ile varsa KUDEB yoksa koruma bölge kurulu müdürlüğü denetiminde 

yapılabileceğine, 

b) 1. grup dışındaki tescilli yapılarda uygulamanın, ilgili Yönetmelik doğrultusunda varsa 

KUDEB, yoksa koruma bölge kurulu müdürlüğünün izin ve denetiminde yapılabileceğine, 

c) Mevcut yasal düzenlemelere veya onaylı bir plana göre ruhsat alarak tamamlanmış 

tescilsiz yapılarda uygulamanın; yürürlükteki plan koşulları doğrultusunda varsa KUDEB, 

yoksa koruma bölge kurulu müdürlüğünün izin ve denetiminde yapılabileceğine, 

d) Yapılan tadilat ve tamiratlara ilişkin uygulama öncesi ve sonrasına ait rapor ve 

belgelerin, KUDEB tarafından bir ay içinde ilgili koruma bölge kurulu müdürlüğüne 

iletilmesine, 

3.2. Tescilli Yapılarda Esaslı Onarım 

Tescilli yapılara ilişkin rölöve, restitüsyon ve restorasyon projeleri ile yeniden 

yapım (rekonstrüksiyon) projesinin koruma bölge kurulunca uygun bulunması koşulu ile 

yapılabileceğine, uygulamanın onaylı projesine uygun tamamlandığına dair denetleme 

sorumlusu mimar, varsa KUDEB yoksa ilgili idarelerin teknik raporu ile uygulama sonrası 

fotoğraflarının koruma bölge kurulunca değerlendirilerek uygun bulunmasından sonra 

ilgili Yönetmelik doğrultusunda yapı kullanma izin belgesi verilebileceğine, 

3.3. Tescilsiz Yapılarda Esaslı Onarım ve Yeni Yapılanma 
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a)KUDEB bulunan yerlerde; 

Koruma amaçlı  imar planı  onaylanmış  sit  alanlarında,  taşınmaz  kültür  varlığının 

bulunduğu  parseller  dışındaki  esaslı  onarım  ve  yeni  yapılanmaların;  gabari, kütle, 

malzeme, renk, cephe/plan/parsel tipolojisi vb. analiz örnekleri ile birlikte koruma bölge 

kurulunca değerlendirilerek  uygun  bulunan  koruma  amaçlı  imar  planı  ve  plan 

hükümleri doğrultusunda, bünyesinde KUDEB kurulmuş idarelerin izin ve denetimi ile 

yapılabileceğine, söz konusu uygulamalarda, kontur, gabari, fonksiyon vb. değişiklik 

olması halinde konunun  koruma amaçlı imar planı değişikliği teklifi olarak ilgili koruma 

bölge kuruluna iletilmesine, plan değişikliği onaylanıncaya kadar uygulama 

yapılmamasına, Koruma amaçlı imar planı ve projesine uygun olarak tamamlanan 

uygulamalara yapı kullanma izin belgesi verildikten sonra, uygulamanın koruma amaçlı 

imar planına uygun olarak tamamlandığına ilişkin bilgi, belge ve fotoğrafların KUDEB 

tarafından bir ay içinde ilgili koruma bölge kurulu müdürlüğüne iletilmesine, Gabari, kütle, 

malzeme, renk, plan, cephe/plan/parsel tipolojisi vb. analiz örnekleri bulunmayan koruma 

amaçlı imar planlarının ilgili idarelerce revizyonunun veya değişikliğinin yapılarakkoruma 

bölge kuruluna değerlendirilmek üzere sunulmasına, sözkonusu planların onay süreci 

tamamlanıncaya kadar uygulamanın mevcut koruma amaçlı imar planı doğrultusunda 

yürütülmesine, 

b)KUDEB bulunmayan yerlerde; 

Tescilli parsellere komşu olan veya aralarından yol geçse dahi bu parsele cephe 

veren, mevcut yasal düzenlemelere göre veya onaylı bir plana göre ruhsat alarak 

tamamlanmış tescilsiz taşınmazlardaki esaslı onarımlar ile yeni yapılanmalara ilişkin ilgili 

idarelerce imar mevzuatına, koruma amaçlı imar planı ve plan notlarına uygunluk görüşü 

ile iletilen projelerin kültür varlıklarını koruma bölge kurullarınca, kentsel doku ve sokak 

silueti göz önünde bulundurularak tescilli yapı/yapılarla olan cephe, kütle, konum ve 

gabari ilişkileri açısından değerlendirilmesine, uygulama sonrasında koruma bölge kurulu 

müdürlüğünün uygun görüş yazısı doğrultusunda ilgili idarelerce yapı kullanma izin belgesi 

verilebileceğine, diğer taşınmazlardaki uygulamaların ise koruma amaçlı imar planı 

hükümleri doğrultusunda ilgili idaresinin izin ve denetiminde yapılabileceğine, 

karar verilmiştir.  

3.3. Kentsel Çalışma Alanları İle Alakalı Kararlar 

Turizm Alanları: Planlama alanı kırsal nitelikte olan bir yerleşimdir. Dolayısıyla çalışma 

alanlarında kentlere göre farklılaşan fonksiyonlar olduğu gibi kentlerle ortak fonksiyonlar 

da bulunmaktadır. Planlama alanında, çalışma alanları için yer seçimi yapılırken öncelikle 

mevcut durum göz önünde bulundurulmuştur. Yok olmakta olan ve giderek nüfus 

kaybeden köyde özgün dokunun canlandırılması,  planlı bir doku oluşmasının sağlaması ve 

bölge ile ilgili turizme dayalı ekonomik canlanmayı amaçlayan bir kırsal yerleşim alanı ile 

entegre edilerek turizm faaliyetlerini artırmak amacı ile alanın kuzeyinde Turizm Alanı 
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planlanmıştır.  Planlama alanının güneyinde verimli tarım arazilerinin eko turizm alanı 

olarak değerlendirilmesi, yine güneyinde yer alan Orhaneli Çayında yapılması planlanan 

rafting ve kamp alanı projelerinin olması ile etkileşim artacağı öngörülerek alanın 

güneyinde de Turizm Alanları planlanmıştır.  

Günübirlik Tesis Alanları: Planlama alanının girişinde ve kuzeydoğusunda; kamping ve 

konaklama ünitelerini içermeyen, gölgelik, wc, kafe-bar, pastane, lokanta, çayhane, açık 

spor alanları, spor tesisleri, açık gösteri eğlence alanları, lunapark, fuar ve özellik taşıyan el 

sanatları ürünlerinin sergi ve satış ünitelerini içeren yapı ve tesisler yer alabilir. 

Belediye Hizmet Alanı: Belediyenin görev ve sorumlulukları kapsamındaki hizmetleri 

götürebilmesi için gerekli; belediye ek hizmet binaları, belediye sosyal tesisleri, belediye 

çarşısı, açık ve kapalı otopark, pazar yeri, idari, sosyal ve kültürel merkez gibi mahallî 

müşterek nitelikteki ihtiyaçları karşılamak üzere kurulan tesisler, halk eğitim merkezi, 

meslek edindirme kusları, yurt, huzurevi vb. tesisler ile itfaiye, acil yardım ve kurtarma, 

ulaşıma yönelik transfer istasyonu, araç ve makine parkı, bakım ve ikmal istasyonu, garaj 

ve triyaj alanları, belediye depoları, asfalt tesisi, atık işleme tesisi, zabıta birimleri, 

mezbaha, ekmek üretim tesisi ve sermayesinin yarıdan fazlası belediyeye ait olan 

şirketlerin sahip olduğu tesislerin yapılabileceği alanlardır.  

Planlama alanında köy merkezinin canlandırılıp, turizm faaliyetlerinin artırılmasına 

yönelik yapılan plan kararlarına göre yaşayan nüfusun mahallî müşterek nitelikteki 

ihtiyaçları karşılaması için güneyde planlanan Turizm Alanları ve turizm projeleri göz 

önünde bulundurularak bölgeye turizme hizmet vermesi amacı ile alanın güneyinde 

Belediye Hizmet Alanı planlanmıştır.  

3.4. Açık ve Yeşil Alanlar İle Alakalı Kararlar 

Yeşil alanların nitelik yönünden önemi, alansal önemi kadar büyüktür. Yeşil 

alanların değeri mikro klima, havayı iyileştirme, tozları filtre etme ve gürültüyü azaltma 

gibi işlevleri yanında, insanın bedensel ve ruhsal yapısında da yaptığı olumlu etkiler 

nedeniyle giderek artmaktadır. İmar planı çalışmasında aktif yeşil alanlar; park alanı, aktif 

olamayan yeşil alanlar; mezarlık alanı olarak sınıflandırılmıştır. 

Park Alanları: Park ve yeşil alanlar bütünleşik şekilde düzenlenmiş ve nüfusun ihtiyacını 

karşılayacak şekilde kişi başına düşen aktif yeşil alan miktarını artırmak 

amacıyla,  öncelikle kamu arazileri kullanılmak üzere uygun olan yerlerde yeşil alan 

düzenlemeleri yapılmıştır.  

Mezarlık Alanı: Planlama alanı dahilinde alanın kuzeydoğusunda bulunan mezarlığın fiili 

durum göz önüne alınarak yeniden düzenlenmiştir.  
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3.5. Kentsel Sosyal Altyapı Alanları İle Alakalı Kararlar 

İbadet alanı, eğitim alanı, sosyal ve kültürel tesis alanları gibi alanlar planlama 

alanının büyüklüğü bağlamında sadece birer alanda planlanması yeterli görüldüğünden 

yer seçiminde erişim en önemli kıstas olarak karşımıza çıkmaktadır. Bu nedenle herkesin 

erişebileceği ortak bir noktada bulunması gereken ilkokul, ibadet alanı gibi sosyal donatı 

alanlarının çoğu köy merkezinde ya da en yakın noktada yer alacak şekilde tasarlanmıştır. 

Eğitim Alanı: Okul öncesi, ilk ve orta öğretime hizmet vermek üzere kamuya veya gerçek 

veya tüzel kişilere ait; eğitim kampüsü, genel, mesleki ve teknik eğitim fonksiyonlarına 

ilişkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler için ayrılan 

alanlardır.  Bölgenin ihtiyacını karşılayacak mevcutta faaliyet gösteren ilkokulun 

bulunduğu alan hazırlanan koruma amaçlı nazım imar planı ile düzenlenerek Eğitim Alanı 

olarak planlanmıştır.  

Sağlık Alanı: Hastane, sağlık ocağı, aile sağlık merkezi, poliklinik, ağız ve diş sağlığı 

merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre sağlık kampüsü gibi 

fonksiyonlarda hizmet veren gerçek veya tüzel kişilere veya kamuya ait tesisler için imar 

planında özel sağlık tesisi ve sağlık tesisi (kamu) olarak ayrılan alanlardır. 

Hazırlanan 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım Imar Planında mahallenin nüfus 

yoğunluğu dikkate alınarak Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin aile sağlığı merkezleri 

standartlarına göre planlama alanının batısında Sağlık Alanı planlanmıştır.   

3.6. Afet Tehlikeli Alanlar İle Alakalı Kararlar 

Dere ve Taşkın Alanları: Planlama alanında Otaca Derenin yatağının 

bulunmamasından dolayı DSİ tarafından 02.09.2020 tarih ve 523832 sayılı yazısı ile 

belirtilen Taşkın Alanında, taşkın riskinden dolayı dikdörtgen beton kanal şeklinde ıslah 

edilmesi gerekli olduğu ve taşkın kontrolüne yönelik dere ıslah çalışmaları memba – 

mansap bütünlüğünde yapılarak Orhaneli Çayına mansap koşulların sağlanarak, bölgenin 

topografik yapısı nedeniyle yüzey sularının drenajına yönelik gerekli altyapı yağmursuyu 

tedbirlerinin alınması gerektiği DSİ tarafından kurum görüşüyle Orhaneli Belediye 

Başkanlığına iletilmiştir. Bu kurum görüşü doğrultusunda belirtilen şartlar doğrultusunda 

derenin ıslah çalışmaları tamamlanmadan Taşkın Alanında imar uygulaması 

yapılmayacaktır.  

3.7. Ulaşım ve Teknik Altyapı Alanları İle Alakalı Kararlar  

Yönetimler, uzun vadeli planlar kapsamında ulaşım politikaları noktasında, görev 

ve sorumlulukları çerçevesinde; hedef yıllar içinde arazi kullanım ve nüfus yapısına bağlı 

olarak, ekonomik açıdan düşük maliyetli ve yerleşimin planlı gelişimine katkı veren; 

ekolojik açıdan çevreye verdiği zararı minimuma indiren, topoğrafyaya uyumlu; toplumsal 

açıdan sosyal eşitlik ilkesine bağlı, her vatandaşın erişimi düşünülerek adaletli bir ulaşım 
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yaklaşımı geliştiren, kentin kimliği ile uyumlu, erişilebilirlik, konfor, güvenlik (kavşak 

noktalarının tasarımı, sinyalizasyon vb.), güvenilirlik (yeterli aydınlatma, yaya yolu vb.) gibi 

ulaşım nitelikleri karşılayan, sürdürülebilir bir ulaştırma sisteminin kurulması ile yerleşim 

sakinlerinin ulaşım taleplerinin karşılanmasını amaçlamalıdır. Bu plan çalışmasında da 

sözü edilen konular dikkate alınarak ulaşım ağı sisteminin analiz ve sentezi yapılmış bu 

bağlamda bir yaklaşım geliştirilerek plan kararları alınmıştır. 

Planlama alanı kırsal yerleşim alanı olduğundan araç trafiği bağlamında yoğun bir 

alan değildir. Fakat ulaşımda var olan sorunları azaltmak amaçlı olarak köy merkezinden 

geçmeden merkezin etrafında ve çeperde diğer yerleşmeler ile  ulaşım bağlantısını 

kuracak yeni yollar önerildiği, var olanların ise güçlendirildiği bir ulaşım şeması 

oluşturulmaya çalışılmıştır. Ayrıca taşıyıcı ve dağıtıcı taşıt yollarının birbirleriyle ilişkilerinin 

sağlandığı taşıt ulaşım ağı oluşturulması yönünde plan kararları üretilmiştir. Planlama 

alanının girişinde 12 metrelik imar yolu düzenlenerek güneyinde gelen ziyaretçi ve 

yaşayan nüfusa hizmet vermek amacıyla 2484.39 m² alana sahip Genel Otopark Alanı 

planlanmıştır.  12 metrelik imar yolu planlama alanının çeperinde toparlayıcı ve diğer 

yerleşimlerle bağlantısını oluşturan 10 metrelik yol olarak düzenlenmiştir. 10 metrelik 

imar yolları üzerinde cep otoparklar planlanmıştır.  

Teknik altyapı: Elektrik, gaz, içme ve kullanma suyu, kanalizasyon, her tür ulaştırma, 

haberleşme ve arıtım gibi hizmetlerin sağlanması için yapılan tesisler ile açık ve kapalı 

otopark kullanışlarının bütününü kapsayan bir altyapı sistemi olarak karşımıza 

çıkmaktadır. Bu alanların gerektiğinde Belediye Hizmet alanları içerisinde yapılması 

öngörülmektedir.  
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Şekil 23. Öneri 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı 

 

Tablo 2. Plan Alan Dağılımı 

ALAN DAĞILIMI 

FONKSİYON ÖNERİ İMAR PLANI (m²)) ORAN (%) 

ORTA YOĞUNLUKLU MEVCUT KONUT ALANI  46146.23 21.11 

DÜŞÜK YOĞUNLUKLU GELİŞME KONUT ALANI 44100.28 20.17 

TURİZM ALANI 22578.14 10.33 

GÜNÜBİRLİK TURİZM ALANI 4220.10 1.93 

BELEDİYE HİZMET ALANI 1442.97 0.66 

EĞİTİM ALANI 1894.53 0.87 

SAĞLIK ALANI 824.36 0.38 

PARK ALANI 23486.34 10.74 

MEZARLIK ALANI 4897.09 2.24 

TAŞKIN ALANI 14411.89 6.59 

TEKNİK ALTYAPI ALANI 782.65 0.36 

OTOPARK ALANI 2484.39 1.14 

SU YÜZEYİ 967.54 0.44 

YOL ALANI 50372.79 23.04 

TOPLAM ALAN 218609.30 100.00 
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4. PLAN HÜKÜMLERİ 

1. GENEL HÜKÜMLER 
1.1. AMAÇ  

DELİBALLILAR KENTSEL SİT ALANI KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI 

İÇERİSİNDE BULUNAN KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARI’NI SÜRDÜRÜLEBİLİRLİK 

İLKESİ DOĞRULTUSUNDA KORUMAK, 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI 

KORUMA KANUNU VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA 

KORUMA VE KULLANIM KARARLARINI VERMEK BU PLANIN ESAS AMACIDIR. 

1.2. KAPSAM 

BU PLAN HÜKÜMLERİ ORHANELİ BELEDİYE SINIRLARI İÇERİSİNDE YER ALAN; 

MÜLGA BURSA KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU’NUN 

27.06.2009 TARİH VE 4773 SAYILI KARARI İLE KENTSEL SİT İLAN EDİLEN ALAN İÇİN 

HAZIRLANAN KORUMA AMAÇLI İMAR PLANININ EKİDİR.  DELİBALLILAR KENTSEL 

SİT ALANI KORUMA AMAÇLI 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI, PLAN RAPORU 

BİR BÜTÜNDÜR. 

1.3. ONAMA VE DEĞİŞİKLİK HÜKÜMLERİ 

DELİBALLILAR KENTSEL SİT ALANI KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI VE 

PLAN HÜKÜMLERİ, İLGİLİ KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU’NUN 

UYGUN GÖRÜŞÜ İLE YETKİLİ BELEDİYE MECLİSİNCE ONANDIKTAN SONRA 

YÜRÜRLÜĞE GİRER. İLGİLİ KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU’NUN 

UYGUN GÖRÜŞÜ VE YETKİLİ BELEDİYENİN ONAYI İLE DEĞİŞİKLİK YAPILACAKTIR. 

1.4. MEVZUAT 

 BU PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN KONULARDA KORUMA İLKELERİNE 

AYKIRI OLMAMAK KOŞULU İLE 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI 

KORUMA KANUNU, 3194 SAYILI İMAR KANUNU, KORUMA VE İMAR FAALİYETLERİ 

İLE İLGİLİ DİĞER KANUNLAR İLE BU KANUNLARA GÖRE ÇIKARILAN YÖNETMELİKLER 

VE KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA YÜKSEK KURULU İLKE KARARLARI 

GEÇERLİDİR. 

2. TANIMLAR VE YAPILAŞMAYA İLİŞKİN ÖZEL HÜKÜMLER  

2.1. MEVCUT KONUT ALANI 

MEVCUT KONUT ALANI; YAPILAŞMANIN BÜYÜK ORANDA TAMAMLANMIŞ 

OLDUĞU KONUT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA 

HİZMET VERECEK SOSYAL, KÜLTÜREL DONATI ALANLARI VE TEKNİK ALTYAPI 

ALANLARI YER ALABİLİR. YAPILAŞMA KOŞULLARI, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA 

İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

2.2. GELİŞME KONUT ALANI 
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GELİŞME KONUT ALANI; YAPILAŞMA OLMAYAN KONUT ALANLARIDIR. BU 

ALANLARDA; KONUT VE KONUT KULLANIMINA HİZMET VERECEK SOSYAL, 

KÜLTÜREL DONATI ALANLARI VE TEKNİK ALTYAPI ALANLARI YER ALABİLİR. 

YAPILAŞMA KOŞULLARI, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA 

BELİRLENECEKTİR. 

2.3. TURİZM ALANLARI 

TURİZM ALANI ALANLARI; OTEL ALANLARININ YER ALACAĞI ALANLARDIR. SÖZ 

KONUSU ALANLAR KULLANIM AMACI DIŞINDA KULLANILAMAZ. TURİZM ALANLARI; 

KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, MOTEL, PANSİYON, APART OTEL, 

HOSTEL VB. TESİSLERDİR. YAPILAŞMA KOŞULLARI, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA 

İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

2.4. GÜNÜBİRLİK TESİS ALANI 

GÜNÜBİRLİK TESİS ALANLARI; GÜNÜBİRLİK KULLANIMA YÖNELİK EĞLENCE VE 

DİNLENME AMAÇLI AÇIK DÜZENLEMELER, OTURMA GRUPLARI, PERGOLE VB. YAPI 

ELEMANLARI, ÇAY BAHÇESİ, BÜFE, BEKÇİ KULÜBESİ, TUVALET, OTOPARK GİBİ 

İHTİYACA YÖNELİK TESİSLER İLE SPORTİF FAALİYETLERİN YAPILMASINA İMKAN 

SAĞLAYACAK KULLANIMLARIN YER ALACAĞI ALANLARDIR. YAPILAŞMA KOŞULLARI, 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

2.5. BELEDİYE HİZMET ALANI 

BELEDİYE HİZMET ALANLARI; BELEDİYENİN GÖREV VE SORUMLULUKLARI 

KAPSAMINDA İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ GİBİ MAHALLİ NİTELİKTEKİ 

İHTİYAÇLARA YÖNELİK YAPILARIN YER ALACAĞI ALANLARDIR. YAPILACAK YAPI VE 

YAPILAR GELENEKSEL MALZEME KULLANILARAK DOKUYA UYGUN OLARAK 

YAPILACAKTIR. BELEDİYE HİZMET ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK YAPILAR, ÇOK 

AMAÇLI SALON, KÜTÜPHANE, GELENEKSEL ÜRETİM ATÖLYESİ VE ÇOCUK OYUN 

ALANI OLARAK KULLANILABİLİR. YAPILAŞMA KOŞULLARI, 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

2.6. SAĞLIK ALANI 

SAĞLIK ALANI; HASTANE, SAĞLIK OCAĞI, AILE SAĞLIK MERKEZI GİBİ 

FONKSİYONLARA HIZMET VEREN ALANLARDIR. YAPILAŞMA KOŞULLARI, 1/1000 

ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

2.7. EĞİTİM ALANI 

EĞİTİM ALANI; OKUL ÖNCESİ, İLK VE ORTA ÖĞRETİME HİZMET VEREN 

ALANDIR. OKUL VE OKULA HİZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU 
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GİBİ TESİSLER İÇİN AYRILAN ALANLARDIR. YAPILAŞMA KOŞULLARI, 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

2.8. TEKNİK ALTYAPI ALANI 

TEKNİK ALTYAPI ALANI; ALANA HİZMET EDECEK ELEKTRİK, İÇME VE 

KULLANMA SUYU İLE YER ALTI VE YER ÜSTÜ HER TÜRLÜ ARITMA, KANALİZASYON, 

ATIK İŞLEME TESİSLERİ, TRAFO GİBİ SERVİSLERİN YER ALACAĞI ALANLARDIR. 

YAPILAŞMA KOŞULLARI, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA 

BELİRLENECEKTİR.  

2.9. GENEL OTOPARK ALANI 

KAMU KULLANIMINA AÇIK, BÖLGENİN GENEL OTOPARK İHTİYACINA CEVAP 

VERECEK ŞEKİLDE BÖLGESEL AÇIK VEYA KATLI VE YERALTI OTOPARKI OLARAK 

DÜZENLENEN ALANLARDIR. 

2.10. PARK ALANI 

TOPLUMUN YARARLANMASI İÇİN AYRILAN PARK, OYUN ALANI, ÇOCUK 

BAHÇESİ VB. KULLANIMLARI İÇEREN AÇIK ALANLARDIR. BU ALANLAR AMACI 

DIŞINDA BAŞKA BİR AMAÇLA KULLANILAMAZ. 

3. DİĞER HÜKÜMLER  

3.1. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TARAFINDAN 10.12.2020 TARİHİNDE 

ONAYLANAN BURSA İLİ, ORHANELİ İLÇESİ, DELİBALLILAR MAHALLESİ 1/5000 

ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINA VE 1/1000 ÖLÇEKLİ İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-

JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 

3.2. PLAN ÜZERİNDE GÖSTERİLEN SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANLARININ 

KONUM İLE BÜYÜKLÜKLERİ, TOPLAM STANDARTLARIN ALTINA DÜŞÜLMEMEK, 

NAZIM İMAR PLANININ ANA KARARLARINI, SÜREKLİLİĞİNİ, BÜTÜNLÜĞÜNÜ VE 

GENEL İŞLEYİŞİNİ BOZMAMAK VE HİZMET ETKİ ALANI İÇİNDE KALMAK ŞARTI İLE 

İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARIN GÖRÜŞÜ DİKKATE ALINARAK NAZIM İMAR PLANI 

DEĞİŞİKLİĞİNE GEREK KALMAKSIZIN UYGULAMA İMAR PLANLARINDA 

DEĞİŞTİRİLEBİLİR. 
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5. KURUM GÖRÜŞLERİ 

BOTAŞ, Botu Hatları İle Petrol Taşıma A.Ş., Bursa Şube Müdürlüğü’nün 
27.04.2020 tarih ve 13130 sayılı yazısında; ‘‘Konu ile ilgili olarak, 04.07.2014 tarih ve 
29050 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan BOTAŞ Ham Petrol ve Doğal Gaz Boru Hattı 
Tesislerinin Yapımı ve İşletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Çevre Yönetmeliği’nin 7. ve 8. 
Maddeleri doğrultusunda, doğal gaz iletim boru hatlarımız ve tesislerimize 200 metreden 
daha yakında yapılacak her türlü yapılaşmalar, imar planları ve altyapı geçitlerinden (yol 
geçişi, trafo, hafriyat alanı, enerji nakil hattı, su/kanalizasyon hattı, telekomünikasyon 
hattı, sondaj çalışması vb.) önce kuruluşumuzdan görüş alınarak, çalışmaların 
yönetmeliğimizde belirtilen teknik emniyet ve yapı yaklaşım mesafelerine uygun olarak 
yürütülmesi gerekmektedir.’’  

Bursagaz, Bursa Şehiriçi Doğalgaz Dağıtım Ticaret ve Taahhüt A.Ş.’nin, 
10.04.2020 tarih ve 921 sayılı yazısında; ‘‘Söz konusu alan kapsamında doğalgaz alt ve üst 
yapı yatırımımız bulunmamaktadır.’’ 

Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığı, Bursa Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel 
Müdürlüğü, Planlama Yatırım ve İnşaat Dairesi Başkanlığı'nın 05.05.2020 tarih ve 19434 
sayılı yazısında; ‘‘Deliballılar Mahallesinde planlanan içmesuyu ve atıksu hatları ile mevcut 
tarımsal sulama tesisi planı yazımız ekinde sunulmuş olup, İmar Planı çalışmasında altyapı 
tesislerimizin dikkate alınması önem arz etmektedir. Ayrıca, çalışma alanında kalan dere 
ile ilgili DSİ Bölge Müdürlüğünün görüşü alınmalıdır.’’ 

‘‘İmar planı çalışmalarının, BUSKİ İçmesuyu Havzaları Koruma Yönetmeliği ve buna 
paralel olarak Ulusal Mevzuatta da yer alan ve Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliğinin, 
20.maddesinde belirtilen yapılaşma hükümleri geçerli olup, bu yapılaşma şartları aşılamaz 
denilmektedir. Bahse konu yönetmeliğin 20. Maddesinde de 19. Maddeye atıfta 
bulunularak ‘‘Turizm ve iskana, 19. Maddede belirlendiği şekilde izin verilmektedir.’’ 

Bursa Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü’nün 22.06.2020 tarih ve 28929 
sayılı yazısında; ‘‘Bursa İli, Orhaneli İlçesi, Deliballılar Mahallesi sınırları içerisindeki bahse 
konu alan Bakanlığımızın Sit Alanları Yönetim Sisteminden (SAYS) yararlanılarak 
incelenmiş olup söz konusu alanda mevcut onaylı ‘‘Doğal Sit’’ kaydının bulunmadığı ve 
alan içerisinde mevcut onaylı tabiat varlığı kaydının bulunmadığı tespit edilmiştir. İmar ve 
Planlama Şube Müdürlüğü’nün ilgi (b) yazısında; ‘‘Söz konusu alanda 3621 sayılı Kıyı 
Kanunu Uygulamasına Dair Yönetmeliğin 4. Maddesinde tanımı yapılan ve kıyı kenar 
çizgisi tespiti yapılması gereken deniz, tabii veya suni göl ya da akarsu bulunmadığı 
anlaşılmıştır.’’ 

Tarım ve Orman Bakanlığı, Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü, 1.Bölge 
Müdürlüğü’nün 02.09.2020 tarih ve 523832 sayılı yazısında; ‘‘Söz konusu planlama sınırı 
içerisinden Otacadere’nin geçtiği, Otaca dere yatağının ekli fotoğraflarda da görüldüğü 
üzere membada hayvan damı, yol gibi kullanımları olduğu mansaba doğru dere yatağının 
kaybolduğu tespit edilmiştir. Hesaplanan taşkın tekerrürlü debi değerine göre tarafımıza 
iletilen halihazır haritalardan yapılan değerlendirmede Otacadere taşkın alanı ekli haritada 
işeretlenmiştir. Taşkın alanlarında yapılaşmaya gidilmesi Kurumumuzca uygun 
görülmemekte olup feyezan anlarında can ve mal kayıplarının önüne geçilebilmesi için 
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Otaca derenin taşkın kontrolüne yönelik dere ıslah çalışmalarının memba-mansap 
bütünlüğünde yapılarak, Orhaneli Çayına mansap koşullarının sağlanması gerekmektedir. 
Ayrıca bölgenin topoğrafik yapısı nedeniyle yamaçlardan gelen yüzeysel suların drenajına 
yönelik gerekli altyapı yağmursuyu tedbirlerinin alınması gerekmektedir.’’  

Tarım ve Orman Bakanlığı, Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü, 1.Bölge 
Müdürlüğü’nün 05.05.2021 tarih ve 1212712 sayılı yazısında; ‘‘Planlanama alanı 
içerisinden geçen Otaca derenin yatağının bulunmaması nedeniyle yerleşim yeri içerisinde 
ekte yer alan öneri dere güzergahı ile ilgili yapılan kesit çalışmalarına göre eğim j=0.015, 
pürüzlülük n=0.020 sağlanması durumunda dikdörtgen beton kanalı kesiti (2.50 X 1.50) m. 
olarak hesaplanmış olup mecburi dere geçişleri yapılarında kesit (2.50 X 2.00) m. olarak 
planlanmalıdır. Bu itibarla imar planlarında dereye minimum 2.50 m yer ayrılması, derenin 
uygun bir sahilinde minimum 6.00 m genişliğinde devamlılığı olan işletme – bakım amaçlı 
yol şeritinin planlanması, derede kapalı yol geçişlerinin asgariye indirilecek biçimde 
planlanması, derenin Orhaneli çayına mansap koşullarının sağlanması amacıyla planlanan 
güzergahın devam ettirilmesi gerektiğinin bilinmesi kaydıyla öneri dere güzergahı hidrolik 
açıdan uygun görülmektedir.’’ 

Bursa Valiliği, İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü’nün 10.04.2020 tarih ve 301900 
sayılı yazısında; ‘‘Deliballılar Mahallesi sınırları içerisinde yaklaşık 10 ha.lık alanda 1/5000 
Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı yapılması 
ile ilgili 2863 sayılı kanun kapsamında Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge 
Müdürlüğü’nün uygundur görüşünün alınması koşuluyla, 2634 sayılı turizmi teşvik kanun 
uyarınca sakınca bulunmamaktadır.’’ 

Bursa Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü, Milli Emlak Dairesi Başkanlığı 
Osmangazi Emlak Müdürlüğü’nün 08.05.2020 tarih 22391 sayılı yazısında; ‘‘Söz konusu 
10 hektarlık alan incelemesi neticesinde, alan içerisinde kalan Hazine taşınmazlarının 741, 
784 ve 851 parsel numaralı taşınmazlar olduğu, 741 ve 851 parsel numaralı taşınmazların 
Milli Eğitim Bakanlığına tahsisli olduğu, 784 parsel numaralı taşınmazın ise Diyanet İşleri 
Başkanlığına tahsisli olduğu anlaşılmıştır. Buna göre 741 ve 784 parsel numaralı 
taşınmazlar için Milli Eğitim Bakanlığından, 784 parsel numaralı taşınmaz için Diyanet İşleri 
Başkanlığından görüş alınması şartıyla söz konusu bölgede imar planı yapılmasında 
Kurumumuzca herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.’’  

Orman Genel Müdürlüğü, Bursa Orman Bölge Müdürlüğü, Orhaneli Orman 
İşletme Müdürlüğü’nün 10.04.2020 tarih ve 763813 sayılı yazısında; Bursa İli, Orhaneli 
İlçesi, Deliballılar Mahallesi sınırları içerisinde yaklaşık 10 ha.lık alanda 1/5000 Ölçekli 
Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına 
ait inceleme raporunda; ‘‘Yapılan incelemeler neticesinde yapılması planlanan imar planı 
çalışmalarına ait Orhaneli Belediyesi tarafından gönderilmiş olan 20.03.2020 tarih ve 
E.787 sayılı yazı ekindeki CD içeriğinde ilgili sahalara ait koordinat bilgileri bulunamamıştır. 
İlgili sahalara ait detaylı koordinat bilgilerinin gönderilmesi durumunda kurum görüşünün 
verileceği bildirilmiştir.’’ 
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Türkiye Elektrik iletim A.Ş. Genel Müdürlüğü, Çevre ve Kamulaştırma Dairesi 
Başkanlığı, Coğrafi Bilgi Sistemleri Müdürlüğü’nün 20.04.2020 tarih ve 145452 sayılı 
yazısında; ‘‘Teşekkülümüzce yapılan incelemeler neticesinde, ilgi yazı konusu alanda 
mevcut ve yapım aşamasında herhangi bir tesisimizin bulunmadığı tespit edilmiştir.’’ 

Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş., Emlak Kamulaştırma Yönetmenliği’nin 07.04.2020 
tarih ve 8054 sayılı yazısında; ‘‘Yapılan incelemeler neticesinde Bursa İli, Orhaneli İlçesi, 
Deliballılar Mahallesi sınırları içerisindeki söz konusu alandan şirketimize ait 34.5 Kv luk 
Enerji Hattımızın geçtiği tespit edilmiştir. Yatay ve düşey emniyet mesafeleri 30.11.2000 
gün ve 24246 sayılı resmi gazetede yayınlanarak yürülüğe giren Elektrik Kuvvetli Akım 
Tesisleri Yönetmeliği 44. Maddesinin (h) ve (i) fıkralarında belirtilmiş olup bu Yönetmeliğe 
göre hereket edilmesi gerekmektedir. Söz konusu alanda yapılacak olan çalışmalarınızda 
adı geçen yönetmelik maddelerine göre hareket edilmesi, işletmesi Şirketimize ait mevcut 
tesislerin korunması, enerji nakil hattının güzergahında ki can ve mal emniyetinin 
sağlanmasını temin açısından gayrimenkul üzerine tesis ettirilmiş olan irtifak hakları ve 
direk yerlerinin korunarak ‘‘İmar Planı’’ yapılmasında şirketimiz açısından sakınca 
bulunmamaktadır.’’ 

Kültür ve Turizm Bakanlığı, Vakıflar Genel Müdürlüğü, Bursa Vakıflar Bölge 
Müdürlüğü’nün 09.04.2020 tarih ve 48338 sayılı yazısında; ‘‘Bursa İli, Orhaneli İlçesi, 
Deliballılar Mahallesi sınırları içinde ve ilgi yazı ekinde 1/5000 Ölçekli Koruma Amaçlı 
Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı incelenmiş olup 
plan kapsamında idaremize ait taşınmaz bulunmadığı için herhangi bir görüşümüz 
bulunmamaktadır.’’ 

Bursa Valiliği, Yatırım İzleme ve Koordinasyon Başkanlığı, Doğal Kaynaklar, 
Ruhsat ve Kültür Varlıkları Müdürlüğü’nün 15.04.2020 tarih ve 12793 sayılı yazısında; 
‘‘Konuya ilişkin olarak yapılan inceleme ve değerlendirmeler neticesinde, belirtilen 
alanların, mevcut durumda, 5686 sayılı Jeotermal Kaynaklar ve Doğal Mineralli Sular 
Kanunu ve bağlı Uygulama Yönetmeliği hükümleri kapsamında verilmiş Arama ve/veya 
İşletme Ruhsatlı ile 3213 sayılı maden kanunu kapsamında verilmiş 1 (a) grubu Maden 
(kum-çakıl-ariyet) İşletme Ruhsatlı/1 (a) Grubu Hammadde Üretim İzin Belgeli alanlar 
içerisinde bulunmadığı belirlenmiştir. Diğer taraftan, 1(a) grubu dışında kalan diğer maden 
grupları için Arama Ruhsatı, İşletme Ruhsatı, İşletme İzni ve Hammadde Üretim İzin 
Belgeleri, 3213 sayılı Maden Kanunu gereğince, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Maden 
ve Petrol İşleri Genel Müdürlüğü (MAPEG) tarafından verildiğinden, 1 (a) grubu dışındaki 
diğer maden sahalarıyla ilgili olarak konu hakkında MAPEG’den de görüş alınması gerektiği 
düşünülmektedir. Bu kapsamda, mevcut durum itibarıyle yukarıda belirtilen projenin 
yapılmasında Başkanlığımız’ca herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.’’ 

Milli Savunma Bakanlığı, Lojistik Genel Müdürlüğü, Balıkesir İnşaat Emlak Bölge 
Başkanlığı’nın 29.04.2020 tarih ve 261573 sayılı yazısında; ‘‘Bursa İli, Orhaneli İlçesi, 
Deliballılar Mahallesi sınırları içerisinde 01 Mayıs 2007 tarih ve 242 sayılı İl Genel Meclisi 
kararı ile köy yerleşik alan tespiti yapılan ve 27 Haziran 2009 tarih ve 4773 sayılı BKTVKBK 
kararı ile Kentsel Sit Alanı ilan edilen alanları kapsayan yaklaşık 10 hektarlık alanda 1/5000 
ve 1/1000 ölçekli koruma amaçlı imar planı hazırlanması çalışmalarına veri teşkil etmek 
üzere, plan kapsamında bulunan ANT akaryakıt boru hatlarının paftaya işaretlenerek 
gönderilmesi talep edilmiştir. Konu ile ilgili yapılan inceleme sonucu, söz konusu planlama 
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sahasında askeri alan, askeri güvenlik bölgesi, askeri yasak bölge ve NATO akaryakıt boru 
hattı bulunmadığı (Jandarma Genel Komutanlığı ve Sahil Güvenlik Komutanlığı hariç) 
tespit edilmiştir.’’ 

Bursa Valiliği, İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 21.04.2020 tarih ve 57719 
sayılı yazısında; ‘‘Söz konusu alan ile ilgili Müdürlüğümüz arşivinde yapılan inceleme 
sonucunda Afete Maruz Bölge Kararının bulunmadığı tespit edilmiştir. Alanın eğimi yüksek 
olan kısmında yapılacak olan imar uygulamaları sırasında ve sonrasında oluşabilecek 
stabilite sorunlarına (heyelan ve kaya düşmesi vb.) karşı gerekli tedbirlerin alınması 
sağlanmalıdır. Alan sınırından geçen Orhaneli çayı sebebiyle oluşabilecek taşkınlara karşı 
DSİ 1.Bölge Müdürlüğü’nün görüşü alınarak, bu görüşte belirtilen hususlara uyulması 
gerekmektedir. Ayrıca 7269 sayılı ‘‘Umumi Hayata Müessir Afetler Dolayısıyla Alınacak 
Tedbirlerle Yapılacak Yardımlara Dair Kanun’’, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayılı ‘‘Afet 
Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik’’, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayılı 
‘‘Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği’’ ile Binaların Yangından Korunması Hakkında 
Yönetmelik hükümlerine titizlikle uyulmalıdır.  

Bursa Valiliği, İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 12.05.2020 tarih ve 6893308 sayılı 
yazısında; ‘‘Söz konusu alan ile ilgili ‘3194 sayılı İmar Kanununun ve Mekansal Planlar 
Yapım Yönetmeliğinin planlamaya ilişkin usul ve esaslarına riayet edilmesi şartıyla koruma 
amaçlı imar plan çalışmalarının yapılmasında’ sakınca bulunmadığına ilişkin Bakanlığımızın 
ilgi (b) yazısı yazımız ekinde gönderilmiştir.’’ 

Bursa Valiliği, İl Sağlık Müdürlüğü’nün 754 sayılı yazısında; ‘‘İlimiz birinci basamak 
sağlık hizmetleri Aile Sağlığı Merkezlerinde Aile Hekimleri tarafından verilmektedir. 
Sağlıkta dönüşüm programı kapsamında Aile Hekimi başına 4000 (dörtbin) kişi olarak 
başlatılan Aile Hekimliği uygulaması Bakanlığımız stratejik planlarında ‘‘2000 (ikibin) kişiye 
bir Aile Hekimi’’ olarak değiştirildiğinden planlama alanında öngörülen nüfus dikkate 
alınarak ‘‘2000 (ikibin) kişiye bir Aile Hekimi’’ olacak şekilde ‘‘Sağlık Tesisi Alanı’’ 
ayrılması…’’ belirtilmiştir. 

Orhaneli Kaymakamlığı, İlçe Müftülüğü’nün 08.06.2020 tarih ve 388169 sayılı 
yazısında; ‘‘Söz konusu alanda bulunan Cami ve Cami avlusunun planda aynı yerinde 
kalacak şekilde planlama yapılması tarafımızca uygundur.’’ 

Tarım ve Orman Bakanlığı, 2.Bölge Müdürlüğü’nün 22.04.2020 tarih ve 1176168 
sayılı yazısında; ‘‘Bölge müdürlüğümüz teknik personeli tarafından yapılan inceleme 
neticesinde; mezkur alanın 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayılı Kara Avcılığı 
Kanunu ile tanımlanan korunan alanlar içerisinde bulunmadığı, söz konusu alan içerisinde 
04.04.2014 tarih ve 28962 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren, Yaban 
Hayatı ve Biyolojik Çeşitlilik yönünden bu alanlarda izlenen ve koruma altına alınan tür 
bulunmadığı, ancak 4915 sayılı Kara Avcılığı Kanunu ile ilan edilen Orhaneli Örnek Avlağı 
alanı içerisinde kaldığı hususları tespit edilmiştir. Bu kapsamda; ekolojik dengenin 
korunmasında gerekli hassasiyetin gösterilmesi, akarsu yataklarının korunması ve dere 
yataklarının doldurulmaması, oluşacak her türlü atığın depolanması, taşınması ve bertarafı 
aşamalarında ilgili mevzuata uyulması; mer’i mevzuat uyarınca ilgili diğer 
kurum/kuruluşlardan gerekli izinlerin alınması şartları ile Bursa İli, Orhaneli İlçesi, 
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Deliballılar Mahallesi sınırları içerisinde söz konusu faaliyetin gerçekleştirilmesinde Doğa 
Koruma ve Milli Parklar Bursa 2. Bölge Müdürlüğümüzce sakınca görülmemektedir.’’ 
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6. EKLER 

 



 
 
 

58 
 

 



 
 
 

59 
 

 



 
 
 

60 
 

 



 
 
 

61 
 

 



 
 
 

62 
 

 



 
 
 

63 
 



 
 
 

64 
 



 
 
 

65 
 



 
 
 

66 
 

  

 



 
 
 

67 
 



 
 
 

68 
 



 
 
 

69 
 



 
 
 

70 
 



 
 
 

71 
 



 
 
 

72 
 



 
 
 

73 
 



 
 
 

74 
 



 
 
 

75 
 



 
 
 

76 
 



 
 
 

77 
 



 
 
 

78 
 



 
 
 

79 
 



 
 
 

80 
 

 
 
 



 
 
 

81 
 



 
 
 

82 
 



 
 
 

83 
 



 
 
 

84 
 



 
 
 

85 
 

 



 
 
 

86 
 



 
 
 

87 
 



 
 
 

88 
 



 
 
 

89 
 



 
 
 

90 
 



 
 
 

91 
 



 
 
 

92 
 



 
 
 

93 
 



 
 
 

94 
 



 
 
 

95 
 



 
 
 

96 
 



 
 
 

97 
 



 
 
 

98 
 



 
 
 

99 
 

 


