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IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, INEGOL iLGESI,
GUNDUZLU MAHALLESI 102 ADA 135 PARSELE iLiSKIiN
1/5000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE

102 ADA 137 PARSELE iLiSKIiN 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No: PiN:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
...... [.......20..... tarihve ..............
sayili karari ile onaylanmistir. Alinur AKTAS

Buyuksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Planlamaya konu 102 ada 137 (eski 83) ve 135 Eski (82) parseller yaklasik olarak
15650,70 m?lik alana sahiptir.

Planlamaya konu parseller 1/100.000 Olgekli Bursa il Cevre Diizeni Plan’nda
“Diger Tarim Alani” olarak planlanmig olup, alana ait 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
bulunmamaktadir. 102 Ada 317 ve 138 (Eski 83) parseller Mulga Tahtakopru
Belediyesi’'nin 04.06.2012 tarih ve 18 sayili meclis karari ile onaylanan 1/1000 olcekli
Mevzi imar Planinda “Turizm Alani” olarak planlidir. Bu parsellere ait 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani bulunmamaktadir. 102 Ada 135 ve 136 (Eski 82) parseller ise Miilga
Tahtakopru Belediyesi tarafindan 01.07.2013 tarih ve 12 sayili meclis karar ile
onaylanan 1/1000 &lgekli Mevzi Uygulama Imar Plani ve 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda “Turizm Tesis Alani” olarak planlanmigtir. Tahtakdpri Belediyesi'nin 11.07.2013
tarih, 26167172-82 sayi ve “Mevzi imar plani hk.” Konulu inegdl Belediyesine yazmig
oldugu yazida “06.12.2012 tarih ve 28489 sayili resmi gazetede yayinlanan 6360 sayili
kanunun gegici madde 0001. (2) 1’inci (Gincel Kanunda 7. Fikra) maddeye gére;” “Yeni
nazim ve uygulama imar planinin yapilmasi, imar plani degisikligi ve revizyonu ile her
tarlt imar uygulamasi (insaat ruhsati harig) is makineleri ve diger tagitlarin satigi ile
borglanmalari katilacaklari belediyenin onayina baglidir denilmektedir. S6z konusu plan
icin 6360 sayili kanunun ilgili maddesine gbre onayinizi talep ediyoruz.” denilmektedir.
lice belediyesi tarafindan neticelendiriimeyen 102 ada 135 ve 136 (Eski 82) parsellere ait
imar plani kesinlesmemigtir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan iligkileri ve kademelenmesinde
sorun bulunmaktadir. Bu sorunu Ust ve alt dlgek plan kararlarina uygun hale getirerek
ortadan kaldirmak, bdlgedeki turizm faaliyetlerini canlandirarak ekonomik fayda
saglanmasi hedeflenmektedir.

Ayni zamanda s6z konusu parsellere iliskin alinan kurum gorlgslerinde Bursa
Kaltar Varlklarini Koruma Bolge Kurulu MudarlGgdd’nin 23.03.2021 Tarih, 10261 Sayili
yazisinda; Calisma alaninin bir kismini kapsayan 102 Ada 135 Parsel gevresinde
bulunan 102 Ada 81 Parsel ve 103 Ada 1,8, kismen 9 parsel Uzerinde tespit edilen yuzey
buluntularina iliskin S6z konusu alanin 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olmasina iligkin
karar almistir. S6z konusu alana iliskin yapilacak imar plani galismalari koruma amagh
imar plani statusinde yapilacak olup, 135 parsel haricindeki parsellerin kurum
goruglerinin  bulunmamasi ve muvafakatnamelerinin temin edilememesi nedeniyle
koruma amagli imar plani sinirlarina dahil edilmemigtir.

Bu duruma gore 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani yapilarak s6z konusu parsellerin
“Turizm Alani” olarak planlanmasi amaglanmaktadir.



2. PLANLAMA ALANINA iLISKIiN BILGILER

Planlama alani inegél ilgesi Giindiizlii mahallesinde 1/5000 &lgekli 123-A-03-A
paftasinda,

X=4 428 000- 4 428 500,
Y= 466 500-467 000, koordinatlari arasinda kalan yaklasik 15650,70 m?lik bir
alandir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Gundidzli Mahallesi hudutlarinda, Marmara bdlgesinde harita
konumu “39°59'12.26” Kuzey ve “29°36'41.28" Dogu koordinatlarinda, Bursa I
Merkezi'nin kus ugusu yaklasik 52 km guney-dogusunda, Uludag’in guney-dogusunda,
inegdl iige Merkezi'nin yaklasik Kus Ugusu 13 km gliney-dogusunda, GiindiizIi Mahallesi
inegdl -Tavsanli yolu lizerinde bulunmaktadir. (Bkz. Sekil-1)

Sekil-1 Planlama Alanini Konumu

PLANLAMA ALANI KONUMU
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

inegél llgesi XIX. vyizyihn ikinci yarisindan itibaren Kirnm, Kafkasya ve
Balkanlardan ilkemize ydnelen goclerden dnemli paylar elde etmistir. inegdl'e dogru
yasanan gog olaylari, kirsal kesimde yeni yerlesmelerin ortaya gikisini, inegél'iin de
klguk bir kasaba olma niteliginden kurtularak buyuk bir kasaba olma surecine girmesini
saglamistir. Nitekim 1893 yili itibariyle sehirli nGfus orani, 1573 yilina oranla iki kat
artarak %18,68’e ¢ikmistir.

inegél’iin nifusu, 1893-1940 yillari arasinda ancak 1,6 kat artis gostermistir.
Sehirlesmenin bu devrede oldukga yavas gelistigi, buna karsin kirsal nifus oraninin
%74-81 arasinda cereyan ettigi gorulmektedir.



1960 yilindan itibaren niifusu 25 binlere ulagsan inegél, sehir kategorisine gegcis
yapmigtir. 1960’ tan beri duzenli ve yogun nufus artis hizi ve buyime temposu gosteren
Inegdl sehri, eskiden beri uzmanlastiyi mobilya endustrisine katilan karma endstri
(Organize Sanayi Bdlgesi) sayesinde, ciddi bir sekilde go¢ almis ve nufus artis hizi 5
yilda (1985-1990) 1,5 kat artan bir seyir izlemistir.

Hem nifus bakimindan biylyen hem de alansal genislik kazanan inegél’iin,
endustrilesmenin getirdigi ivme ile 1985-1990 déneminde yillik ortalama nifus artis hizi
bir dnceki bes yila gore epeyce artmistir. Ayni donemde, nifusunun blydme orani 1980-
1985 dénemine gore 1,5 kat artmis ve %30’a ulasmistir. Bundan da énemlisi, 1960-1980
yillari arasinda (lkemizdeki 25.000-50.000 niifuslu sehirler grubuna dahil olan Inegodl,
1985-1997 doneminde 50.000 ile 100.000 nufuslu sehirler grubuna ¢ikmigtir. 1990
yilinda 50.000 ile 100.000 nifuslu sehirler grubunda 18. sirada bulunan inegél, 1997
yilinda 6. siraya yukselmistir.

2000 vyili itibari ile inegdl, bir Uist basamaga gegerek, niifusu 100.000 ile 500.000
arasinda olan sehirler, arasinda yerini almistir. 2000 yilinda yapilan genel nufus sayimi
sonugclarina goére ilgenin 186.558 nufusu olup, bu nifusun 105.959'u ilge merkezinde,
47.821’i kdylerde, 32.778'i ise beldelerde ikamet etmektedir.

Adrese dayall niifus sayimi sonuglarina gére inegél'in nifusu 2011 yilinda
225.472, 2012 yilinda 229.812, 2013 yilinda 236.168, 2014 yilinda 242.232, 2015 yilinda
249.091, 2016 yilinda 255.032, 2017 yilinda 257.931, 2018 yilinda 268.155, 2019 yilinda
273.933 ve 2020 yilinda 281,384 olarak belirlenmigstir. (Bkz. Grafik-1) ADNKS sayimi
yapildigi giinden giiniimiize Inegél niifusu diizenli olarak artis géstermistir.

Grafik-1 Yillara gére inegdl Niifus Grafigi (2007-2020)
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(Kaynak:TUIK)

GUndizld mahallesinin  nufusu ise 2013-2017 vyillarinda surekli azalma
gostermigtir. 2017-2018 yillari arasinda kismen artig gosterse de 2018-2020 yillar
arasinda tekrar azalmistir. (Bkz. Tablo-1)

Tablo-1 Yillara gére inegél ilgesi Guindiizlii Mahalle Niifusu (2013-2019)

(Kaynak:TUIK)



Ekonomik yapi olarak Turkiye'de tarim ve sanayinin birlikte gelisme gosterdigi
onemli sehirlerden biri olan Bursa sehir merkezine 45 km uzaklikta bulunan inegél
ekonomik gelisme bakimindan Bursa’ya benzer 6zellikler gostermektedir.

Bolgede agirlikli olarak tekstil ve konfeksiyon isletmeleri goze garpmakla birlikte;
sunger Uretimi, sunta ve kontrplak Uretimi, gida Uretimi, yem uretimi, ambalaj, cam,
orman urUnleri-mobilya, kimya, gida, dékim ile otomotiv yan sanayi sektorlerinde faaliyet
gOsteren igletmeler vardir.

inegél'de sanayicilerin ucuz arsa taleplerini uzun yillar karsilamasi planlanan
Mobilya Agdac Isleri ihtisas Organize Sanayi Bolgesi 11.05.2006 tarihinde 245 sicil
numaraslyla Bursa Il Ozel Idaresi, inegél Belediyesi ile inegdl Ticaret ve Sanayi Odasi
ortakliginda kurulmustur. Sinirlari 2 etap halinde dusundlmus, 1. etap 4100 donum,
2.etap 2650 donum olmak Uzere toplam 6750 donum arazi sec¢imi yapimigtir. 4100
donumlik 1.etap Uzerinde kamulastirma galismalarina baslanmis ve %99’u bitirilmistir.
Kamulastirma calismalari ve planlama ¢alismalari devam ederken Mobilya Adac isleri ve
yan sanayisi ile ilgili yatirrmcilardan arsa talebi toplanmis, talepler dogrultusunda buglne
kadar 116 adet firmaya 2500 donim vyer tahsisi yapilmistir. Bu firmalardan 91’G
inegél'de, 25'i ise inegdl disindadir. Halen yer tahsisi yapilmaya devam edilmektedir. 32
adet fabrika faaliyette olup 44 fabrika ingsat halindedir.100 civarinda sanayici proje
¢alismasi yaparak insaat ruhsati almigtir.

licede 1 adet Kiiglik Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi bulunmaktadir. Kiiglik Sanayi
Sitesinde 651 igyeri bulunmakta olup, ¢alisan sayisi yaklasik 4.835'tir.

iice Vergi Dairesi’'nin 2016 yili Eylil ayi sonu itibariyle miikellef, tahakkuk-tahsilat
bilgileri asagida verilmistir. (Bkz. Tablo-2)

Tablo-2 inegdl Vergi Miikellefleri ve Vergi Oranini Gosterir Tablo

Faal Miikellef Sayisi 13.898

Vergi Gelirleri Tahsilat Tutar 332.751.832,14 TL

Tahakkuk Tahsilat Orani 200,56

Ticaret, mobilyacilik, sanayi ve tarimin disinda Oylat Kaplicalari ve inegdl tipi kofte
yapan lokantalar ilgeye énemli bir gelir saglamaktadir.

licede bircok kooperatif bulunmakta ve faaliyetlerini strdiirmektedir. Ticaret ve
Sanayi Odasi, Ziraat Odasindan bagka Esnaf Odalari, 1 adet Pancar Kooperatifi, 1 adet
Yagh Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi, 8 adet Tarim Kredi Kooperatifi, 61 adet Tarimsal
Kalkinma Kooperatifi, 19 adet Tarimsal Sulama Kooperatifi, 1 adet Et Ureticileri Birligi ve
1 adet Sut Ureticileri Birligi bulunmaktadir.

icede inegdl Belediyesi, Ticaret ve Sanayi Odasi ile Marangoz ve Mobilyacilar
Odasinin is birligiyle 2000 yilindan beri dizenli olarak her yil iki defa mobilya fuari
dizenlenmektedir.

Bolgede en 6nemli dogal kaynak ormandir. Nitelikli memba suyu Sultan Su ve
Sude Su adiyla, Maden Suyu ise Kinik ve Fresa markasiyla siselenerek satiimaktadir.



Turistik tesis olarak Oylat Kaplicalarinin yani sira Uludag'in ilge sinirlari iginde kalan
kisimlarindaki ormanlar gelecekte turizm agisindan rezerv olusturmaktadir.

Organize Sanayi Bolgesinde 2017 yili itibariyle 107 parselde 74 kurulug faaliyet
gOstermekte olup, toplam ¢alisan sayisi 14.536’dir.

(Kaynak: inegdl Belediyesi)
2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

inegdl ilcesi Bursa il merkezine 45. km uzaklikta Eskisehir — Bursa sehirlerarasi
yolunun Uzerinde bulunmaktadir. inegdl ilcesi Mudanya Limanina 76 km, Gemlik
Limanina da 75 km. mesafede oldugundan deniz ulagimi yapilabildigi gibi, Bolgeye 22
km mesafede olan Yenisehir Hava Limani ile hava ulagimi da yapilabilmektedir.

Inegdl bolgede Blyliksehir Belediyeleri haricinde tek dizenli kati atik depolama
tesisi bulunan ilgedir. inegél ilgesinin tamami kanalizasyon sebekesine bagli olup, bu
kanalizasyon sebekesi Inegél OSB Atk su Aritma Tesisine baghdir. Tesiste, inegdl
iicesinin yerlesim birimlerinden kaynaklanan evsel atik su ile inegél OSB’de bulunan
isletmelerden kaynaklanan evsel ve endustriyel nitelikli atik su aritiimakta ve Kalburt
Cayr'na desarj edilmektedir. Kalburt Cayi ise sulama amach kullanilacak olan Bogazkdy
Barajini besleyen o6nemli bir caydir. Bu nedenle tesis sulama suyu Kkriterlerini
saglamalidir, ancak ¢ikis suyunda tuzluluk ve renk problemi yasanmaktadir.

BUSKI tarafindan 21.11.2019 tarihinde yapilan “inegél icme suyu Sebekesi ve
iletim Hatlari insaati Yapim isi” ihalesi kapsaminda inegél ilgesinin igme suyu sebekesi
ve iletim hatlari yenilenecektir.

inegdl ilgesi 45. km uzaklikta Eskisehir — Bursa otoyolunun iizerinde
bulunmaktadir. inegdl ilcesi Mudanya Limanina 76 km, Gemlik Limanina da 75 km.
mesafede oldugundan deniz ulasimi yapilabildigi gibi, Bélgeye 22 km mesafede olan
Yenisehir Hava Limani ile hava ulasimi da yapilabilmektedir.

inegdl-Tavsanl karayolu kenarinda hizmet verecek bir Turizm Tesisi olarak insa
edileceginden gerekli altyapi girisimci tarafindan tesis edilecektir. Planlamaya konu
tasinmazlarin bitisiginde yer alan 102 ada 81 numarali parselde Akaryakit ve Servis
istasyonu bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Bursa ili inegdl ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alani Tirkiye depremsellik
haritasinda goéruldigu tzere 02-03 tehlike yer ivme bdlgesinde kalmaktadir.(Bkz. Sekil-2)



Sekil-2 Turkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlamaya konu taginmazlar Bursa ili inegdl ilgesi Tahtakdpri Belediyesi sinirlari
icinde bulunan Ebru BAYRAM' a ait I23A03A pafta 102 ada 135 136 (82) ve 137 138 (83)
parsellerde "Turistik Dinlenme ve Konaklama Tesisi" amaci ile 1/1000 o6lgekli “Mevzi
Imar Plana Esas Jeolojik- Jeoteknik incelemesi’ni kapsamaktadir.

S6z konusu 135 ve 136 (82) parsellerin 01.07.2013 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Muduarligi’'nce onaylanmistir. 137 ve 137 (83) parsellerin 03.08.2012 tarihli 13113 sayi
ve “Jeolojik- Jeoteknik Etit Raporu Onayi” yazisinda, “...Jeolojik- Jeoteknik Etit Raporu
komisyonca incelenip onaylanmis...” denmektedir. S6z konusu 102 ada 135, 136, 137 ve
138 parseller ile ilgili raporlarinin yerlesime uygunluk degerlendirilmeleri “13.Sonug ve
Oneriler” kismindadir;

102 Ada 82 Parsele Ait Sonug ve Oneriler;

“XIIl. SONUC VE ONERILER:

1- Bu calisma 1/1000 élgekli Bursa ili, inegdl ilgesi, Giindiizlii Kéyii, Sosa Ustii
mevkisi icinde Ebru Bayram’a ait [23-a-03-a pafta, 102 ada ve 82 no./u parselin “1/1000
6lcekli Mevzi imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik raporu’ nu kapsamaktadir.S6z
konusu alanin jeolojik etidl sonucu yerlesime uygunluk durumu incelenmis ve
degerlendirilmistir ve jeolojik sakincalar icin alinacak tedbirleri iceren bu rapor, yapilacak
mevzi imar planina esas olacaktir.

2-Inceleme alani Tahtaképrii Belediyesi hudutlarinda olup, burada yapilacak
mevzi imar plani sonrasi arazi Turistik Dinlenme ve Konaklama Tesisi olarak
degerlendirilecektir.



3-inceleme alaninin %5-15- %30-70 arasi topografik edime sahiptir.

4-Inceleme alaninin temel jeolojisini Ineg6él Formasyonuna ait birimlerden
olusmaktadir. Inegél formasyonu genel olarak, cakiltasi, kiltasi, kumtasi, marn
ardalanmasi seklinde gériilmektedir. inceleme alaninda genel olarak kalin bir bitkisel
toprak tabakasina rastlanmistir. Kumtagi Uste dogru Killi-marnli seviyelere gegmektedir.
Formasyona ait bozugsmus ve altere olmusg birimlerden kahve renkli CaCO3 bilesimli Siltli
Cakilli KUM, gri-kahve-sarimsi renkli yer yer ayrismig ve altere olmus Kiltagi - Kumtasi ve
Marn gegisli Kumlu KIL, Kahve renkli CaCO3 bilesimli gok kati kivamli Cakilli Kumlu KIL,
gri - kahve - sarimsi renkli yer yer ayrismis ve altere olmus Kiltagi - Kumtasi ve Marn
gecisli Az Cakilli Kumlu KiL, kahve renkli CaCO3 bilesimli ¢cok kati kivamli Az Cakilli
Kumlu KiL, gri - kahve renkli parcali kirikli yer yer ayrismis ve altere olmus Kumtasili
Cakilli Kumlu seviyelerine gecilmistir. Yer yer kumtagi, kiltasi ve marn tabakalanmalarina
rastlansa da yatay sdrekliligi 5 metre ile 25 metre arasinda degdismektedir. Bu nedenledir
ki ana kaya Ozelliklerine sik rastlaniimamaktadir.

5-Inceleme alaninin jeolojik-jeoteknik incelenmesi amaciyla yaklasik 15,00 m.
derinliginde 2 adet Sondaj Kuyusu (SK) agiimigtir. Sondaj Kuyusunda alinan numunelerin
laboratuarda analizleri yapilmistir. Ayrica sismik ve mikrotremor O&lgiimleri yapilarak
zemin davranisi incelenmigtir.

6-inceleme bélgesinde, 1 adet lokasyonda jeofizik-sismik kirilma calismalari, 1
adet lokasyonda mikrotremor calismalari yapilmistir. Serim 1 noktasinda jeofon ara
mesafeleri 6 m. grup disi alici uzakhgi 3 m. ve profil uzunlugu 72 m. olarak uygulanigtir.

7-Inceleme sahasinda Dogu-Bati dogrultulu olarak alinan PDUZ, PTERS ve
STERS kayitlarinin degerlendiriimesi sonucu iki katmanli yeralti yapisi tespit edilmigtir.

Inceleme alaninda egim miktar1 % 05-15, % 30-70 arasinda bir topografyada
yapilan olgtimlerin degerlendiriimesi sonucunda zemin profili 5,7 m. arasinda degisen
derinliklere kadar gézenekli (suya doygun) birimlerin orta saglam bir yapida oldugu, bu
derinlikten itibaren ise yine gbzenekli (suya doygun) orta saglam birimlere karsilik gelen
degerler bulunmustur.

8-Zemin Hakim Titresim Periyodu - To

Periyod, dogal yada yapay etkenlerden olugsmus, periyodu 0,05-2 sn arasinda olan
yer titresimleridir (Ercan, 2001). Belli bir mevkide belli bir periyodun tekrarlanma sayisi
maksimum olmaktadir. Maksimum tekrarli olan periyod, hakim periyod olarak
tanimlanmaktadir (Kanai, 1984).

Yumusak zeminlerde deprem hareketinin hakim titresimi daha blyik yer
degistirme genligine, bir baska degisle daha fazla salinima sahiptir. Sert zeminlerde ise
bu durumun tersidir. Zemin hakim titresim periyodu, dalga boyu (A) , kalinlik (h) ve kayma
dalga hizlarina (VS) bagli olarak asagidaki formil kullanilarak hesaplanmigtir (Ercan,
2001).To=4 h/ VS Yer etkin salinim (zemin hakim periyodu) zemin blyiitmesi, yer ivmesi
degerlerinin korelasyonu igin mikrotremor (zemin dogal titresimi) Olgtimleri yapilmistir.
Ivme kayitlarinin spektral analiz teknigi ve nakamura teknigi uygulanarak zemin biiytitmesi
ve zemin hakim periyodlari elde edilmistir.

Sismik verilerden elde edilen zemin hakim titresim periyotlari 0,57 sn olarak
hesaplanmisgtir. Mikrotremor 6lgtimlerinin degerlendiriimesi sonucunda ise 0,65 sn olarak
hesaplanmigtir.



9-inceleme bélgesinde Zemin hakim titresim periyoduna gére inceleme alani
spektrum karakteristik periyoduna gbére Zemin sinifi Z3, Zemin Grubu C' dir. Buna gére;
Ta=0.15, Tg=0.60 yerel zemin sinifina girmektedir. (Zemin Hak. Titrs. Per., Spektrum K.P.

ve Yerel Zemin Sinifi iligkisi.)

Deprem Yénetmenligine Gére Yerel
Zemin Siniflar: Vs (m/s) (TA-TB) s Vp/ Vs
Z1. Cok Siki Sert >700 0.10-0.30 1.5-2
Z2. Siki-Kati 400-700 0.15-0.40 2-2.5
Z3. Orta Siki-Bozusmusg 200-400 0.15-0.60 2.5-3
Z4. Gevsek-Yumusak <200 0.20-0.90 3-10

10-Arazinin Sismik Siddetinin Zemin Cinsine Bagl Olarak Degismesi (Zemin
Biyttmesi): Yer yiizeyinde deprem siddetine zeminin fiziksel ve mekanik ézelliklerinin ve
zeminin tabaka kalinligi gibi faktérlerin etkisinin oldugu gériilmektedir.

Farkli zemin sartlarinda sismik siddetin degismesi konusunda matematik bagintilar
kurulabilir. Bunun igin zeminlerin fiziksel karakteristikleri ile gézlem sonuglari arasinda bir
baginti kurulmasi gerekir. Zeminlerin fiziksel karakteristiklerinden biri akustik rijitliktir (Vp).
Bu maksatla sismik arastirma c¢alismalarinda yeryiiziinden, derinlikleri kapsayan zemin
tabakalari icin 6l¢tilmiis sismik dalgalarin hizi veri olarak kullanilabilir.

Zemin Blyitmesi orani kayma dalgasi hizi ile hesaplanir. (Midorikawa—1987)
A=68*Vs ~(-0,6)

Inceleme sahasinda;“Midorikawa 1987” ye gére hesaplanan zemin biiyiitmesi
2,00 olarak hesaplanmistir. (Ozgep, F.,2005,"Zemin Jeofizik Analiz",Microsoft® Excel
Programi).

Mikrotremor o&lgtimlerinden elde edilen zemin blyidtmesi ise 1,79 olarak
bulunmustur. Inceleme alaninda hesaplanan zemin biyiitmeleri yukarida verilmistir.
Buna gbére zeminin, deprem etkisini 1,79-2,00 kat daha fazla bliyiitecegi anlasiimaktadir.
Spektral Blyitmeye gbre tehlike dizeyi A (Dusik) grupta yer almaktadir. Zemin
Biyttmesi 1,79 kat bliyiitecegi anlasiimaktadir.

11-Zemin sismik P dalgalarina gére D10 is makinesi icin CATERPILLAR 1983 ve
D 555A is makinesi icin KOMATSU 1982’ ye gére s6kdlebilir niteliktedir.

12-Etiit yapilan alanda herhangi bir heyelan olugturabilecek ortam mevcut degildir.

Bélgede etkin yer katsayisi a: 0.40 g., Magnitid: 7.0 olarak secilerek proje
asamasinda bu degerler gbz éniine alinmalidir.

13-Alinan numunelerde yapilan Atterberg limitleri deneyine gére eklerde verilen
“Birlestirilmis Zemin Siniflandirmasi’nda ClI (Orta Plastisiteli KIL), oldugu belirlenmistir.
Plastisite Indisi Tablo-10'da; (PI) 23-29 oldugundan Yiiksek Plastisitelidir.

14-Arazide acgilan temel sondaj kuyularinda su igerigi degerleri Tablo 7'de
verilmistir. Bu degerler Tablo-12'de verilen zeminlerin su igerigi siniflamasina gére
sondajlarda genel itibari ile “Az Ayrismis — Az Kuru” seklinde degerlendirilmigtir.



15-Sondaj kuyularinda likit limit (LL) degerlerinin Tablo-12'de; birimlerde %40-48
olmasindan dolayi sikisma indisi 0,20-0,39 alinabilir ve Orta sikigabilir olarak
tanimlanmalidir.

17-Kivamiilik Indisine Tablo-13'e gére; I.= (LL-w)/PI esitliginden zemin kivamiilik
siniflamasinda siki - sert olarak tanimlanmaktadir.

18-SK-1 ve SK-2 no.lu sondaj kuyularinda genel olarak numune sonucuna gére
LL<50 ve PI (25-35 ) degeri Dusiik - Orta Sisme sinifi igerisindedir. Zemin etlt
asamasinda gsisme - oturma durumu incelenmeli, gerekli énlemler alindiktan sonra
yapilasmaya gecilmelidir.

19-inceleme alaninda acilan SK-1 ve SK-2no.lu kuyuda yeralti suyuna
gecilmemistir. Mevsimsel kosullarla sizinti sulara rastlanabilir. Ancak yapilacak zemin
ettdlinde Yeralti su seviyesine gecilmesi durumunda drenaj énlemleri alinmalidir.

20-Bayindirlik ve iskan Bakanligi Tarafindan hazirlanmis ve Bakanlik Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile ydrirlige girmis olan Tirkiye Deprem
Bélgeleri haritasina gére inceleme alani I. Derece Deprem Bélgesinde yar almaktadir.

21-inceleme Alaninin tagidigi jeolojik ve morfolojik 6zellikleri ile bélgenin |. derece
Deprem Kusagi'nda bulunmasi da géz éniine alindiginda " Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar hakkinda Yoénetmelik " ( Resmi Gazete 14/07/2007 tarih ve 26582 sayi), "
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Olan Binalar Hakkinda Yénetmelik " ( Resmi Gazete
06/03/2007 tarih ve 26454 sayi) sartlarina uymalidir.

22-Inceleme alaninda sondaj derinligi itibari ile yer alti suyu olmamasi ve tiim
seviyelerde kohezyonlu serilerin varligi nedeniyle sivilagsma riski s6z konusu degildir.

23-inceleme tarihinde kiitle hareketi gézlenmemistir. Inceleme alaninda yapilasma
sirasinda olugabilecek sevlerde teknigine uygun istinat yapilari insa edilmelidir.

24-inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan;

Onlemli Alan 2 (OA-2) : Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egdim Acisindan

Yerlesime uygunluk haritasindan “OA-2” simgesi ile gésterilen alanlar Orta - Ust
Miyosen yasli inegél Formasyonunun yiizeylendigi alanlari kapsamaktadir.

Inceleme alaninda egdim %5-%70 arasinda degisim gésterdiginden dolayi
asagidaki Onlemlerin ve yaklasimlarin planlama sirasinda dikkate alinmasi uygun
olacaktir.

Killi birimler orta - disiik derecede sisme &zelligine sahip oldugundan parsel
bazindaki zemin etlitlerinde oturma ve sismeye karsi geoteknik mihendisinin énerecegi
iyilestirme metotlarindan biri veya birkagi uygulanmalidir. Zemine su girisi mutlaka
O6nlenmeli gerekli drenaj tedbirleri alinmalidir. Derin kazilarda iksa metodu
uygulanmalidir.

Yapilasma sirasinda kazilarda olusacak sevlerde ve planlama durumuna gbre
mevcut sevlerde toprak kaymasini 6nlemek amaci ile teknigine uygun istinat yapilari (
istinat duvari, mini kazik, fore kazik vb. ) insa edilmelidir.

Bina temelleri farkli birimlere oturtulmamalidir.

Insaat temellerine su girisi &nlenmeli, gerekli drenaj sistemleri mutlaka
yapilimalidir.
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Kontrolsiiz kazi yapilmamalidir. Kazilar uzun sire agikta birakilmamalidir.

Inceleme alanimizi olusturan birim i¢in tasima giicii ve sivilasma problemleri
yoktur.

Kilitle hareketleri ile ilgili yapilacak analizler yapi ve zemin ézellikleri ile birlikte
parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etltlerinde dedgerlendiriimelidir. Bu alanda
yapilacak parsel bazi etiitlerde jeoloji, sondaj ve laboratuar ¢alismalarindan elde edilecek
veriler isiginda yapi tasarimi planlanmalidir.

Inceleme alaninin orta kesimlerinde %30-70 civarinda egimli bir alan bulunmasi
nedeniyle planlama durumuna gére bu alanin (st katlarinda yapilasma planlamasi
durumunda inceleme alaninda gev stabilite analizi yapiimalidir. Bu mevcut gevde
alinabilecek énlemler belirtiimelidir. Onlem alindiktan sonra yapilasmaya gegilmelidir.

Yapilan degerlendirmelerde Yiiksek SPT degerleri, Yeralti suyu bulunmamasi ve
Yiiksek kil ihtivasi nedeniyle Sivilasma Potansiyeli mevcut degildir.

Alinacak énlemlerin tiimi mihendislik ¢alismalarina paralel olmasi gerekmektedir.

26-Bu galisma; Bursa lli, Inegél ligesi, Giindiizlii Kéyii Sosa Ustii mevki, [23-a-03-
a pafta 102 ada 82 no.lu parsele kayitli Ebru BAYRAM'a ait alanin yapilan jeolojik
Jeoteknik etit ¢alismasi ile yerlesime uygunluk durumunun degerlendiriimesi amaci ile
planlamaya yénelik olarak hazirlanmis olup, zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.
Raporda verilen parametreler zemin etiidiinde yerinde incelenmelidir.” denmektedir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Planlamaya konu 102 ada 135 ve 137 (82, 83) parseller inegdl ilgesi Giindiizli
mahallesinde yer almaktadir. Taginmazin Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
Glneyinde akaryakit istasyonu bulunmaktadir. Yerlesim disinda bulunan tasinmazin
batisindan inegdl-Tavsanh karayolu (D595) gecmektedir. Cevresi tarim arazileri ile
cevrilidir.
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2.4.3.1. Egim Durumu
Planlama alaninin egimi %5-%20 arasi degismektedir.
2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlamaya konu taginmazlar en yakin meskdn yerlesim alani Gunduzli
mahallesine kus ucgusu 800 metre mesafededir. Tasinmazlar servis hizmetini bati
cephesinde bulunan inegdl-Tavsanli karayolundan almakta olup buna bagh olarak
yonelimi kuzeybati-gineydogudur.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlamaya konu 102 ada 135 ve 137 (eski 82, 83) parseller Uzerinde herhangi bir
yap! bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu 102 ada 135 ve 137 (eski 82, 83) parseller 6zel mulkiyete aittir.
2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli CDP

19.01.1998 tarihinde (Miilga) Bayindirlik ve iskan Bakanligi (Pl. No: 160161213)
tarafindan onaylanan 2020 yili hedefli Bursa Cevre Dizeni Planinda “inegél Planlama
Bélgesi” nde kalan alan, “Diger Tarim Alani” olarak planhdir. (Bkz. Sekil-4)

Sekil-4 Meri 1/100000 Olgekli Nazim imar Plani

Amag ve kapsam basliginda belirtilen hususlara yonelik Ust dlgek plan kararlari
incelendiginde;
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“6.2.7. KARAYOLU SERVIS ALANLARI

6.2.7.1 Karayolu servis alanlarinda yer alacak yapilar; Akaryakit ve LPG
Satis Istasyonlari ile bu tiir tesislerle birlikte diizenlenecek servis istasyonu,
konaklama tesisi, yeme i¢cme tesisi vb. karayoluna hizmet verecek tesisler ile
teshire ve ticarete y6nelik magazalardir.”

“6.2.13. TURIZM ALANLARI

6.2.13.a. Planlama boélgeleri disinda, bu planla belirlenen mevcut ve tim
turizm alanlari ve éneri turizm &6zel planlama alanlarinda 2634 sayili "Turizm
Tesvik Kanunu" ve "Turizm Yatinm ve Isletmelerinin Niteliklerine iliskin
Yénetmeligi" ne uyulmasi ve Turizm Bakanligi'ndan Turizm Yatirnm Belgesi
alinmasi zorunludur. Bu tiir taleplerde, Turizm Bakanligi ve ilgili kurum ve kurulus
gértsleri dogrultusunda ilgili idarece onaylanacak 1/1000 élgekli uygulama imar
planlari yapilacaktir. Turizm tesis alanlarinda 1/5000 élgekli nazim imar planlarina
gére hazirlanacak 1/1000 élgekli uygulama imar planlari yapiimadan ve 3194
sayili “imar Kanunu” uyarinca ilgili idarece onanmadan insaat ruhsati verilemez.”
ifadeleri yer almaktadir.

2.7.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Bahse konu taginmaz 1/25.000 dlgekli Meri Nazim imar Planinin sinirlari
disinda kalmaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

102 ada 137 ve 138 (83) parsellere ait 1/5.000 dlgekli Nazim imar Plani
bulunmamaktadir.

Milga Tahtakopri Belediyesi tarafindan 01.07.2013 Tarih ve 12 Sayi ile
onaylanan 102 ada 135 ve 136 (82) parsellere ait 1/5000 Olgekli Mevzi Nazim
imar Planinda “Turizm Tesis Alani” olarak planlanmistir. Ancak Tahtakopri
Belediyesi’'nin 11.07.2013 tarih, 26167172-82 sayi ve “Mevzi imar plani hk.”
Konulu 6360 sayili kanunun gegici 2. Maddesine istinaden inegdl Belediyesi'ne
yazmis oldugu yazi ilge belediyesi tarafindan neticelendiriimedigi icin plan
kesinlesmemigtir. (Bkz. Sekil 6)
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Sekil-6 102 Ada 135, 136 (Eski 82) Parsellere ait ilge belediyesi tarafindan
neticelendiriimeyen 1/5000 Olgekli Meri Nazim imar Plani

GUNDUZLO

BURSA ILI INEGOL ILCESI

TAHTAKOPRU BELEDIYESI GUNDUZLU KOYU

102 ADA 82 NUMARALI PARSELE AIT

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
GOSTERIM

SINIRLAR

x K

528 :
i w i

OLGEX; 15000

116000
YUKLENICI
UTM HARITA INSAAT MAKINA TIC. LTD. $TI.

2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Muilga Tahtakdpru belediyesi tarafindan 04.06.2012 tarih ve 18 sayi onayli 102
ada 137 ve 138 (83) parsellere ait 1/1000 olgekli mevzi Uygulama imar planinda “Turizm
Tesis Alani” olarak planhdir. Yapilasma kosullari Emsal = 0.40 Yengok(Hmax) = 6.50
metredir. Yapi yaklasma on cepheden 25 metre diger cephelerden 5 metre olarak
planlidir. (Bkz. Sekil 7)

Plan HUkUmleri asagida gibidir;

“1. Aplikasyonda kadastral sinir esas alinir.

2. Turizm Tesis Alaninda; Turizme ybnelik konaklama, dinlenme, apart tesisler ile
bunlari destekleyici nitelikteki restoran vb. ticari isletmeler yer alabilir. Planin
onaylanmasindan sonra da girisimci yapacadi yapilarda il Cevre ve Orman ile Tarim |l
Muidiirlerine bulunduklari taahhlitlere uymak zorundadirlar. Séz konusu taahhditlere

uyulmasi esnasinda yapilacak planlama c¢alismalarinda “Planli Alanlar Yénetmeligi”
hikimlerine uyulacaktir.
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3. Planda belirtilen Hmax yapilarin sagak yliksekligi olup cati yiksekligi mimari
zenginlik olugturabilmesi igin belirtiimemigtir. S6z konusu ¢ati ylksekligi bagimsiz birim
olusturmamak garti ile ruhsat agsamasinda belirlemeye belediyesi yetkilidir.

4. Yol alanlari kamuya terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez.

5. Bélgede kanalizasyon sebekesi kurulana kadar “Lagim Mecrasi insaati Miimkiin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Ait Yénetmelik “ hiiktimleri uyarinca uygulama yapilacaktir.

6. Planlama alani 1.derece deprem kusaginda yer aldigindan alanda ‘Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiiktimleri ile onayli planinda
esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunda belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.

7. Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

8. Alanda “Su Kirliligi Yénetmeligi Teknik Usulleri Tebligi’nde belirtilen hiikiimlere
uyulmasi zorunludur.

9. Otopark ihtiyaci parsel icerisinde c¢bziilecek olup “Otopark Ybnetmeligi”
hikidmlerine uyulacaktir.

10. “Kati Atiklarin Kontrolii Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

' gy

11. “Siginak Yénetmeligi” htikimlerine uyulmasi zorunludur.

12. Alt yapi miilk sahibi tarafindan yapilacaktir. Altyapi projesi onaylanmadan
ingaat izni, altyapi tamamlanmadan yapi kullanma izni verilemez.

13. Planlama alaninda herhangi bir Kdltir ve Tabiat Varligina rastlaniimasi
durumunda Bursa Kililtiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bbélge Kuruluna bildirilmesi 2863
sayili yasanin 4. Maddesi uyarinca zorunludur.

14. Planda ve Plan notlarinda belirtimeyen hususlarda “1/100.000 élgekli Bursa |l
Cevre Diizeni Plani” ve “Planli Alanlar Yénetmeligi” hukimlerine uyulacaktir.
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Sekil-7 102 ada 137 ve 138 (83) Parsellere ait Meri 1/1000 Olgekli Mevzi
Uygulama imar Plani

Milga Tahtaképri Belediyesi tarafindan 01.07.2013 Tarih ve 12 Sayi ile
onaylanan 102 ada 135 ve 136 (82) parsellere ait 1/1000 Olgekli Mevzi Uygulama imar
Planinda “Turizm Tesis Alani” olarak planlanmistir. Ancak Tahtakopri Belediyesi’nin
11.07.2013 tarih, 26167172-82 sayl ve “Mevzi imar plani hk.” Konulu 6360 sayili
kanunun gegici 2. Maddesine istinaden inegdl Belediyesine yazmis oldugu yazi ilge
belediyesi tarafindan neticelendiriimedigi icin plan kesinlesmemistir. Kesinlestiriimeyen
plan incelendiginde, Yapilasma kosullari; Emsal = 0.40 Yengok(Hmax) = 6.50 metredir.
Yapi yaklasma 6n cepheden 25 metre diger cephelerden 5 metre olarak planhdir. (Bkz.
Sekil 8)

Sekil-8 102 ada 135, 136, (Eski 82) Parsellere ait ilce belediyesi tarafindan
neticelendirilmeyen 1/1000 Olgekli Mevzi Uygulama imar Plani.
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKQESi

Planlamaya konu parseller 1/100.000 Olgekli Bursa il Cevre Diizeni Plan’nda
“Diger Tarim Alani” olarak planlanmig olup, alana ait 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
bulunmamaktadir. 102 Ada 317 ve 138 (Eski 83) parseller Mulga Tahtakopru
Belediyesi’'nin 04.06.2012 tarih ve 18 sayili meclis karari ile onaylanan 1/1000 olcekli
Mevzi imar Planinda “Turizm Alani” olarak planlidir. Bu parsellere ait 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani bulunmamaktadir. 102 Ada 135 ve 136 (Eski 82) parseller ise Miilga
Tahtakopru Belediyesi tarafindan 01.07.2013 tarih ve 12 sayili meclis karar ile
onaylanan 1/1000 &lgekli Mevzi Uygulama Imar Plani ve 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda “Turizm Tesis Alani” olarak planlanmigtir. Tahtakdpri Belediyesi'nin 11.07.2013
tarih, 26167172-82 sayi ve “Mevzi imar plani hk.” Konulu inegdl Belediyesi'ne yazmis
oldugu yazida “06.12.2012 tarih ve 28489 sayili resmi gazetede yayinlanan 6360 sayili
kanunun gecgici madde 0001. (2) 1’inci (Glncel Kanunda 7. Fikra) maddeye gére;” “Yeni
nazim ve uygulama imar planinin yapilmasi, imar plani degisikligi ve revizyonu ile her
tarlt imar uygulamasi (insaat ruhsati harig) is makineleri ve diger tagitlarin satigi ile
borglanmalari katilacaklari belediyenin onayina baglidir denilmektedir. S6z konusu plan
icin 6360 sayili kanunun ilgili maddesine gbre onayinizi talep ediyoruz.” denilmektedir.
lice belediyesi tarafindan neticelendiriimeyen 102 ada 135 ve 136 (Eski 82) parsellere ait
imar plani kesinlesmemisgtir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan iligkileri ve kademelenmesinde
sorun bulunmaktadir. Bu sorunu Ust ve alt dlgek plan kararlarina uygun hale getirerek
ortadan kaldirmak, bdlgedeki turizm faaliyetlerini canlandirarak ekonomik fayda
saglanmasi hedeflenmektedir.

Ayni zamanda s6z konusu parsellere iligkin alinan kurum goruglerinde Bursa
Kaltar Varliklarini Koruma Bolge Kurulu MadarlGgid’nan 23.03.2021 Tarih, 10261 Sayil
yazisinda; Calisma alaninin bir kismini kapsayan 102 Ada 135 Parsel gevresinde
bulunan 102 Ada 81 Parsel ve 103 Ada 1,8, kismen 9 parsel Uzerinde tespit edilen yuzey
buluntularina iligkin S6z konusu alanin 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olmasina iligkin
karar almistir. S6z konusu alana iliskin yapilacak imar plani ¢alismalari koruma amacli
imar plani statusinde yapilacak olup, 135 parsel haricindeki parsellerin kurum
goruglerinin  bulunmamasi ve muvafakatnamelerinin temin edilememesi nedeniyle
koruma amagcli imar plani sinirlarina dahil edilmemistir.

Bu duruma gore 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani yapilarak s6z konusu parsellerin
“Turizm Alani” olarak planlanmasi amaglanmaktadir.

Bu amac kapsaminda 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b ve 6360 sayili kanun ile
degisik 5216 sayili Buyuksehir Belediye Kanunu'’nun 7/b maddeleri uyarinca 1/5000
dlgekli Nazim imar Planinin yapilmasi gerekmektedir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

inegdl ilgesinin sanayi ve tarim ve ormancilik alanindaki énciligiinin yani sira
turizm alanin da Bursa ilinin énde gelen ilgelerinden biridir. ilgede saglik, doga ve kiiltiir
turizmi yapilmaktadir.
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Kualtdr ve Turizm bakanliginin verilerine dayanilarak hazirlanan alt kisimdaki
tablodan (Bkz. Tablo-3) da gériilecedi lizere, inegél ilgesindeki konaklama tesislerine ait
konaklama istatistikleri yillara gére artis géstermektedir. iicede bulunan tesisler Bursa |li
batinlne oranla daha uzun suireli geceleme ve daha fazla doluluk oranlarina sahip
olmuslardir. inegdl ilcesindeki yiiksek doluluk orani ve uzun konaklama siiresi bélgenin
turizm potansiyelinin en 6nemli gostergesidir.

Tablo-3 Bursa ili inegél ilgesi Turizm istatistikleri

Tesise Gelen Toplam Kisi Toplam Geceleme Ortalama Kalig Doluluk Orani (%)
inegol Bursa inegsél Bursa inegdl Bursa inegél Bursa
147398 1351999 308590 | 2404541 2.09 1.78 40.12 37.04
139238 1644790 288656 | 3058267 2.07 1.86 39.41 41.47
147787 1736882 313878 | 3168330 2.12 1.82 45.9 43.56
157497 1803458 329737 | 3340564 2.09 1.85 47.69 44.67
2020 (O-T%) 55406 648650 113456 | 1221490 2.05 1.88 28.65 27.88
*(O-T)=0cak ve Temmuz Aylari arasinda bulunan veriler (Kaynak: Kaltlr ve Turizm
Bakanligi)

iicede saglik turizminin temel tasini ise Oylat Kaplicalari olusturmaktadir. Oylat
kaplicalarina Bursa-Eskigehir Karayolu Uzerinde Domani¢ sapagindan gidilerek
ulasiimaktadir. inegdl lige merkezine 27 km uzaklikta bulunmaktadir. Kaplica Uludag'in
kar sulari ve civarda bulunan kaynaklardan beslenmektedir. Kaplicanin sulari radyoaktif
sicak sular grubuna dahildir. Sicakhgi 40.5 dereceyi bulan suyun Kisirlik, Romatizma,
idrar yollari ve gocuk felcine iyi geldigi bilinmektedir.

Sekil-9 Oylat Kaplicalari
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Sekil-10 Oylat Selalesi

Oylat kaplicasinin yakin bdlgesinde ise magalar bulunmakta olup duvarlar
fresklerle ve yazilarla susluddr. Halk arasinda sivri kaya olarak adlandirilan olusum eski
bir fay hattidir. Bu magara 665 metre uzunlugunda olup Turkiye’nin en buyuk 3.
Magarasidir. Magarada bol miktarda sarkit, dikit, situn, duvar ve perde damlataslar
bulunmaktadir. Ayni zamanda bu bodlgede dogal dUrtnlerinin satisinin yapildigi kdy pazari
bulunmaktadir.

Sekil-11 Oylat Magarasi

Cahsmaya konu alan; oylat kaplicalarina 5 km uzaklikta ve Oylat'a ulagim
saglanan guzergah Uzerinde bulunmaktadir. Konaklama kapasitesi kisitli olan Oylat'in
yakin ¢evresinde ulasim baglantilart kuvvetli alternatif turizm alanlarina ihtiyag
duyulmaktadir. Planlamaya konu alan dogal yapisi, konumu, dusuk tarimsal potansiyeli
ve ulasim baglantilari dikkate alindiginda bdlgenin konaklama ve gunubirlik turizm
taleplerine cevap vermek icin tasarlanabilecek uygun bir bdlgedir.
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BURSA iLi INEGOL iLCESi GUNDUZLU MAHALLESI 102 ADA 135 VE 137 PARSELLERE ILISKIN ARAZI FOTOGRAFLAMA GCALISMASI
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3.3. PLAN / PLAN DEGIiSiKLiGiI ONERISi ve PLAN KARARLARI

T.C. Kiltur ve Turizm Bakanhgi Kultar Varliklart ve Muzeler Genel Mudurluagu
Bursa Kultur Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Maduarliagu’nin 07.01.2021 Tarih, 1021167
Sayi ve “16.05.619 Bursa ili, Inegél ilgesi, Giindiizlii Mahallesi, 102 ada; 135, 136, 137,
138, 81 ve 103 ada; 1, 8, 9 (kismen) parseller.” Konulu yazisina istinaden ise ¢alisma
alaninin 135 parseli iceren 8143.5 m? kismi koruma amagch nazim imar plani olarak
planlanmis olup 137 parsel e giren 7507.2 m? kismi ise nazim imar plani olarak
planlanmigtir.

Planlamaya konu tasinmaz belirtilen gerekceler ve kurumlardan alinan olumlu
gorusler dogrultusunda ve muktesep haklar gz 6ninde bulundurularak meri mevzuata
uygun sekilde “Turizm Alani” olarak planlanmigtir. (Bkz. Sekil 12)

Alanda yapi ve nufus yogunlugunu arttirici planlama yapilmadigindan ve altyapi
mulk sahibi tarafindan yapildigindan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesi 7.
fikrasinda belirtilen kentsel teknik altyapi etki degerlendiriimesi raporu hazirlanmasina
ihntiyagc duyulmamisgtir.

Planlama alaninda degisiklik ile ilave nifus dnerilmediginden ilave sosyal ve teknik
altyapi alani énerilmemistir.

Plan gosterimi Mekansal Planlar Yapim Ydnetmelidinin gecici 3. maddesi uyarinca
ilgili ydnetmeligin EK-1¢ Nazim Imar Plani Gésterimlerine uygun olarak diizenlenmistir.

Sekil-12 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Meri plan ve oneri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi asagidaki gibidir.
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Tablo-4 Kargilagtirmali Arazi Kullanim Tablosu

ONERIi (m?)
Turizm Alani 15650.70
Toplam 15650.70

3.4. PLAN NOTLARI

1- Koruma Amaclh imar Plani sinirlar iginde ve disinda yer alan tescilli anitsal ve sivil
mimarlik érnegi yapilar ile ilgili her turli midahale K.V.K.B.K. nun yururlukteki ilke karar
gecerlidir.

2- Tescilli parseller ve bunlara bitisik parsellerde yapilacak uygulamalarda Bursa Kultar
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu, diger parsellerde ise inegdl Belediyesi yetkilidir.

3- Tescilli parseller ve bu parsellere komsu durumda parsellerde projesi Bursa Kultir
Varliklarini Koruma Bdlge Kurulunca onaylanmadan ingaat izni verilemez.

4- Tescilli bitisigindeki yapilarda yapilacak midahalelerde K.V.K.B.K. nun yururlikteki ilke
karari gecerlidir.

5- Koruma Plani dahilinde Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu izni alinmadan
plan tadilati gergeklestirilemez.

6- Planin 3. Derce arkeolojik sit boélumindeki yapilanma verilen parsellerde mize
uzmanlari  denetiminde yapilacak sondaj kazisi koruma bdlge kurulunca
degerlendiriimeden mimari proje hazirlanmaz.

7- Planin 3. Derece arkeolojik sit bolimunde yapilacak her turlG alt yapi ¢alismasi igin
onceden koruma kurulunun karari alinmasi zorunludur.

4. KURUM GORUSLERI

Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigi’niin 81604477-.304../748 sayi,
15.03.2013 tarih ve “Turistik Dinlenme ve Konaklama Tesisi” konulu yazi ile “14.03.2013
tarihinde Muddrligimizce yerinde yapilan inceleme ve degerlendirme sonucu, talep
edilen alanin 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu Uyarinca, ilan herhangi bir turizm alani,
bélgesi veya merkezi kapsaminda kalmadigindan ve Bakanlgimizin anilan yere iliskin
herhangi bir tasarrufu bulunmadigindan, s6z konusu alanda Ebru BAYRAM tarafindan
“Turistik Dinlenme ve Konaklama tesisi” kurulup igletmesinde; 2634 Turizm Tesvik
Kanunu uyarinca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denmektedir.

Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Midurlagiu’'nan 16/11/2020 Tarih, 157745
Sayi ve “Afete Maruz Bélge (inegél ligesi, Giindiizlii Mah. 102 ada 135-136-137-138
parsellerde Turizm Tesis Alani)” Konulu yazisinda; *“...S6z konusu alan ile ilgili
Mudirliigdmiiz argivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz Bélge Kararinin
bulunmadigi tespit edilmistir. Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Muessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 tarih ve
26582 sayili "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydénetmelik”, 18.03.2018
tarih ve 30364 sayili "Tirkiye Bina Deprem Ybénetmeligi" ile Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.” Denmektedir.
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Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Midiirliigii 2.Bélge Midiirliigirnin
11/11/2020 Tarih 404148 Sayl ve “Goériis” Konulu yazisinda; “...S6z konusu parseller
sinirlari dahilinden gegen Tesekkiliimiize ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir
enerji iletim hatti bulunmamaktadir.” Denmektedir.

T.C. Karayollan Genel Mudiirliigii 14. Bolge Mudurligi’'nin 16/04/2021 Sayi,
422142 Sayi ve “Kurum Gériigli (ASA Imar Planlama Etiit Danismanlik)” konulu
yazisinda; “...llgi yaziniz incelenmistir. 2918 sayili Karayollari Trafik Kanununun 17. Ve
18. Maddelerine dayanilarak ¢ikarilan ve halen yliriirliikte bulunan Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin “Belediye Sinirlari Iginde Bulunan
Karayolu Kenarindaki Yapi ve Tesisler” béliimiiniin; 37. Maddesindeki kavsak mesafesi
sartini saglamasi,38. Maddesindeki park yerleri alanlarinin olmasi, 41. Maddesindeki
karayollari kamulastirma sinirindan itibaren yapilarin en az 25 metrelik yapi
yaklasma(cekme) mesafeleri sartini saglamasi, 40. Maddesindeki cephe genisligi sartini
saglamasi, EK-7'deki proje érnegine uygun cephe genisligi ve gecis yollari ile adalarin
diizenlenmesi, baglanti yollarinin Yénetmelikte belirtile diger sartlara uygun olarak tesis
edilmesi gerektigi agiklanmistir. Yapilacak olan imar planinin bu kistaslari géz énlinde
bulundurarak Yénetmelik hiikiimlerine uyulmasi gartiyla séz konusu yerde nazim imar
plani hazirlanmasinda Kurumumuzca bir sakinca gérilmemektedir.

Ancak, Kurulusumuza ait karayolu kenarinda yapilacak ve acilacak olan,
hakkindaki yénetmelikte bahsedilen kurulmak istenen tesise ait belgeler ile idaremizin
uygun gorisi alinmadan insaat izni veriimemesi ve ingaata baglatiimamasi gerekir. Bu
yazi gecil yolu izin belgesi yéniinden gecerli degildir. Gegis yolu izin belgesi hakkinda
uygun gérus alinabilmesi igin;

1) Imari ¢ikarildiktan sonra kurulmak istenen tesis yerinin 100 metre ilerisi ve
gerisini gosteren belediye yetkililerince onayli ilk ydrirlige giris tarihini de belirtilen,
1/1000 olgekli uygulama imar plani (imar planinda toplayici yol bulunmasi halinde yolun
katilma ve ayrilmalarinin gésteriimesi gerekmektedir.)

2) Kurulmak istenen tesis yerine 1/200 ©élgekli tesisin arazi Uzerindeki
konumunu, tesisin giris-¢ikis yollarini  mesafelerini ile birlikte gd&steren tesisin
blnyesindeki yapilarin karayolu sinir ¢izgisine mesafelerini teknik elemanlarca
hazirlanmig ve imzalanmig belediye yetkililerince onayli 3 adet vaziyet plani ile birlikte
ligili Belediye Baskanhgi tarafindan miracaat edilmesi durumunda, Kurumumuz
tarafindan tekrar goriis bildirilecektir.” Denmektedir.

inegél Belediye Bagkanhigi imar ve Sehircilik Midiirligii'niin 25/11/2020 Tarih,
13366 Sayi ve “Kurum Gérisit Gindiizli 102/135,136,137,138” konulu yazinda; “...Talep
edilen Nazim Imar Plani Dedisikligi incelenmis olup, ilgili kurumlardan (Il Tarim, DSI,
Karayollari vb.) uygun géris aldigi takdirde tarafimizca sakinca bulunmamaktadir.”
Denmektedir.

Bursa Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 10/11/2020 Tarih, 3158561
Sayi ve “Bilgi ve Belge Talebi (Inegél, Giindiizli, 102 ada 135, 136, 137, 138 Parseller)”
Konulu yazisinda; “... MiUracaat edilen parsellere ait topografik harita ve KML dosyasi
ekte sunulmusg olup, tasinmazlarin iginde bulundugu bdlgenin Muadurlugunuzce projesi
yuruttlen veya planlamasi yapilan sulama sahalari igerisinde kalip kalmadiginin, drenaj
veya diger tarla ici gelistirme projelerinin bulunup bulunmadiginin, dere ve tagkin alanlar
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ile ilgili bu bolgede g¢aligmalarinin bulunup bulunmadigi ve belirtilen alanin "Turizm Alani"
amagcl kullaniimasi durumunda, kurumunuz mevzuatlari agisindan sakinca olup olmadigi
konusunda gorusunuzin Mudurligumaze bildirilmesi hususunda...” denmektedir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanh@ Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bélge
Midiirliigirnin 07.01.2021 Tarih, 862524 Sayi ve “Bursa-inegél-Giindiizlii Mah. 102
Ada 135-136-137-138 Parseller Imar Plani” Konulu yazisinda; “... Séz konusu alan
yazimiz ekli 1/25.000 blgekli harita fotokopisinde igaretlenmis olup Kurumumuzca projesi
yurdtilen ya da planlamasi yapilan herhangi bir proje sahasi igerisinde kalmamaktadir.
Yamaclardan gelebilecek ylizeysel yagis sularinin drenajina yénelik tedbirler Belediye alt
yapi tedbirleri kapsaminda alinmalidir. Gerek imar ¢alismalari sirasinda gerekse yapi
ingasi asamasinda gerek personel gerek isletme kaynakli her tirli sivi atiklarin tabii
zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, yeralti suyu
kirlenmesini 6nleyici tim tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit edilebilecek ¢cesme, pinar,
kaynak vb. ‘nin korunmasi igin gereken tedbirlerin alinmasi, "Yeraltl sularinin Kirlenmeye
ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik” ve "Su Kirliligi Kontrolli
Yénetmeligi" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin
saptanmasi  durumunda zararin lgiliden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilasmanin iptal edilmesi
kosullarina uyulmasi gerekmektedir.” Denmektedir.

T.C. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirliigi'niin 09.12.2020 Tarih,
65677 Sayi ve “Kurum Gériisti (inegél licesi, Giindiizlii Mah. 102 ada muhtelif parseller)”
Konulu yazisinda; “...parseller Bakanligimiz Tabiat Varliklarini Koruma Bilgi Sistemi
(TVKBS) lizerinden incelenmis olup sb6z konusu alanlarda mevcut onayli dogal sit
kaydinin bulunmadigi, 3621 sayili Kiyir Kanunu ve Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair
Yénetmelik kapsaminda kalmadigi gorilmektedir. Ayrica bahse konu parsellere iligkin
"Turizm Alani" olarak planlandigindan, imar planina esas projenin; 25/11/2014 tarih ve
29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirirliige giren, Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yoénetmeligi Kapsaminda tarafimizca yapilacak herhangi bir islem
bulunmamaktadir.

Ayrica 2872 sayilli Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre Kanunda Degigiklik
Yapiimasina Dair Kanun ile bu Kanunlara bagl olarak ¢ikarilan/gikarilacak
Yénetmeliklerde belirlenen esaslara uyulmasi, arazinin mevcut durumunun muhafaza
edilmesi, meri mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve kuruluglarca éngérilen gerekli izin ve
ruhsatlarin  alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi, ¢evrenin korunmasi ve
gelistiriimesine ybnelik tedbirlere uyulmasi, s6z konusu tasinmaz lzerinde her hangi bir
faaliyetin yapilmasi planlandiginda proje sahibi tarafindan yeniden Valiligimizin (Cevre ve
Sehircilik I Midiirliigi) gériisiiniin alinmasi, meri mevzuat kapsaminda gerekli izinlerin
alinmasi ve ayrica Cevre Diizeni Planlarina ve plan hiikiimlerine uyulmasi gerekmekte
olup...” denmektedir.

T.C. Bursa Biiyuksehir Belediye Baskanligi Bursa Su ve Kanalizasyon
idaresi Genel Midiirliigii Planlama Yatinm ve insaat Dairesi Baskanhgirnin
16/12/2020 Tarih, 60551 Sayi ve “inegél ilgesi Giindiizlii Mahallesi” Konulu yazisinda;
“S6z konusu béblgeye ait herhangi bir icme suyu, atik su ve yagmursuyu planlamamiz
bulunmamakta olup atik su bertarafi ile igme suyu ihtiyaci tasinmaz sahibince parsel
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icinde ¢bzilmelidir. Bununla birlikte yazimiz ekindeki planda gérildigi lizere s6z konusu
parsel gevresinde Candir Dere, Kocahendek Deresi ve Agacgli Dere bulundugundan
yapilacak faaliyetin dere kesitlerine miidahale etmemesi, kesiti daraltmamasi igin gerekli
O6nlemlerin alinmasi, dogal yapinin korunmasi, yeralti ve yeristii su kaynaklari
kirletmeyecek bditin énlemlerin ilgili parsel sahibi tarafindan saglanmasi gerekmektedir.
Ayrica derelere yaklasma mesafesi ve diger hususlara iliskin ilgili mevzuat kapsaminda
DSI 1. Bélge Miidiirliigii gériigii alinmalidir.” Denmektedir.

Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$. Etit ve Proje Daire Bagskanhgr'nin 2310093
Sayi ve “Géris ve Teklifler” Konulu yazisinda; “Séz konusu g¢alisma alanina ait yazi eki,
harita ve koordinatlar incelenmis olup, sinirlari belirtilen alanda Kurulusumuz
tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisimiz bulunmamaktadir.”
Denmektedir.

T.C. Kultur ve Turizm Bakanhgi Kultur Varliklari ve Miizeler Genel Mudurliigi
Bursa Kiltliir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudirligi’'nin 07.01.2021 Tarih,
1021167 Sayi ve “16.05.619 Bursa ili, Inegél ilgesi, Giindiizlii Mahallesi, 102 ada; 135,
136, 137, 138, 81 ve 103 ada; 1, 8, 9 (kismen) parseller.” Konulu yazisinda; “...

1) 102 ada; 137 ve 138 parsellerin mevcut arkeolojik, tarihi, kentse/ sit alanlari ile
korunmasi gerekli taginmaz Kdltir varliklari ve bunlarin korunma alanlari diginda yer
almasi ve Middrligimiz uzmanlari tarafindan mahallinde yapilan incelemede 2863
sayili Kanun kapsaminda herhangi bir bulguya rastlaniimamasi nedeniyle uygulama
sirasinda 2863 sayili Kanun'un 4. Maddesine (herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimasi
halinde ilgili Miize Mudirligine haber verilmesi) uyulmasi kosuluyla sb6z konusu
taginmaziara yénelik 1/5000 6lgekli llave Nazim Imar Plani  degisikliginin
gerceklegtirimesinde sakinca bulunmadigi;

2- 102 ada; 135 ve 136 parsellere ybnelik olarak mahallinde yapilan incelemede
102 ada; 81, 135, 136 parseller ile 103 ada; 1, 8 ve 9(kismen) parselleri kapsayan alanda
2863 sayili Kanun kapsaminda ylizey buluntulari tespit edilmesi nedeniyle 102 ada; 81,
135, 136 parseller ile 103 ada, 1, 8 ve 9 (kismen) parselleri kapsayan alanin arkeolojik sit
olarak belirlenmesine ybnelik olarak 2863 sayili Kanun'un 7 inci Maddesi ve Korunmasi
Gerekli Tasinmaz Kiltiir Varliklarinin Tespit Ve Tescili Hakkinda Yénetmelik geregince
45 giin igerisinde kurum goériglerinin iletiimesi ilgi (b) yazimizla istenmis olup kurum
gériglerinin tamamlanarak konunun Koruma Bolge Kurulunda gérigtilmesi asamasindan
sonra 102 ada,135 ve 136 parsellere ybnelik 1/56.000 6blgekli Nazim Plan degisikligi
Onerisine iligkin goéris bildirilebilecegi;

Konunun Koruma Boélge Kurulu tarafindan degerlendirlmesi asamasina kadar
arkeolojijk sit olarak belirlenmesi énerilen 102 ada; 81, 135, 136 parseller ile 103 ada; 1,
8 ve 9 (kismen) parsellerde herhangi bir ingai veya fiziki uygulamaya izin veriimemesini;

Arkeolojik sit olarak belirlenmesi 6nerilen alanda bulunan, tapunun 102 ada; 81
parseline  kayith  tasinmazdaki  akaryakit istasyonunun insaasi asamasinda
Mudirligamizden géris alinmadigi gérildiginden, yapinin yasal durumuna iliskin bilgi
ve belgelerin Mdddrligimdize iletilmesi hususlarinda...” Denmektedir.
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