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Biyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 20/12/2021 giinii saat 16.00’da yaptig1 2019/2024 se¢im
d6neminin 31 inci, 3 tincii dénemin 11 inci OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin
3/88 inci maddesini teskil eden Imar ve Baymdirhk Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme
sonucunda;

Raporda;

“15 Aralk 2021 tarihinde yapilan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 1. Oturumunda
15.12.2021 tarih ve 2077 sayili Karariyla Aralik Meclisi’nin 2. Oturumunda goriisiilmek {izere
Giindeme alinan ve daha 6nce Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 19.03.2020/644, 23.06.2020/893,
24.09.2020/1356, 14.10.2021/1696, 14.10.2021/1723 tarih ve sayil Kararlart ile Imar ve
Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen 6nergeler incelenmis olup;

Ilgili talepler ile 2020 Yili 1/100.000 6lgekli Bursa il Cevre Diizeni Plam 6.2.2. KIRSAL YERLESME
ALANLARI ve 6.2.4. TARIM ALANLARI hiikiimlerine yonelik degisiklik talep edildigi goriilmiistiir.
Yapilan inceleme neticesinde;
Kirsal Yerlesme Alam Hiikiimlerinin asagidaki sekilde degistirilmesi;
6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI
6.2.2.1. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayith On Dort Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Mahalle statiisiine doniiserek Biiyiiksehir Belediyesi
siirlarina dahil olup, kirsal yasam 6zelligi devam eden alanlardr.
6.2.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlari, 1/100.000 6lgekli Bursa Cevre Diizeni Plani’nda sematik
gosterilmistir.
6.2.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapilagmaya iliskin uygulamalar, iist 6lgek plani bulunsa
dahi, 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilincaya kadar, 1/100.000 6lgekli Bursa Cevre Diizeni
Plan hitkiimleri, 3194 sayil1 Imar Kanunu’nun 27 nci maddesi ve Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi
hiikiimlerine gore yliriitiiliir.
6.2.2.4. Onayh Kirsal/Kdy Yerlesik Alanlari/Gelisme Alan siniri bulunan alanlar ile Kirsal/Kéy
Yerlesik Alan sinir1 bulunmayip tapu kaydinda ‘kdy i¢i® olarak tanimlanms parseller; Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nce aksine bir karar alinmadign miiddetge ‘Kirsal Yerlesme Alanlart’
kapsamindadir. Ancak, 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun uyarinca ‘Afete Maruz Bolge’ ilan edilerek iskana
kapatilan alanlar, onayli Kirsal Yerlesik/Gelisme Sinir1 bulunsa veya kdy igi tapusuna sahip olsa
dahi ‘Kirsal Yerlesik Alan’ olarak kabul edilemez.
6.2.2.5. Onayh Kirsal Yerlesik Alan Sinirt bulunmadigi durumda veya onayli sinirlarin yeniden
tespitini gerektiren hallerde; Ilgili Kurumlarin uygunluk goriislerinin edinilmesi kaydiyla, sorumlu
Iige Belediye Meclisinin teklifi ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin onayt ile Kirsal Yerlesik Alan
Sinirlart belirlenir. Kirsal Yerlesik Alan Sinirlari belirlenirken ve/veya revize edilirken, Kirsal
Yerlesme Alani’nin biitiinciil yerlesik dokusu esas alinir.
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6.2.2.6. Kursal Yerlesik Alanlarda konut, tarim ve hayvancilik amagh yapilar, Agro-Eko Turizm
Tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, ticari tiniteler, kirsal yerlesimin ihtiyacina yonelik Kamuya
ait tiim sosyal ve teknik altyap: tesisleri (okul, ibadethane, aile saglik merkezi, sosyal tesis vb.),
mahalle konagi, harman yeri, mezarlik, pazaryeri, postane, su deposu, karakol, bakkal, kahve,
lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binalari ve tamirhaneler
imar plani yapilmaksizin yer alabilir.

6.2.2.7.6.2.2.6 maddesinde sayilan kullanimlar disinda kalan fonksiyonlarin Kirsal Yerlesik
Alanlarda yer alabilmesi igin kullanim amacina yonelik imar Plam yapilmasi zoruniu olup;
yapilagsma kosullar1 Emsal=0.50, Yengok =7.50 metre (2 kat), azami yap: Insaat Alani= 1000 m?
degerlerini asamaz.

6.2.2.8. Ifrazda; asgari parsel biiyiikligii 300 m? ve asgari parsel cephesi 10 m.’dir. Ifraz, olusacak
yeni parsellerin yola cephe almasi ve asgari cephe sartim saglamasi kaydiyla yapilabilir. Bir
parselden ifraz yolu ile elde edilecek parsel sayisinda kisitlama yoktur. Parselden terk suretiyle yol
olusturulamaz. Bu sartlar1 sagladig: takdirde, ¢ikmaz yola cepheli parseller de ifraz edilebilir.
6.2.2.9. Ifraz edilmek suretiyle olusmug parseller, asgari cephe ve biiyiikliik sartini saglamasi
durumunda tekrar ifraz edilebilir.

6.2.2.10. Ifraz edilmedikge bir parsel iizerine yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amaglh
yapilar ve bunlarin liizumlu miistemilat binalar1 diginda birden fazla yap: yapilamaz. Ancak, bir
yapida birden fazla bagimsiz bsliim yapilabilir. 1500 m? den biiyiik olan hisseli parsellerde ise
maliklerin muvafakati alinmak ve binalar arasindaki mesafeler 6 metreden az olmamak sarti ile
hissedar sayisini ve her durumda 3 adeti gegmemek {izere birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda
diger yapilasma kosullarina uymak kayd ile her bir binamin yapi insaat Alani 250 m?’yi toplam yapi
Ingaat Alani ise 750 m?’yi gecemez.

6.2.2.11. Konut, ticari liniteler, ev pansiyonculugu tesisleri, bakkal, kahve, berber, firin, tanitim ve
teshir biifeleri, lokanta, mahalle halk: tarafindan kurulan ve isletilen kooperatif isletme binalar ve
tamirhaneler i¢in; Emsal=1.00, Yengok =7.50 metre (2 kat), emsale dahil Insaat Alani 250 m?’yi
gegemez, taban alani katsayis ve gekme mesafeleri Ilge Belediyesince belirlenir.

6.2.2.12. Tarimsal tretimi korumak amaciyla iiretimden pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri igeren
entegre tesis nitelifinde olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, iiriin toplama
merkezi, hububat depolar, giibre ve silaj gukuru, arthaneler, balik iiretim tesisleri ve un
degirmenleri gibi yapilar bu hiikiimler dogrultusunda yapilacaktir. Kirsal Yerlesik Alanlarda tarim
ve hayvancilik amagl yapilar i¢in Emsal=0.50, Yengok =15.00 metre, azami yap: Insaat
Alami=1.000 m*dir. Katlar aras1 mesafe iiretim tipine gore belirlenecektir. Sonradan kat ilavesi
yapilmayacaginin taahhiit edilmesi sartiyla eksik kat yapilabilir.
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6.2.2.13.Kamuya ait yapi ve tesisler, bu planin 6.2.2 maddesinde ifade edilen emsal, yiikseklik ve
azami Insaat Alam degerlerine tabi degildir. Bu yap1 ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili
yatirimer Kurum ve Kurulus adina yapi ruhsati ve yap: kullanma izni verilir.

6.2.2.14. Miistemilatlar (ticari amac1 bulunmayan odunluk, kémiirliik, kapal: garaj, samanlik, ahur,
agil, depo (kiler), silo, yem deposu, silaj gukuru vb.) emsale dahil degildir. Ancak, miistemilatlarin
tlimiiniin yap1 Ingaat Alani, birlikte yer aldig1 konut, bakkal veya tarim ve hayvancilik amagh binaya
ait yap1 ingaat alaninin % 50’sinden fazla olamaz.

6.2.2.15. Kirsal Yerlesik Alanlarda, bu planda belirtilmeyen hususlarda uygulama, Plansiz Alanlar
Imar Yénetmeligi’nin 5 inci boliimii hiikiimlerine gére yapilir.’

Tarmm Alanlan 6.2.4.1.2. hiikmiiniin asagidaki sekilde degistirilmesi;

Tarim  Alanlari’'nda  yapilacak ‘Tarimsal amagh faaliyetin gerektirdigi ¢iftcinin
barinabilecegi yapilar, bag evi (¢iftlik evi), bakic evleri ve miistemilatlarinin, Il Tarim ve Orman
Miidiirligi tarafindan belitlenen tarim arazi simifi ve parsel biiyiikliigii sartlarina gére yapilmasinin
saglanmas1 amaciyla, 6.2.4.1.2 maddesinde ver alan ‘parsel biiyiikliigiiniin en az 20.000 m? olmasi’
ifadesi kaldirilmistir.

Kirsal Yerlesme Alam Hiikiimlerinin degistirilmesi neticesinde Cevre Diizeni Plani Plan
Hiikiimlerinin /II Tammlar 3.11. Kirsal Yerlesme Alani tamminin asagidaki sekilde degistirilmesi:

3.11. Kirsal Yerlesme Alam: 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On
Dort llde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi llce Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile Mahalle statiisiine doniiserek Biiyiiksehir
Belediyesi simirlarina dahil olup, kirsal yasam ozelligi devam eden alanlardir. Onayli Kirsal/Kéy
Yerlesik Alanlari/Gelisme Alanlari sumri bulunan alanlar ile Kirsal/Kéy Yerlesik Alan st
bulunmayip tapu kaydinda ‘koy i¢i’ olarak tammlanmug parseller; Biiyiiksehir Belediye Meclisi 'nce
aksine bir karar alimmadigi miiddetce ‘Kwrsal Yerlesme Alanlari’ kapsamindadir.’ seklinde
hazirlanan plan degisikliginin uygun olduguna,

Cumhurbagkanh@i 1 nolu Kararnamesinin 102/3 maddesi, 5216 sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddelerine istinaden
oybirligi/oyg¢oklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'ne arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; 2020 Yili 1/100.000 6lgekli Bursa Il Cevre
Diizeni Plani 6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI ve 6.2.4. TARIM ALANLARI hitkkiimlerine
yonelik;
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Kirsal Yerlesme Alami Hiikiimlerinin asapidaki sekilde de&istirilmesi;

6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI
6.2.2.1. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun ile mahalle statiisiine doniiserek Biiyiiksehir Belediyesi
sitrlarina dahil olup, kirsal yasam 6zelligi devam eden alanlardir.
6.2.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlar, 1/100.000 o6lgekli Bursa Cevre Diizeni Planinda sematik
gosterilmistir.
6.2.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapilasmaya iliskin uygulamalar, iist 6l¢ek plani bulunsa
dahi, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilincaya kadar, 1/100.000 slgekli Bursa Cevre Diizeni
Plan hiikiimleri, 3194 say1li Imar Kanunu’nun 27 nci maddesi ve Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine gére yiiriitiiliir.
6.2.2.4. Onayhl Kirsal/Koy Yerlesik Alanlari/Gelisme Alan Siniri bulunan alanlar ile Kirsal/K6y
Yerlesik Alan Sinir1 bulunmayip tapu kaydinda “kdy i¢i” olarak tanimlanmis parseller; Biiytiksehir
Belediye Meclisi'nce aksine bir karar alinmadigi miiddetge “Kirsal Yerlesme Alanlan”
kapsamindadir. Ancak, 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun uyarinca “Afete Maruz Bo6lge” ilan edilerek iskdna
kapatilan alanlar, onayli Kirsal Yerlesik/Gelisme sinir1 bulunsa veya koy i¢i tapusuna sahip olsa
dahi “Kursal Yerlesik Alan” olarak kabul edilemez.
6.2.2.5. Onayh Kirsal Yerlesik Alan sinir1 bulunmadigi durumda veya onayli sinirlarin yeniden
tespitini gerektiren hallerde; ilgili Kurumlarin uygunluk gériislerinin edinilmesi kaydiyla, sorumlu
Ilge Belediye Meclisi’nin teklifi ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin onayi ile Kirsal Yerlesik Alan
Sinirlar1 belirlenir. Kirsal Yerlesik Alan Sinirlar1 belirlenirken ve/veya revize edilirken, Kirsal
Yerlesme Alani’nin biitiinciil yerlesik dokusu esas alinir.
6.2.2.6. Kirsal Yerlesik Alanlarda konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilar, Agro-Eko Turizm
Tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, ticari tiniteler, kirsal yerlesimin ihtiyacina ydnelik Kamuya
ait tim sosyal ve teknik altyap tesisleri (okul, ibadethane, aile saglik merkezi, sosyal tesis vb.),
mahalle konagi, harman yeri, mezarlik, pazaryeri, postane, su deposu, karakol, bakkal, kahve,
lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binalari ve tamirhaneler
Imar Plani yapilmaksizin yer alabilir.
6.2.2.7. 6.2.2.6 maddesinde sayilan kullanimlar disinda kalan fonksiyonlarin Kirsal Yerlesik
Alanlarda yer alabilmesi i¢in kullanim amacina yénelik Imar Plam yapilmasi zorunlu olup;
yapilasma kosullar1 Emsal=0.50, Yengok =7.50 metre (2 kat), azami yap1 Insaat Alani= 1000 m?
degerlerini asamaz.
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6.2.2.8. Ifrazda; asgari parsel biiyiikliigii 300 m? ve asgari parsel cephesi 10 m.’dir. Ifraz, olusacak
yeni parsellerin yola cephe almasi ve asgari cephe sartini saglamasi kaydiyla yapilabilir. Bir
parselden ifraz yolu ile elde edilecek parsel sayisinda kisitlama yoktur. Parselden terk suretiyle yol
olusturulamaz. Bu sartlar sagladig: takdirde, ¢ikmaz yola cepheli parseller de ifraz edilebilir.
6.2.2.9. Ifraz edilmek suretiyle olusmus parseller, asgari cephe ve bilyiiklik sartim saglamasi
durumunda tekrar ifraz edilebilir.

6.2.2.10. Ifraz edilmedikge bir parsel iizerine yapilacak konut, tarmsal ve hayvancilik amagl
yapilar ve bunlarin liizumlu mistemilat binalar1 disinda birden fazla yapi yapilamaz. Ancak, bir
yapida birden fazla bagimsiz bsliim yapilabilir. 1500 m? den biiyiik olan hisseli parsellerde ise
maliklerin muvafakati alinmak ve binalar arasindaki mesafeler 6 metreden az olmamak sarti ile
hissedar sayisini ve her durumda 3 adeti gegmemek {izere birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda
diger yapilasma kosullarina uymak kaydi ile her bir binanin yap1 Insaat Alan1 250 m?’yi toplam yapi
Insaat Alam ise 750 m?’yi gecemez.

6.2.2.11. Konut, ticari liniteler, ev pansiyonculugu tesisleri, bakkal, kahve, berber, firin, tanitim ve
teshir biifeleri, lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatif isletme binalar1 ve
tamirhaneler igin; Emsal=1.00, Yengok=7.50 metre (2 kat), emsale dahil insaat Alan1 250 m?’yi
gecemez, taban alani katsayisi ve gekme mesafeleri ilge Belediyesince belirlenir.

6.2.2.12. Tarimsal iiretimi korumak amaciyla iiretimden pazarlamaya kadar tiim faaliyetleri i¢eren
entegre tesis niteliginde olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, iirlin toplama
merkezi, hububat depolari, giibre ve silaj ¢ukuru, arihaneler, balik {iretim tesisleri ve un
degirmenleri gibi yapilar bu hiikiimler dogrultusunda yapilacaktir. Kirsal Yerlesik Alanlarda tarim
ve hayvancilik amagh yapilar i¢in Emsal=0.50, Yeng¢ok=15.00 metre, azami yap: Ingaat Alan1=1000
m?’dir. Katlar aras1 mesafe iiretim tipine gore belirlenecektir. Sonradan kat ilavesi yapilmayacaginin
taahhiit edilmesi sartiyla eksik kat yapilabilir.

6.2.2.13. Kamuya ait yap1 ve tesisler, bu planin 6.2.2 maddesinde ifade edilen emsal, yiikseklik ve
azami Ingaat Alam degerlerine tabi degildir. Bu yap: ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili
yatirimer Kurum ve Kurulus adina yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verilir.
6.2.2.14.Mistemilatlar (ticari amaci bulunmayan odunluk, kémiirliik, kapal1 garaj, samanlik, ahir,
agil, depo (kiler), silo, yem deposu, silaj ¢ukuru vb.) emsale dahil degildir. Ancak, miistemilatlarin
tiimiiniin yap1 Insaat Alani, birlikte yer aldig1 konut, bakkal veya tarim ve hayvancilik amagh binaya
ait Yapi Insaat Alani’nin % 50’sinden fazla olamaz.

6.2.2.15. Kiursal Yerlesik Alanlarda, bu planda belirtilmeyen hususlarda uygulama, Plansiz Alanlar
Imar Yénetmeligi’nin 5 inci bsliimii hitkkiimlerine gére yapilir.”
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Tarim Alanlari 6.2.4.1.2. hiikmiiniin asagidaki sekilde degistirilmesi;

Tarim Alanlarinda yapilacak “Tarimsal amagli faaliyetin gerektirdigi ¢ift¢inin barinabilecegi
yapilar, bag evi (¢iftlik evi), bakic1 evleri ve miistemilatlar”mn, il Tarim ve Orman Miidirliigii
tarafindan belirlenen tarim arazi sinifi ve parsel biiyiikliigii sartlarina gére yapilmasinin saglanmasi
amaciyla, 6.2.4.1.2 maddesinde ver alan “parsel biyikliigiiniin en az 20.000 m” olmas:” ifadesi
kaldirilmigtir.

Kirsal Yerlesme Alami Hiikiimlerinin degistirilmesi neticesinde Cevre Diizeni Plani Plan
Hitkiimlerinin [/ Tammlar 3.11.Kiwrsal Yerlesme Alan tannmimin asagidaki sekilde degistirilmesi;
“3.11. Kirsal Yerlesme Alam: 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On
Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi lice Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile mahalle statiistine doniiserek Biiyiiksehir
Belediyesi siirlarina dahil olup, kirsal yasam ézelligi devam eden alanlardir. Onayli Kirsal/Koéy
Yerlesik Alanlari/Gelisme Alanlart Swuri bulunan alanlar ile Kirsal/Koy Yerlesik Alan Sinirt
bulunmayp tapu kaydinda “kéy i¢i” olarak tammlanmis parseller; Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’'nce aksine bir karar alinmadigi miiddet¢e “Kirsal Yerlesme Alanlar1” kapsammndadir.”
seklinde hazirlanan plan degisikliginin uygun olduguna,
Cumhurbaskanligs 1 no’lu Kararnamesi'nin 102/3, 3194 sayili Imar Kanunu’nun, 8/b ve
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 20/12/2021 giinlii OLAGAN toplantistnin 2. Birlegiminde
yapilan isaretle oylamada mevcudun oygoklugu (CHP; Mehmet Ugur SERTASLAN, Serkan
SAVU, Sahin SEVINC, Oktay ALTUN, Osman AYRADILLI, Zafer YILDIZ, Remzi CINAR,
Erkan DONMEZ, Emir BIRGUN, Galip GUR, Giirkan ESEN, Ozan EROGLU, Cengiz TANER,

Murat TANRIVERDI, Hiidayi DEMIR, Asiye CALISKAN 16 ret —65 kabul) ile kdr dlmistir.
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S6z Konusu Karar; 5216 Sayili Kanunun 14. Maddesi Uyarinca Tarafimdan Inc M
Hukuka Uygun Oldugu Gortilmustir.




