IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, KESTEL iILGESi, KOZLUOREN MAHALLESI
MUHTELIF PARSELLERE ILiSKIN
15000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No: PiN:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
...... [.......20..... tarihve ..............
saylili karari ile onaylanmistir. Alinur AKTAS

Buyuksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa lli, Kestel Ilgesi, Kozluéren Mahallesi sinirlarinda muhtelif parsellere iligkin
olarak, 1/5000 Olcekli Kestel Belediyesi Nazim imar Plani hazirlanmasi talebi (izerine

gerekli incelemeler yapilmis ve plan teklifi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Bursa Ili, Kestel ilgesi, Kozluéren Mahallesi
sinirlarinda yer almaktadir. S6z konusu alan, Bursa kent merkezine 33 km, Kestel ilce
merkezine 20 km wuzaklhkta bulunmakta olup, Kozludren yerlesiminin kuzeyinde

konumlanmaktadir.

Sekil 1. Proje Alaninin Bursa Kent Merkezi ile Konumu



PROJE ALANI

Sekil 2. Proje Alaninin Kestel ilge Merkezi ile Konumu

Sekil 3. Proje Alaninin Kozludren Yerlesimi ile Konumu

Proje alani Kozlu6ren koyune 1 km uzakliktadir.




Sekil 4. Proje Alaninin Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu Kozluéren Mahallesi’nin 2019 yili ntfusu; 181 erkek,
191 kadin olmak Uzere toplam 372 kigidir.

Yillara Gére Nifus Grafigi
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Grafik 1. Kozluéren Mahallesi'nin Nufus Grafigi

Tablo 1. Yillara Gore Kozluoren Nufusu

YIL TOPLAM NUFUSU
2020 380
2019 372
2018 400
2017 398




YIL TOPLAM NUFUSU
2016 407
2015 397
2014 393




2.3. JEOLOJiIK VE JEOMORFOLOJIiK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
tehlike durumu 0.325 (g) civari orta-yuksek tehlikeye yakindir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @“’
f[ive.-a

AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
Dairesi ]

o - N Oniversiteler Mah. Dumlupinar Bulvan No: 159
R g gl v (Eskigehir Yolu 9, Km) Gankaya/Ankara- TURKIYE

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod no'lu “Tirkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gincellenmesi” baglikli AGI KLAMALAR K
projenin sonuglan kullanilarak hazirlanmigtic
EN BUYUK YER IVMES! (g)

Bu harita, zemin kosulu(V.) =760 m/s esas alinarak Yerel zemin neden DOSOK I —————
sivilagma, bayatme, farkli oturma gibi tehlikeleri igermemektedir TEHUIKE TEHLIKE

00 ot 02 03 o4 05
Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullanimasinda *AFAD, 2018. Tarkiye Deprem Tehlike Haritas)" seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASILIGI %10
belirtiimesi gerekmektedir. (TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)
20180 Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Bagkanligina aitti. AFAD'in yazili izni alinmadan elektronik, optik, 0 100 200 400
mekanik veya diger yollaria g basiimas:, gerekli hukuki yollara G I Sinin —" KM

bagvurulacakti.

Sekil 5. Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alaninin Yeri-1

Turkiye Deprem Tehlike Haritalan
interaktif Web Uygulamasi

Enlem:40.1375342 Boylam:29.3399276

PGA 475 (g)
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S
{1/24.999

Sekil 6. Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alaninin Yeri-2




Bu calisma kapsaminda; arazi incelemeleri, sondaj ve jeofizik c¢aligsmalar,
laboratuvar deneyleri gergeklestirilerek elde edilen veriler 1s1ginda alanin jeolojik-
jeoteknik modellemesi ile yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapialrak inceleme
alaninin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlanmistir. inceleme alaninda
“Konut Alan1” amagli planlamasi yapiimasi dustnutlmektedir.

Bu alanlarda yapilasma o6ncesi, parsel/bina bazinda, Temel ve Zemin Etltlerinde,
Temel tipi, temekl deriniligi ve yapi yuklerinin tasittiralacagi seviyelerin muhendislik
parametrileri (tagima gucg, oturma, farkh oturma, sisme, yerel zemin sinifi, zemin hakim
titresim periyodu, zemin buyutmesi vb.) ayrintil olarak irdelenmeli, olasi stabilite
sorunlarina karsi alinacak muhendislik Onlemleri belirlenmelidir. Ortaya ¢ikacak
sonuglara gore gerekli onlemler belirlendikten ve uygulandiktan sonra yapilasmaya
gidilmelidir.

Sahada yapilmasi planlanacak her tirll, hafriyat, yol ve temel kazi durumuna goére
olusacak sevler acikta birakilmamali, mutlaka tekbnigine uygun projelendirilmis istinat
yapisl, vb. dnlemlerle sevler desteklenmelidir. Kontrolstiz kazi yapilmamahdir.

Bu alanda yapilasmayi olumsuz etkileyebilecek yamag¢ duraysizliklari yapilacak
kazilar ve planlanan yapi yukleri ile inceleme alanini etkileyen disg yuklerde hesap
edilerek projeye esas olarak zemin etut galismalarinda sev stabilite analizleri yapilarak
ayrintili olarak incelenmeli ve stabiliteyi saglayacak (palye, istinat yapilari, fore kazik, iksa
vb) muhendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidi. Bu calismalar dogrultusunda
kazi guvenligi icin gerekli donlemler alindiktan sonra kaziya baglanmali ve kontrolsuz kazi
yapiimamalhdir. Yol, altyapi, komsu parsel guvenligi saglanmadan yapiimamalidir.

Derin sevli kazilara dikkat edilmeli, kazi sevlerinin yagmur, ylzey ve yer alti
sulariyla etkilesimini 6nelemek her tirli kazida agiga ¢ikan sevler agikta birakilmadan
teknigine uygun istinat yapilariyla desteklenmesi gerekmektedir. Bunun i¢in kazilarda
istinat duvari, barbakanli beton perde veya bir sev kaplama vb. projesesiyle
desteklenmelidir. Ayrica bu alanlarda mutlaka ylzey ve temel drenajinin yapiimasi
gerekmektedir. Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalari teknigine uygun
projelendiriimig istinat yapilari ile korunmali, yer alti ve atik sulari drenaj yontemiyle
yuzeyden uzaklastiriimahdir.

Yap! yukleri yuzeysel stabilite sorunu beklenebilecek olan zemin seviyeleri
altindaki stabil ve saglam zemine tasittiriimalidir.

Yapilasmalardan Once hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etit
calismalarda, sev Ustine gelecek ilave yukin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave ylkun sev stabilitesini bozmayavak sev kenarina
olan guvenli mesafesinin belirlenmesi sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek
problemlerin ayrintili galisilarak, jeoteknik problemin niteligine gore gerekli onlemlerden
bir veya bir kaginin birlikte alinmasi gerekir.



Mevsimsel kosullara ve yagis rejimine bagli olarak bdlgede yer alti, yer Ustu,
sizintl ve atik sularina bagli olumsuzluklarin meydana gelmemesi agisindan temel ve
yuzey drenajlari yapilarak temel altina su sizmasi dnlenmelidir. Parsel bazinda yapilacak
olan zemin ve temel etlidlU raporlarinda dikkate alinmali, yapilacak yapi ¢evresinde
drenaj tedbirleri alinmali ve temel altinda su yalitimi yapilmaldir.

Temellerin ayni birim Uzerine oturtulmasina 6zen gostermelidir. Farkli birimlere
(sist-kirectasi) oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Saglam zemine
oturtulmali veya farkli oturmalari 6nlemek icin uygun temel sistemi secilmelidir. Ayrica
zemin etld agsamasinda yapay dolgu ile karsilasilmasi durumunda yapi temelleri bitkisel
toprak ve yapay dolgulara oturtulmamalidir.

inceleme alani igersinde yer yer yapay dolgular (¢op vb.) bulunmkatadir. Zemin ve
temel etltlerinde dolgunun yayilimi ve kalinligi belirlenmeli, yapa dolgular tagiyici zemin
niteliginde olmadigindan bu yapay dolgular kaldiriimaldir. Gerekli mahendislik dnlemleri
teknigine uygun bir sekilde alindikatn sonra yapilagmaya gidilmelidir.

Calisma alaninda yapilacak yapilarin yapi 6z periyodlar ve yapi periyodu
amplifikasyon uc¢ degerleri hesaplari zemin hakim titresim peryoduna goére secilmeli ve
herhangi bir deprem sonucunda vyatay deprem vyuklerinin olusturgacagr salinim
durumunda yer ile yapinin rezonansa gegmesinin engellenmesi gerekmektedir.

Yapilasmay etkileyecek muhendislik sorunlarina yonelik alinacak tim onlemler
uzman muhendisler tarafindan projelendiriimeli ve bu projeler belediyesinin kontroliinde
yerine getirildikten sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak her turli yapi igin “Afet Bolgelerinden Yapilacak Yapilar
hakkindaki Yonetmelik ve Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi® esaslarina titizlikle
uyulmahdir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Zemin ve Temel Etudud Uygulama Esaslar ve
Rapor formatina uygun zemin etttleri yapilmahdir.



Sekil 7. Sondaj Lokasyon Haritasi



BURSA

iLGESI WKESTEL
BELDE -

KOV 1 MAH. KOZLUDREN
MEVK]

115000 QLGEKLI H22C13A VE 111000 OLGEKLI M22C13ATC, H22C13A2ZD,

PARA H22C13A3A ve H22C13A4B HALIHAZIR PAFTALARI

ADA

PARSEL

PLANRAPOR 115000 OLGERKL] IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKL] IMAR PLANIA ESAS
TUal oLcEG JEOLOUIKJEOTEXNIK ETUT RAFORU

Rapor ipasigndeki sonds). laboratusr, seadic vb wan ve Bilglarin lekrik sooomiuludu mdile
mihendmMirmada obnsk Gzers 26 00 2011 i ve 102732 sayih gerwige gamdinge. bora
ve arnzi ncelomesi sorucunds uygun bulunmuglur

KOMISYON

28.09.2011 glin ve 102732 sayih
Genelge geregince ananmigtr.

2.3.3.Egim Durumu

Planlama alani egimli bir alandan olusmaktadir. Alanin egimi glineyden kuzeye
dogru azalmaktadir. Alanin en ylksek kotu +503.00, en dusik kotu +432.00°dir.



e i

N1 <
eV

~Oslinmerar

ACIKLAMALAR

iNCELEME ALANI SINIRI

TN

EGIM %5-25

Sekil 8. E§im Durumu



2.4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani bog alan olup, Uzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Planlama
alaninin bati kisminda kuguk callik ve agaclik alan bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde
gllet alani ve kuzey dogu kisminda da agaclik alanlar bulunmaktadir.




Fotograf 2. Planlama Alaninin Fotografi-2

Fotograf 3. Planlama Alaninin Fotografi-3

Fotograf 4. Planlama Alaninin Fotografi-4

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Planlama alaninin tamami Kestel Belediyesi’'ne aittir.



2.6. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.6.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Diger Tarim Alanlari)”
olarak tanimlanmistir.

PLANLAMA ALANI

£

[I. KORUNACAK ALANLAR

- DIGER TARIN ALANLARI

Sekil 10. Yiirirlikteki 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni imar Plani Ornegi



2.6.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
1/25000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

2.6.3.1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

3. PLAN

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESIi VE PLAN KARARLARI

SOz konusu planlama alaninin mevcut durumu baz alindijinda ve yapilasma
olmadigr géz oniunde bulundurularak, alanin potansiyelleri, konumu dikkate alinarak
konsept bir calisma ile Kentsel Tasarim Projesi hazirlanmig ve Kentsel Tasarim

Projesine gére Nazim imar Plani hazirlanmustir.

Bursa ili, Kestel Ilgesi, Kozluéren Mahallesi sinirlarinda 37 hektar alanda Kentsel
Tasarim Projesi’nde; surduarulebilir yasam, ekosistemin korunmasi, hava, toprak, su
Kirliliginin azaltilmasi, enerji, su, hammadde Urunlerinin tasarruflu kullanimi, yasanabilir,
estetik, nefes alan yasam alanlarinin olusturulmasi; sirduardlebilir, sosyal, saglikl,

guvenli, ekolojik, ekonomik bir kent yaratmak amaclanmigtir.

SOSYAL

4 2
EKONOMIK @
| e

EKOLOJIK GUVENLI

HEDEFLER

& Cevreye Duyarli Yapilanma: Binalarin fiziki ve kultirel gevresi ile olan iligkinin
saglanmasina yonelik ¢calismalar



Enerji Etkin Tasarim: Enerji korunumuna ve kazanimina yonelik calismalar,
Yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanan aktif sistemler

Atik Yonetimi: Atik miktarinin azaltilmasi ve ayrigtiriimasina yonelik ¢calismalar
Surdurdlebilir Ulasim: Yaya, bisiklet oOncelikli ulagsim stratejilerine ydnelik
calismalar

Acik Ve Yesil Alanlar: insan doga iligkisini giiclendiren, sosyal etkilesimi arttiran,
iklim kosullari ile dengeli ¢calismalar

Kentsel Imaj Ve Kimlik: Aidiyet duygusunu giiglendiren, kentliyi bilgilendiren,
sosyallesmeyi saglayan ¢alismalar
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Sekil 11. Planlama Alanina iliskin Tema Semasi



P /ﬁ YESIL ALANLAR
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Sekil 12. Planlama Alanina iliskin Konsept-Fonksiyon Semasi

Konsept olusturulurken Kozluérende yetisen ceviz adaclarindan ilham alinmistir. «Ceviz
agacinin yapraklarinin kokusu insanin nefesinde ferahlk yaratir.» Ruzgarin estigi yon
boyunca yesil hava koridorlarinin yer almasi ve vyaya sirkilasyonu Uzerinde
konumlanacak olan ceviz agaglari ile nefes alan yasam alanlarinin olusturulmasi
konsepti belirleyen ve tasarimi yonlendiren etken olmustur. Kentsel tasarim kararlarinda;
surduarulebilirlik tasarimi igerisinde; sifira yakin enerji harcayan konut / yasam alanlari
uretmek, organik ve katihmci tarim-Permakaultur yapilmasi amaciyla Ekolojik Merkez /
Yasam ve Ogretim Merkezi olusturmak ve kentlinin dogal besin lretmesi ve bu siirecin
bir parcasi olmasini saglamak, enerjiyi etkin ve verimli kullanan, c¢evresindeki
yenilenebilir enerji kaynaklarindan yararlanan Enerji ve Cevresel Egitim Merkezi
olusturmak, peyzaj alanlarinda azot Uretimi fazla olan bitkiler kullanmak, mevcut dogal
yapi igerisindeki golet alanini alandaki turizm potansiyelini canlandiracak bir spor merkezi
haline donustirmek, acgik alanlarda ve binalarda hava koridorlari olusturmak, yagmur
suyu ve gri sularin geri donisumunlt saglamak, dogal yasam ve cgevreyle uyumlu
uygulamalarla yapilari olugturmak esas alinmistir.
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Sekil 13. Planlama Alanina iliskin Ulasim Analizi



Sekil 14. Kentsel Tasarim Vaziyet Plani



MATERYAL: Beyaz Granit
Mermer

| OTURMA ELEMANLARI

MATERYAL: Beyaz Granit
Mermer
Ahsap Kompozit

MATERYAL: Beyaz Granit
Mermer

MATERYAL: Beyaz Granit
Mermer
Ahsap Kompozit

~— s

MATERYAL: Beyaz Granit
Mermer

N MATERYAL: Beyaz Granit

Mermer
Ahsap Kompozit

MATERYAL: Beyaz Granit
Mermer
Briit Beton

&S
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Sekil 15. Kentsel Mobilyalar-1




| COP KOVALAR!I |

MATERYAL: Beyaz Granit
Siyah Granit
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MATERYAL: Beyaz Granit
Siyah Granit

MATERYAL: Beyaz Granit
Siyah Granit
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MATERYAL: Beyaz Granit
Siyah Granit

MATERYAL: Beyaz Granit

Sekil 16. Kentsel Mobilyalar-2
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Sekil 17. Kesitler

3.2. PLAN ONERISIi ve PLAN KARARLARI

Bursa ili, Kestel ligesi, Kozludren Mahallesi sinirlarinda muhtelif parsellere kayitl,
belediye milkiyetindeki tasinmazlara ait 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani hazirlanarak,
s6z konusu alan “Dusuk Yogunluklu Gelisme Konut Alani (100k/h), Ticaret Alani, Park ve
Yesil Alanlar, Sosyal Tesis Alani, Ozel Egitim Alani, ibadet Alani, Spor Alani (2 adet), Yol

Alan1” olarak planlanmistir. Alana iliskin hesaplar asagida tabloda verilmigtir.

ALAN KULLANIMI ONERIi PLAN
DUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT

ALANI (100K/H) 227565.04
TICARET ALANI 1501.67
PARK VE YESIL ALANLAR 35605.57
SOSYAL TESIS ALANI 20614.69
OZEL EGITiM ALANI 5239.72
iBADET ALANI 3256.79
SPOR ALANI 12350.02
SU YUZEYi 834.24
YOL 63365.49
TOPLAM ALAN 370333.23
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Sekil 18. Onerilen 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

. KURUM GORUSLERI

il Afet ve Acil Durum Mudirligi’niin 29.06.2020 tarih 87061 sayili kurum gorisi
alinmis olup; “Afete Maruz Bolge Kararinin bulunmadidi tespit edilmistir. Alan
sinirlndan gegen Dere ve vyakininda bulunan Baraj sebebiyle olusabilecek
tagkinlara kargi DSI 1. Bélge Mudurligi’'niin gériisti alinarak, bu gériste belirtilen
hususlara uyulmasi gerekmektedir. Alanin edimi yliksek olan kisminda yapilacak

olan imar uygulamalari sirasinda ve sonrasinda olusabilecek stabilite sorunlarina



(heyelan ve kaya dusmesi vb.) kargl gerekli tedbirlerin alinmasi saglanmalidir.
Ayrica 7269 sayili “‘Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayih “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik”, 18.03.2018 tarih ve 30364

oy

saylli “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile Binalarin Yangindan Korunmasi

Hakkinda Yonetmelik” hikumlerine titizlikle uyulmalidir” ifadesi yer almaktadir.

BOTAS' In  09.07.2020 tarih 2252810 sayil kurum goértstd alinmis olup;
“Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis

bulunmamaktadir” ifadesi yer almaktadir.

Kaltdr ve Turizm Bakanhgi, Kultir Varliklari ve Muzeler Genel Mudurligu Bursa
Kaltar Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Madarlagd’nan 24.06.2020 tarih 432790
sayili kurum gorusu alinmis olup; “gorus sorulan alanin Kozluéren Nekropolu 1.
derece Arkeolojik Sit alani ile cakistigi tespit edilmistir. Kestel Kozluéren Koy
Gelisme imar Plani icin gériis sorulan alanin, Kozludéren Nekropolii 1. derece
Arkeolojik Sit alaniyla gakisan kismi digindaki bolimunin mevcut korunmasi
gerekli tasinmaz kaltar varlikalri ile bunlarin korunma alanlari ve arkeolojik, kentsel
ve tarihi sit alanlarinin disinda yer aldigi goérilmuas ve yapilan incelemede, 2863
sayilll Kanun kapsaminda herhangi bir kultir varhigina rastlaniimamigtir. Bu
dogrultuda, Kestel Kozluéren Koy Gelisme imar Plani revizyonunda, sinirlarin
Kozludéren Nekropolu 1. derece Arkeolojik Sit alanini diginda birakacak sekilde
yeniden belirlenmesi ve 2863 sayili Kanunun 4. maddesine uyulmasi, uygulama
sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli kultur varligina rastlaniimasi halinde,
faaliyetin durdurularak ilgili Muze MauduarlGgline haber veriimesi kosuluyla s6z
konusu planlama c¢alismasinin gergeklestirimesinde mevzuatimiz acgisindan

sakinca bulunmamaktadir” ifadesi yer almaktadir.

Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudiirligi Planlama Yatirm ve Iingaat
Dairesi Bagkanhgr’'nin 10.07.2020 tarih 29277 sayili kurum gorust alinmis olup;
“s6z konusu imar plani sinirlari igerisinde Genel Muadurligimuze ait mevcut yada
planlanan altyapi tesisi bulunmamakta olup, hazirlanacak imar planlarinda; Atiksu
ve yagmursuyu sistemleri cazibeli sistemler oldugundan imar planlar
dizenlenirken atiksu ve yagmursuyu hatlarinin yizeysel akisa uygun yol

guzergahlarindan gegme gerekliligi goz onunde bulundurulmali, mevcut dere



6-

yataklarinin korunmasina calisilimalidir. imar adalarini kesen vadi tabanlarinda yol
veya yagmursuyu ya da kanal gegigini mumkun kilacak bantlar olusturulmal, imar
yollarina ait yol projeleri olusturulurken bu hususlara dikkat edilmeli ve imar
planina uygun saglikli bir altyapi sisteminin planlanabilmesi icin Genel
MaduarlGgumuze iletilimesi gerekmektedir. EQimli imar adalarinda, o6zellikle en
dusuk kotta olusacak binalarin atiksularini almak amaciyla imar adalarinin en
dusuk kotlu kenarindaki parselin ¢gevresinde en az 3m genisliginde yol birakiimali
ya da altyapi gecis bandi olusturulmali ve olusturulan bu yolun mumkin
oldugunca, cazibe ile akisin saglanabilecegi en yakin yola baglantisi
saglanmalidir. igmesuyu sebekesinde suyuncazibesi ile istenen basinglarin
saglanabilmesi icin alandaki yuksek kotlara yuksek katl binalarin planlanmamasi
onem arz etmektedir. Calisma bdlgesinde “Sevketiye Goleti Sulama Kanall” ile
“Haci Dere’si bulundugundan konuya iliskin DSi 1. Bélge Mudurliiginin gorisi
alinmalidir. Bahse konu imar plani ve diger imar plani ¢alismalarinda yukarda
belirtilen hususlara dikkat edilmesi ve calismalarin tamamlanmasini takiben

yeniden goérisumuizin alinmasi hususunda” ifadesi yer almaktadir.

Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik I MGdarligi’'niin 17.08.2020 tarih 39241 sayili
kurum gériisti alinmis olup; “konuyla ilgili yapilan incelemede, Bakanhigimizin SIT
Alanlari Yonetim Sisteminden (SAYS) vyararlanilarak incelenmis olup mevcut
onayll dogal sit kaydinin bulunmadi§i tespit edilmistir. imar ve Planlama Sube
Mudurlugunun 09.07.2020 tarih 33058 sayili yazisinda ‘belirtilen alanda 3621
sayil Kiylt Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4. maddesinde tanimi yapilan
ve Kkiyl kenar gizgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gol ya da

akarsu bulunmamaktadir’ denilmektedir” ifadesi yer almaktadir.

Tarim ve Orman Bakanli§i, Devlet Su isleri Genel Midurliigi 1. Bolge
Maduarlagi’nan 10.07.2020 tarih 382085 sayili kurum gorugu alinmis olup; “yapilan
incelemede s6z konusu planlama sinirinin bir kisminin isletmede bulunan
Kozluéren Goleti Sulamasi igerisinde yer aldigi ve kuzeyinden Haci Dere’sinin
gectigi tespit edilmistir. Sulama sahasi igerisinde kalan kisimlar yazi ekinde
gonderilmis olup sulama alanlari iskan disi tutulmaldir. Haci Deresi taskin etki
alani iskan disi birakilacak alan iginde kaldigi igin tagkin etidl agisindan bir
degerlendirme yapilmamistir. Bununla birlikte gerek imar caligsmalari sirasinda

gerekse yapl ingasi asamasinda, gerek personel gerek isletme kaynakli her turlu



katl ve sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak
depolamasi, ilgili tum yonetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi, yeralti suyu
kirlenmesini onleyici tim tedbirlerin alinmasi, “Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik” ve “Su Kirliligi KontrolU

oy

Yonetmeligi” hukumlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz etkisinin
saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilasmanin iptal edilmesi

kosullarina uyulmasi gerekmektedir” ifadesi yer almaktadir.

7- Tarim ve Orman Bakanhgi, Devilet Su Isleri Genel Mudirligi 1. Bolge
MadarlGgd’nan  05.10.2020 tarih 601313 sayili kurum goértistd alinmis olup;
“04.08.2020 tarih 7549 sayili yaziniz ile Kestel Kozluéren Kdy Gelisme imar
Planinin revize edilmesi planlandigi belirtilerek, revize edilmesi planlanan Kestel
Kozluéren Kéy Gelisme Iimar Planinin Bursa Valiliginin 04.02.2020 tarihli oluru ile
onaylandigi buna istinaden de Bolge Mudurligumuz sorumlugundaki s6z konusu
yerin sulama sahasindan c¢ikarilmasina dair Bolge MudurlGgumuz gorasunun
yeniden degerlendiriimesi talep edilmektedir. Bahse konu yer Bolge
MadarlGgumuz tarafindan 14.11.1994 tarihinde kapali sistem seklinde insa
edilerek igletmeye acilan Kozluéren Goéleti Sulama Sahasinda kalmakta olup adi
gecen yerden sulama tesisine ait ACB Ana Boru Hatti gegcmektedir. S6z konusu
alanin iskan disi birakilmasina dair Bolge Mudurlugumuz gorusu 10.07.2020 tarih
ve 382085 sayili yazi ile tarafiniza iletilmigtir. Yeniden degerlendirme sonucu talep
konusu alanin sulama sahasindan ¢ikarilmasi veya sulama hattinin 6telenmesi
mumkin degildir. Sulama alanimiza ve boru hattimiza herhangi bir midahalenin

yapiimamasi hususunda” ifadesi yer almaktadir.

8- Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su Isleri Genel Mudirligi 1. Bdlge
Maduarlagi’nan 07.12.2020 tarih 785279 sayili kurum gorusu alinmis olup; “Kestel
Kozludren K8y Gelisme imar Planrnin revize edilmesini planladiginizi ancak,
planlama sinirlarinin bir kisminin, igletmede bulunan Kozluéren Goéleti Sulamasi
icinde kaldigini, revize edilmesi planlanan Kestel Kozluéren Kdy Gelisme imar
Planinin ise Bursa Valiligi'nin 04.02.2000 tarihli Olur’'u ile onaylanmis oldugunu ve
imar planinin halen yururlikte oldugu belirterek, bu alanin sulama sahasindan
cikariimasini talep eden 12.11.2020 tarih 12050 sayili yaziniz incelenmigtir. Bolge

Miidirligimiizce yapilan inceleme neticesinde, idaremizce insa edilerek 1994



yilinda igletmeye acilan Kozluéren Goleti Sulamasi icerisinde kalan talep konusu
alandan K1 boru hatti gegmekte ve alanin digina dogru devam ettigi, bu bolgedeki
arazilerin birinci sinif tarim arazisi vasfinda oldugu ve sulama faaliyetlerinin
surduruldagu tespit edilmistir. Kozluéren Goeti Sulamasi iginde imar yapilan alanin
sebeke disina alinmasi talebinizin  mevzuat hukumleri c¢ergevesinde
degerlendiriimesi neticesinde; K1 hattindan faydalanan Ureticilerin  magdur
olmamasi i¢in mihendislik yapilarinin yerlerinin dedistirilerek tesis butunliginin
saglanmasi, yapilmasi gereken ilave yatirimlarin ve ek maliyetinin Belediye
Bagkanliginizca karsilanacagini taahhut ettiginizi belirten bir protokolin Bodlge
MuadarlGgimuzle imzalanmasi kosuluyla uygun oldugu mutalaa edilmistir” ifadesi

yer almaktadir.

il Kiltir ve Turizm MOdarligi'niin 08.07.2020 tarih 485672 sayili kurum goriisi
alinmis olup; “ilgide kayith yaziniz fiziki ekleri Mudurligumuaze ulasmamis olup,
fiziki eklerin goénderiimesi ve sayisal verilerin “KML” formatinda iletilmesi

hususunda” ifadesi yer almaktadir.

10-il Kultir ve Turizm Midarligi’nin 21.07.2020 tarih 521714 sayili kurum gorisi

alinmis olup; “2863 Sayili Kanun kapsaminda Bursa Kiultar Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu MudurliGginin uygundur gorastinin alinmasi kosuluyla, 2634 Sayili

Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca sakinca bulunmamaktadir” ifadesi yer almaktadir.

11-Orman Genel Midiirligii, Bursa Orman Bdlge Miidirligi, Bursa Orman Isletme

Mudurlugu, Bursa Kadastro ve Mulkiyet Sefligi’nin 07.07.2020 tarih 1388909 sayili
kurum gérust alinmis olup; “Konu hakkinda isletme Midurligiimiizin 18.06.2020
tarih 1226267 sayili emirleri ile kurulan komisyon tarafindan hazirlanan inceleme
Raporu ve Haritalar iligsikte sunulmustur. 29.06.2020 tarihli inceleme raporunda
sinirlari verilen alanin kesinlesmis orman sinirlari diginda kaldigi, orman olmadigi
tespit edilmis olup ilgili plan sinirinda Koy gelistirme imar planinin revize
edilmesinde kurumumuz agisindan sakinca olmadigi kanaatiyle bu inceleme

raporu dizenlenmistir” ifadesi yer almaktadir.

12-TEIAS’In 199209 sayili kurum gériisi alinmis olup; “séz konusu plan siniri

dahilinden gecen Tesekkulimuze ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir

enerji iletim hatti bulunmamaktadir” ifadesi yer almaktadir.



