IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESIi BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA ILI, ORHANELI ILCESI,

KARABEKIRPASA MAHALLESI 405 ADA 1 PARSELIN BIR KISMINA

ILISKIN KAPALI CEZA iINFAZ KURUM ALANI AMACLI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No: PiN:
—
LE TUER PLANLAM&

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin
...... [......1.20..... tarihve ..............
sayili karari ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Blyuksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ilinde 1983 yili yapimi 1508 kisi kapasiteli E Tipi Kapali ve Acik Ceza infaz
Kurumu ve 1987 yili yapimi 740 kisi kapasiteli H Tipi Kapali Ceza infaz Kurumu
bulundugu, mevcut kurumlarin eski yapi1 olmasi ve ekonomik émurlerini doldurmasi ile ilin
ihtiyacini  kargillayamayacadi  degerlendirildiginden, Bursa ili, Orhaneli llgesi,
Karabekirpasa Mahallesi 405 Ada, 1 Parselin bir kisminda ¢agdas infaz rejimine uygun
yeni Kapali Ceza infaz Kurumu alani yapilmasi hedeflenmistir. S6z konusu alanda Kapal
Ceza infaz Kurumu alani yapilmasi amaci ile, ilgili kurum ve kuruluslardan imar planina

esas gorusler alinarak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Bursa ili, Orhaneli ilcesi, Karabekirpasa Mahallesi, 405 ada 1 parselde Kapali
Ceza infaz Kurum Alanina iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani hazirlanmistir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alaninin yer aldigi Bursa ili, Marmara Bdlgesi'nin Giney Marmara
Bolumi'nde yer almaktadir. Avrupa Birligi uyum sirecinde olusturulan NUTS’a gore
istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasi’nda (iBBS) Eskisehir, Bilecik illeri ile birlikte TR
411 bolgesini olusturmakta olup, Dogu Marmara Cografi Bdlgesi icinde kalmaktadir.
Planlama alani Bursa il sinirlarinda, il merkezinin giuney yonunde Orhaneli Belediyesi
sinirlari dahilindedir. Orhaneli ilgesi dogusunda Keles, batisinda Mustafa Kemalpasa,
kuzeyinde Osmangazi ve Nilufer ilgeleri ve giineyinde Bilyikorhan ve Harmancik

ilceleriyle cevrilidir.

Orhaneli ilgesi merkezinde 6 mahalle bulunmaktadir. Bu mabhalleler 300 Evler
Mahallesi, Esentepe Mahallesi, Fevzipasa Mahallesi, Gazipasa Mahallesi, ismetpasa
Mahallesi, Karabekirpasa Mahallesidir. Planlama alaninin yer aldigi Karabekirpasa
Mahallesi merkezin kuzeyinde yer almaktadir. S6z konusu parsel Bursa-Orhaneli
Yolunun yaklagik 730 metre dogusunda yer almaktadir. 405 ada 1 parsel 2.073.465,32
m? biyuklugindedir. 405 ada 1 parsel bir kisminin dahil oldugu planlama alani ise
112.243,35 m® dir.



Planlama Alan/ Uydu Gorantisu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alani Bursa ilinde yer almaktadir. Turkiye'de istanbul, Ankara ve izmir
olmak Uzere u¢ buylksehir belediyesi bulunmaktaydi. 1986-1988 doneminde bes
buyuksehir belediyesi daha kurulma karari alinmistir. 1987 yilinda 3391 sayil yasa ile
Bursa il'inin statiisii degigsmis ve Bilyiiksehir Belediyesi haline gelmistir. Turkiye'nin 4.
blyuk kentidir. 6360 sayili Yasa geregi Buyuksehir konumundaki illerde ilin malki sinirlar
Buyliksehir Belediyesinin sinirlari olmus, il Ozel idaresi ve Kéylerin tiizel Kisiligi
kaldiriimistir. TUIK verilerine gére Bursa ili 2020 yili niifusu 3.101.833 kisidir.

Planlama alani Orhaneli ilgcesi mulki sinirlarinda yer almaktadir. 1869 yilina kadar
Harmancik ilcesine bagh bir bucak iken 1881 yilinda ilce olmustur. Kurtulug Savasi
sirasinda Yunanllar tarafindan iggal edilen ilge 9 Eylul 1922 tarihinde kurtariimistir. 1881
yilinda iice olan Beyce' de 1888 yilinda Belediye Tegkilati kurulmustur. Orhaneli ilgesinin
Oonceden Beyce olan isminin Orhaneli olarak degistirilmesi T.B.M.M." nin 1934 yilinda
aldigi kararla olmustur. TUIK verilerine gére Orhaneli ilcesi 2020 yili nifusu 19.055
kigidir.



NUI.:I%\SB EgSGLIJSIM 2015 2016 2017 2018 2019 2020

ORHANELI 20.371 19.656 19.503 19.492 19.387 19.055
BURSA 2.842.547 2.901.396 2.936.803 2.994.521 3.056.120 3.101.833
TURKIYE 78.741.053 | 79.814.871 | 80.810.525 | 82.003.882 | 83.154.997 | 83.614.362

Tirkiye, Bursa fli ve Orhaneli igesi 2015-2020 yillars arasi Niifus Degisimi

Tabloda verilen nifus degisimi incelendiginde Bursa ili ve Turkiye nufusu duzenli

artis gosterdigi gorulmustir. Orhaneli ilgesi nufusu 2015-2021 yillari arasinda dizenli

azalis gostermistir. 2015-2016 yili arasinda keskin bir azalis gorulirken, sire gelen

yillarda nufusun azalis hizi dismastir.
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Karabekirpaga Mahallesi Niifus Degisimi (Kaynak: TU/K)

Planlama alaninin yer aldig1 Karabekirpasa Mahallesi 2015-2020 yillari arasi nufus

degisimi incelendiginde 2016-2018 yilina kadar azalig gdsteren nufus, 2018-2020 yillari

arasinda nifus degismesi gorilmemigtir.




Orhaneli ilgcesinde ekonomi tarim ve hayvancilik ile Madencilik ve buna dayali
isleme tesislerine dayanmaktadir. Madencilik alaninda BLI. Kémir isletmeleri, Se-tat
Madencilik (Krom isletmesi), mermer ve granit ocaklar faaliyet gostermektedir.
BLI.Kémir isletmelerince uretilen Linyit koémirii Termik santralinde enerjiye
donusturilmekte, Setat madencilik de ilgeden ¢ikarilan krom ve olivin ilgili sirketin ilgedeki
tesislerinde islenerek satisa sunulmaktadir. iicedeki madencilik ve buna dayali igletmeler
2300 civarinda kigiye istihdam saglamaktadir.

1.1. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani; Bursa sehir merkezine 31 km, Orhaneli ilge Merkezi'ne 1,2 km,
mesafededir. Parselin Bursa-Orhaneli Yoluna ulagim baglantisi mevcuttur.

Planlama calismasi yapilan alan mevzi plan 6zelligi tasimasi ve Orhaneli Kent
Merkezi'ne 1,2 km mesafede yer aldigindan teknik ve sosyal altyap! agisindan cevreye
herhangi bir olumsuz durum olusturmayacaktir.

Planlama alaninda icme suyu ihtiyaclarini sehir sebekesinden saglanacak olup,

elektrik, yagmursuyu alt yapi sebekeleri Orhaneli Belediyesi tarafindan saglanacaktir.

Planlama Alan/ Ulagim Baglantisi



1.2. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
1.2.1.Depremsellik

Deprem Haritas/
Marmara bolgesinin ¢ogu yerinde oldugu gibi Bursa ve cevresi de Turkiye’ nin en
aktif fay kusaklarindan biri olan sag yonlu, dogrultu atilimh Kuzey Anadolu Fay zonunun

guney-bati koludur.

1.2.2.Jeolojik Yapi

So6z konusu alan ile ilgili etit cahigmalari devam etmektedir.
1.2.3.Morfolojik Yapi

1.2.3.1. Egim Durumu

S6z konusu alanin egim durumu %10-20 arahdindadir. Arazide en digsuk kot 459

m, en yuksek kot ise 491 metredir.

1.2.3.2. Yukseklik Durumu

So6z konusu alanda yukseklik giiney yoniunden kuzey yonine dogru artmaktadir.

1.2.3.3. YOnelim Durumu

Alanda yukseklik giineyden kuzeye dogru artis gosterdiginden baki yonu kuzeydir.

1.3. KURUM VE KURULUS GORUSLERI



Karabekirpasa Mahallesi 405 ada 1 parsel Acik Ceza infaz Kurumu alani
yapilmas! igin “Bursa Biyiiksehir Belediye Bagkanligi, Bursa Devlet Su /sleri Genel
Mudiirliigii, Bursa /l Tarim 2. Bolge Miidiirligii, Bursa Su ve Kanalizasyon /daresi Genel
Mudiirliigii, Bursa Yatirim fzleme ve Koordinasyon Bagkanligi, Orman Bolge Midurliigi,
Boru Hatlar/ fle Petrol Tagima Anonim Sirketi Genel Midurlugii, Bursa Aile ve Sosyal
Hizmetler /I Midurliigu, Bursa Cevre ve Sehircilik /I Mudurliigu, Bursa /I Afet ve Acil
Durum Mudarlugi, Bursa /I Kultir ve Turizm Midurliiga, Bursa /I Milli Egitim Madarlaga,
Bursa /I Saghk Mudurliigu, Bursa /I Sanayi ve Teknoloji Midurliigi, Bursa fl Tarim ve
Orman Mudurlugl, Bursa Vakiflar Genel Mudurligu, Bursagaz Bursa Sehirici Dogalgaz
Dagitim, Ticaret ve Taahhiit AS., Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudurlig,
Karayollars 14. Bolge Midurlugu, Turkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi Genel Midrlug,
Uludag Elektrik Dagitim AS.” Kurum gorasleri alinmistir.

1.4. ARAZI KULLANIMI

405 ada 1 parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

1.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Karabekirpasa mahallesi, 405 ada 1 parsel Maliye Hazinesine ait parseldir.

1.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.6.1.1/100000 Olcekli CDP

Onayli 1/100.000 Olgekli CDP Durumu



imar Plani hazirlanan 405 ada 1 parsel onayli Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli
Cevre Duzeni Plani kapsaminda “Orman Alani” ve “Diger Tarim Alanlar” olarak planli
durumdadir.

1.6.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

imar Plani hazirlanan 405 ada 1 parselin mevcut durumda 1/25000 Olgekli Nazim
imar plani bulunmamaktadir.

1.6.3.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

imar Plani hazirlanan 405 ada 1 parsel, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

kapsaminda dedgildir.
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Mevcut Durumdaki 1/5000 Olgekli Naz/im /mar Plans Durumu
1.6.4.1/1000 Olc¢ekli Uygulama imar Plani

imar Plani hazirlanan 405 ada 1 parsel herhangi bir uygulama imar plani

kapsaminda degildir. Parselin giineyinde Orhaneli 1/1000 Olcekli ilave ve Revizyon

Uygulama imar Plani mevcuttur.
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Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama /mar Plan/ Durumu

2. PLAN

2.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Mevcut kurumlarin eski yapi olmasi ve ekonomik 6murlerini doldurmasi ile ilin
ihtiyacini karsilayamayacagi degerlendiriimesiyle, Karabekirpagsa Mahallesi 405 ada 1
parselin bir kisminda Kapali Ceza infaz Kurumu alani yapiimasi amaci ile 1/5000 Olcekli

Nazim imar Plani diizenlenmistir.

2.2. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERIiSi ve PLAN KARARLARI
2.073.465,32 m? buyiikligiindeki 405 ada 1 parselin 112.243,35 m®si 1/5000

Olgekli Nazim imar Planinda imar planina dahil edilmistir. Hazirlanan nazim imar
planindal12.243,35 m? buyiikliigindeki alanin 110528,19 m?si “Kamu Hizmet Alan”,
1715,16 m?si ise Otopark Alani olarak duzenlemistir.



Oneri 1/5000 Olgekli Nazim /mar Plans

_ ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
PLANSIZ ALAN 112243.35 | 100.00% 0 0.00%
KAMU HIZMET ALANI 0 0.00% | 110528.19 | 98.47%
OTOPARK ALANI 0 0.00% 1715.16 1.53%
IMAR PLANINA DAHIL OLANA ALAN | 112243.35 | 100.00% | 112243.35 | 100.00%

Alan Dagilim Tablosu
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