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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Yidirnm ilgesi, 3. Derece Dogal Sit Alaninda yer alan Sirinevler
Mahallesinde, Yildirrm Belediyesi’'nce 07.07.2010 gun ve 376 sayili karar ile uygun
gorulerek Buytksehir Belediyesi'nce 29.07.2010/379-452 sayil karar ile onaylanan
1/1000 olcekli Ankara Yolu Kuzeyi 3.Bodlge Koruma Amach imar Plani bulunmakta
iken, Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Komisyonunun 17.08.2017 tarih ve 131
sayili karari, 24.09.2018 tarih ve 166702 sayili Bakanlik Makami Olur’ u ile Sirinevler
Mabhallesinde bulunan sit alanlarinin koruma statuleri “Nitelikli Dogal Koruma Alani”
ve “Sdrdurebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani” olarak tescil edilmesi
onaylanmigtir. Bu karara istinaden s6z konusu mahallenin 1/1000 6lgekli Ankara yolu
Kuzeyi 3. Bolge Koruma Amach imar Planinda kalan kisimlari sit statiisiinden
cikarilmigtir. Bu kapsamda; mevcut koruma amagli imar planinin uygulamasinin 2368
sayili yasaya istinaden durdurulmustur. Bunun yani sira bélgede sugulandirma iptali
nedeniyle kok parsellere donusum iglemleri tapuya tescil edilmigtir. Bahsi gecen
nedenlerden dolay! Sirinevler Mabhallesinin sit statisi disinda kalan kisimlarina
yonelik plan durumunun yeniden ele alinarak bélgede Sirinevler Mahallesi Riskli Alan
Disinda Kalan Kisma Ait 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani, 1/5000 Nazim imar
Plani Degisikligi ve 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmisgtir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisince 22.06.2021 tarih 1023 sayil karar ile onaylanmigtir. Onaylanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plani 03.08.2021-01.09.2021 tarihleri arasinda askiya
cikarilmigtir. Askiya c¢ikarilan s6z konusu uygulama imar planina aski itirazlar

yapimistir.

Yapilan aski itirazlari degerlendirilmisg,

o 2777 parselde yer alan 2008 yilindan beri Ruhsath bir sekilde Akaryakit ve
LPG Servis istasyonu Alani olarak kullanilan alan icin “ Askiya ¢ikan yeni
imar planinda A lejanti islenip LPG lejantinin islenmemesi; dogu ve kuzey
cepheleri yol iken yeni planda dogu cephesindeki yol kapatilarak komsu
parsel olusturulmasi, kuzeydeki yol ise yesil alan seridi olusturularak parselin
yoldan cephe almamasi; Akaryakit ve LPG istasyonu Alaninin cephe sartina
saglamasi sonucu ruhsatlandirilarak yapilagsmasini tamamlamasi, Ruhsatli

LPG tanki mevcut durumda yapi yaklasma siniri olan 5 m icinde kalmakta



iken yeni planda 1 m‘ye dismesi bu durumun ruhsat kosullarina aykirilik
olmasi” sonug olarak 1989 yilinda yapi ruhsati, 1991 yilinda yapi kullanma
izin belgesi alarak akaryakit istasyonu olarak faaliyet gosterilen alan icin

e 2777 parselin saginda bulunan parsel icin “ glney tarafinda metro duragi
oldugu icin arag giris ¢ikisi yapilamamakta, kuzeydeki yol ise yeni planda yesil
alan seridi olusturulmasi sonucu parselin cephe alamamasi”

Degerlendirme sonuncunda Yildirirm Belediye Meclisince itirazlarin hakli bulunmasi

neticesinde 22.06.2021/1023 sayili karar ile onaylanan Riskli Alan Disinda Kalan

Kisma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda degisiklik yapiimis, bu durum

1/5000 Olcekli Nazim imar planinda da degisiklik gerektirdigi icin 1/5000 Olgekli

Nazim imar plani degisikligi de hazirlanmisgtir.

2.PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani ise Sirinevler Mahallesinde yer almakta olup Yildirim ilgesi'nin
dogusunda, Otosansit Sanayi Alanin 300 m dogu yonunde, Ankara Yolu Uzerinde

kuzeyinde, Cumalkizik-Degirmendnu metro istasyonun kuzeyinde yer almaktadir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1. Demografik

Bursa ili Yildirim ilgesinin 2019 yili toplam niifusu, 657.994 kisidir. Sirinevier
Mahallesi nifusu ise 22.223 kisidir. Sirinevler Mahallesi Yildirnm kent merkezinin
dogusunda yer almakta olup kentin eski mahallelerindendir.

2.2.2. Ekonomik Yapi

Planlama alani Yildirim ilgesi Sirinevler Mahallesinde yer almaktadir. Yildirim
iicesi’nde sanayi gelismistir. Sirinevler mahallesi, Otosansit Kiicik Sanayi Sitesinin
kuzeydogusunda yer almaktadir. Otosansit Sanayi Sitesi'nde irili, ufakl birgok igletme
farkh sektorlerde dretim yapmaktadir. Visne Caddesi Uzerinde kurulmus olan Vigne
Ticaret Merkezi bulunmaktadir. Duaginari Mahallesi'nde dokuma sanayi gelismigtir.
Havlu, kumas, astar, perde Uretimi yaygindir. Ayrica karoser yapimi, otomobil
parcalari ve makine parcalari Gretimi yapilir. Mobilya sanayi de ileridir. Ayrica Hacivat
Mahallesi'nde sandikcilar sitesi kurulu olup sitenin icinde celik sanayi, tekstil ve
makine sanayi fabrikalari da bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani igerisinde altyapi acisindan  oOnemli  aksakliklar
bulunmamaktadir. Aski itirazina konu s6z konusu alan Bursa ilinin ana akslarindan
Ankara Yolun Uzerinde yer almaktadir. Bélgede metro ulasimi da yer almaktadir.

Alana en yakin metro istasyonu Cumalkizik-Degirmendni istasyonudur.

Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaglarini sehir gebekesinden
saglamaktadir. Ayrica planlama alaninda atik su, dogalgaz, elektrik, telekom ve
yagmursuyu alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

2.4 JEOLOJIK VE JEOMORFOLOQJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde ydrurlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore



deprem tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya
gore 0.2-0.3 araliginda orta tehlikeye daha yakindir.
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Turkiye Deprem Tehlike Haritas!
2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alanini olusturan parseller 17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel
Midurliigunce onaylanan “Yildinm ilgesi Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etiit Raporu”
kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etit Raporuna
gore plan degisikligine konu alan "Alivyon ( Qal2 ) Neojen ( Ne2) Yamag¢ Molozu-
Birikinti Konisi ( Qym/b.konisi ) ” ve “Aluvyon ( Qal3 ) Neojen ( Ne3) Yamacg Molozu-
Birikinti Konisi ( Qym/b.konisi ) olarak tanimlanan alanlarda kalmaktadir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alaninda ¢ok ciddi bir yikseklik degismesi gorilmemistir. Kuzeyde
kot 137, guineyde ise kot 142 m olarak belirlenmistir.



2.4.3.1. Egim Durumu

So6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda alanin diz bir yapiya sahip
oldugu gorulmektedir. Alanda ortalama egim %0-5 arahgindadir.
2.4.3.2. YOnelim Durumu

Alanda arazi yapisi incelendiginde yukseklik her yerde ayni oldugundan

alanda hakim bir baki yoni mevcut degildir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Aski itirazina konu parseller Uzerinde ticaret amach kullanilan yapilar ve

Akaryakit ve LPG Servis istasyonu, iizerinde herhangi bir yapi gérilmemistir.

2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, Milga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 19.01.1998
tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” sinirlari
icerisinde kalmakta olup, “Planlama Alani (Planlama Kararlarina Gore Kentsel

Gelismenin Yonlendirilebilecegi Alanlar)” olarak planlidir.

Onaylr 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan/ Durumu



2.6.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan parsel Bursa Buyuksehir Belediyesi Merkez
Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planr'nda “Ticaret Konut Alani” olarak
planl durumdadir.

Onaylr 1/25000 Olcekli Naz/m /mar Plani

2.6.3. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan alan onayli Yildinm Belediyesi 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinda plan degisikligine konu parsel “Ticaret Alani”, “Bakim ve
Akaryakit istasyonlari Alani” ve “Park Alani” olarak planlidir.



Onaylr 1/5000 Olgekli Naz/im /mar Plani

2.6.4. 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani (Uygulamasi Durdurulan)

Bursa Ili, Yildirnm ilcesi, 3. Derece Dogal Sit Alaninda yer alan Sirinevler
Mahallesinde, Yildinm Belediyesince 07.07.2010 gin ve 376 sayili karar ile uygun
gorilerek Buyuksehir Belediyesince 29.07.2010/379-452 sayili karar ile onaylanan
1/1000 olcekli Ankara Yolu Kuzeyi 3.Bélge Koruma Amagh imar Plani bulunmakta
iken, Bursa Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonunun 17.08.2017 tarih ve 131
sayili karari, 24.09.2018 tarih ve 166702 sayili Bakanhk Makami Olur’ u ile Sirinevler
Mahallesinde bulunan plan kapsami disinda kalan alanin koruma stattistu “Nitelikli
Dogal Koruma Alani” ve “Sirdurebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani” olarak
tescil edilerek onaylanmistir.

Uygulamasi Durdurulan 1/1000 Olgekli imar planinda aski itirazina konu
alanlar “Ticaret Alan” ve “Bakim ve Akaryakit, LPG ikmal istasyonlar Alani” olarak
planli durumdaydi.




Uygulamas: Durdurulan Yildirim Belediyesi Ankara Yolu Kuzeyi lll. Bolge Koruma
Amagcli Uygulama /mar Plan/ Durumu

Bu karara istinaden s6z konusu mahallenin 1/1000 olcekli Ankara yolu Kuzeyi
3. Bolge Koruma Amagch imar Planinda kalan kisimlari sit statiisinden
cikarildigindan mevcut koruma amacli imar planinin uygulamasi 2368 sayili yasaya
istinaden durdurulmustur. Bunun yani sira bélgede suyulandirma iptali nedeniyle kok
parsellere geri donusim yapilarak islemler tapuda tescil edilmistir.

2.6.5. Onaylanan 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani

Bahsi gecen nedenlerden dolay! Sirinevler Mahallesinin sit statiisi diginda
kalan kisimlarina yonelik plan durumunun yeniden ele alinarak boélgede Sirinevler
Mahallesi Riskli Alan Diginda Kalan Kisma Ait 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan

hazirlanmistir ve onaylanmistir.

Onaylanan Sirinevler Mahallesi Riskli Alan Disinda Kalan Kisma Ait 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinda aski itirazina konu alanlar Akaryakit ve Servis
istasyon alani, Ticaret Konut Alani ve Park alani olarak planh durumdadir.
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22.06.2021 tarih,1023 sayili karar ile Onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama /imar Plan:
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Sirinevler Mahallesinin sit statist disinda kalan kisimlarina yonelik plan
durumunun yeniden ele alinarak bdlgede Sirinevler Mahallesi Riskli Alan Disinda
Kalan Kisma Ait 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan hazirlanmistir. Hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisince
22.06.2021 tarih 1023 sayili karar ile onaylanmistir. Onaylanan 1/1000 Olcekli
uygulama imar plani 03.08.2021-01.09.2021 tarihleri arasinda askiya c¢ikariimistir.
Askiya ¢ikarilan s6z konusu uygulama imar planina aski itirazlari yapilmigtir.

Aski itirazlarn degerlendirilmis ve Yildinm Belediye Meclisince itirazlarin hakl
bulunmasi neticesinde 22.06.2021/1023 sayili karar ile onaylanan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinda 2777 parsel, 2777 parselin batisindaki parselde plan
degisikligi yapilmis, bu durum 1/5000 Olcekli Nazim imar planinda da degisiklik
gerektirdigi icin 1/5000 Olgekli Nazim imar plani degisikligi de hazirlanmistir.



3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan imar plani degisikliginde

e 2777 parselde yer alan Akaryakit ve LPG Servis istasyonu icin; ruhsat ekinde yer
alan LPG lejantinin iglenmesi, imar plani ile kapatilan dogudaki mevcut yolun
acilmasi, Ruhsatl LPG tanki mevcut durumda yapi yaklagsma siniri olan 5 micinde
kalmasi talep edilerek yapilan 1079918-1080009 numarali itirazi basvurular
degerlendirilmigtir.

o Akaryakit ve Servis istasyon lejandina LPG lejanti eklenmistir. LPG tank yeri
5 m. komsu ¢cekme mesafeleri icinde kalacak sekilde duzenlenmig, dogudan
gecen mevcut yol hattinin ise parselde alan buyuklugu dengesi korunarak
parselin icinde kalmasi saglanmistir. 2777 parselin dogusunda kalan
parsellerin ise yapilan duzenlemeden etkilenmemesi icin Delicay Deresi
kenarinda planlanan 15 metrelik yolun Bursa-Ankara yoluna baglant
saglayan donus alaninin yeniden duizenlenmigtir. Alanin kuzeyinde kalan
yesil alan degisen imar hatlari nedeni ile giney yoninde buydatilmuas, bati
yoniunde ise alan dengesini saglayacak sekilde kucultalmastur.

e 2777 parselin saginda bulunan parsel i¢in giney tarafinda metro durag! oldugu
icin arac girig cikigl yapilamamakta, kuzeydeki yol ise yeni planda yesil alan geridi
olusturulmasi sonucu parselin cephe almamasi itirazi dikkate alinarak diizenleme
yapimistir.

o Parselin guney tarafinda metro ¢ikis duragi olmasi kosullari ve ada bazinda
yapilan diizenlemeler de g6z 6ninde tutularak yesil alan, dogu yodninde
akaryakit istasyonu kuzeyine kaydirilmigtir. 2777 parselin batisinda
tanimlanan 12m.’lik ve 20m.’lik yollarin yeri degistirilmistir. Bu dizenlemede,
alandaki mulkiyet yapisi ve parselasyon kosullar dikkate alinmistir. Yeni
dizenlenen 20 metrelik yol hattinin dogu yonundeki ¢cekme mesafesi 7
metreden 5 metreye dusurulmustar.

Yapilan diizenlemeler neticesinde 1/5000 6lgekli nazim imar planinda da degisiklik

gerektirilen yerlerde dizenlemeler yapilmistir.
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Aski firazi Sonrasi Yapilan Diizenlemeler



22.06.2021/1018 SAYILI KARAR iILE

. ONAYLANAN 1/5000 OLGEKLi UYGULAMA ONERI PLAN
ALAN KULLANIM FONKSIYONU iIMAR PLANI
ALAN - M2 ORAN-% ALAN - M2 ORAN-%
TICARET KONUT ALANLARI 712.13 11.74% 518.91 8.56%
AKARYAKIT iSTASYONLARI 4,185.63 69.02% 4,320.50 71.24%
PARK VE YESIL ALAN 1,166.85 19.24% 1,225.20 20.20%
TOPLAM ALAN 6,064.61 100.00% 6,064.61 100.00%

Yapi/lan Dizenleme Sonucunda Ortaya Crkan Alan Dagi/im Tablosu




