IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, 0SMANGAZi ILCESI, VEYSEL KARANi MAHALLESI
11584 ADA, 8 NUMARALI PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
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Bursa Bliyuksehir Belediye Meclisi’'nin
16.06.2022 tarih ve 834 sayili Karari ile
onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Biiyliksehir Belediye Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

Plana konu alan; Bursa ili, Osmangazi il¢cesi, Veysel Karani mahallesi, 11584 ada, 8 numarali
parsel Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii adina kayitli ve arsa vasfindadir.
Tapu Alani 947,86 m?dir.

Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligii tarafindan, aleyhlerine agcilan
kamulastirmasiz el atma davasinin Bursa 6. Asliye Hukuk Mahkemesinin 18.02.2005 tarih ve
2004/487 Esas numarasi ile sonuglandigi, ilgili parselde yagmursuyu kutu kesit hattinin
gecmis oldugu giizergahin Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii adina tescil
edildiginin belirtilmesi (izerine Bursa 6. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2004/487 Esas numarali
ve 18.02.2005 tarihli karari dogrultusunda Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Veysel Karani
mahallesi, 11584 ada, 8 numarali parsel, 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani degisikligi ile
Ticaret+Konut Alanindan Teknik Altyapi Alanina alinmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plani hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Bursa ili, Marmara Bélgesinde yer alan bir ildir. 18 Haziran 1987 tarihinde ¢ikarilan 3391 sayili
yasa ile Bursa Biiyiliksehir statiisiine girip Bursa Ovasi’'nda bulunan birgcok koy Belediye
sinirlari icine alindi. Kent merkezi de Yildirim, Osmangazi ve Nilifer olarak lic merkez ilgeye
ayrildi. 2005 yilinda gikarilan 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Yasasi ile Blylksehir sinirlari
genisletilmis Gemlik, Mudanya, Kestel ve Giirsu ilgeleri de merkez ilgeler arasina katilmistir.
Bursa 3.147.818 toplam niifusuyla istanbul'dan sonra Marmara Bélgesi'nin 2. biiyiik ili,
Turkiye'nin ise 4. buyuk ilidir.

@ Tri - isTANBUL TR7 - ORTA ANADOLU
@ 7R2-BATIMARMARA () TRS - BATI KARADENIZ
) TR3 - EGE @ TR - DOGU KARADENIZ

() TR4 - DOGU MARMARA @) TRA - KUZEYDOGU ANADOLU
() TRS - BATIANADOLU @) TRB - ORTADOGU ANADOLU
@ 7R6 - AKDENIZ TRC - GUNEYDOGU ANADOLU

Bursa ilinin Tiirkiye'deki Yeri
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Bursa'nin ilgcelerinden biri olan Osmangazi, Bursa kent merkezinde yer almaktadir.
Osmangazi ilgesi; Niliifer, Giirsu, Yildirim, Kestel, inegél, Keles, Orhaneli ilgeleri ile sinirlari
komsudur.

Bursa ilinin Bolgedeki, Orhaneli ilgesinin Bursa ilindeki Konumu

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Miilkiyeti Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigiine ait plana konu Bursa ili,
Osmangazi ilgesi, Veysel Karani mahallesi, 11584 ada, 8 numarali parsel Yakin Cevre Yoluna
500 metre mesafede olup alan gevresinde genelde diizensiz yapilagsmis atdlyeler ve geri
donisiim depolari yer almaktadir.

® inkaya Tarihi Ginar agact

Planlama Alani ve Uzak Cevresinin Uydu Gorintisi
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Planlama Alani ve Yakin Gevresinin Uydu Goriintiisi

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2013 yili sonuglarina gore Bursa ilinin toplam
nufusu 2.740.970° tir. Tarkiye nifusu toplami olan 76.667.864’ iin %3,5 ini olusturmaktadir.
Osmangazi ilgesi 802.620 olan nufusuyla Bursa ilinin nifus bakimindan en buytk ilcesi olup
il nifusundaki orani %29 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi'yi sirasiyla Yildirim ve Nillfer
ilgeleri takip etmektedir. Bu iic merkez ilgenin niifuslari toplami 1.798.773 olup, toplam
nifusun % 65%'ini olusturmaktadir. Osmangazi ilgesinde toplam nifusun %50,22'si erkek,
%49,78'si de kadin niifusundan olugsmaktadir.

1/100.000 ve 1/25.000 6lcekli iist plan kararlarinda Osmangazi bélgesi icin 713.882 kisi niifus
onerilmistir. Ancak Bursa il biitiiniin de yapilan yatirimlardan dolayi aldigi i¢ ve dis gogle 2017
yilinda bu 6ngori asilmis ve ilge nifusu yaklasik 850.000 kisi olmustur.

Osmangaziilgesi igin kurulan on bir modelden dogrusal model, kuadratik model, kiibik model,
bilesik model, biiylime modeli, listel model ve lojistik model niifus degisim yapisina en uygun
denklemleri lretmistir. Bu modellerden dogrusal model, model uyumu (R kare=0,992) hem
de plan kararlari ile uyumu nedeniyle tercih edilmistir. Osmangazi ilgesinin 2040 yili niifus
tahmini alt limiti 1.089.565, Uist limiti 1.129.085 olmak uzere 1.109.325 olarak hesaplanmistir.

Sosyo-Ekonomik Farklilasma ve Mekansal Ayrisma: Bursa Metropoliten Alani Analizi
calismasindan derlenen verilere gore;

Mekansal farklilasmanin nedenlerinden biri olarak incelenen konuta iliskin o6zellikler
acgisindan, kentin batisindaki planli ve dogusundaki plansiz alanlarin birbirinden ayristigi
goriilmektedir. Yine ayni ozellikler, kentsel alan ile kirsal niteligini devam ettiren bélgeler
arasinda da farkliiga neden olmaktadir. Mudanya aksindaki ve kentin batisindaki planli
gelisen bdlgeler, kent genelinde ikamet etmek igin tercih edilen bdlgeler olurken; kentin
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dogusundaki ve istanbul yolu iizerindeki plansiz gelismis konut dokusunun yer aldigi
bolgelerin ikamet etmek igin tercih edilme oranlari dismektedir.

*Sosyo-Ekonomik Farklilasma ve Mekansal Ayrisma: Bursa Metropoliten Alani Analizi
calismasi 2000 ve 2010 TUIK niifus verilerinden ve 2013 yilinda Bursa metropoliten alani
icerisindeki mahallelerde uygulanan genis kapsamli hane halki anket galismasina gore

olusturulmustur.
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2007 736034
2008 753217
2009 765728
2010 778526
2011 789575
2012 792219
2013 802620
2014 813262
2015 826742
2016 841756
2017 856770
2018 862516
2019 876048

2020 885609 875440 895779
2021 896795 886319 907271
2022 907981 897168 918794
2023 919167 907989 930344
2024 930352 918785 941920
2025 941538 929558 953518
2026 952724 940312 965136/
2027 963910 951047 976773
2028 975096 961765 988426
2029 986281 972469 1000094
2030 997467 983159 1011775
2031 1008653 993838 1023468
2032 1019839 1004505 1035172
2033 1031025 1015164 1046885
2034 1042210 1025813 1058608
2035 1053396 1036454 1070338
2036 1064582 1047088 1082075
2037 1075768 1057716 1093819
2038 1086953 1068338 1105569
2039 1098139 1078954 1117324
2040 1109325 1089565 1129085
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2.3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin biiylikligli (magnitiid), kirllma (faylanma) esnasinda agiga c¢ikan enerjinin
miktarina baglidir. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikca
genelde dizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak
olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar. Bu
nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan
faylarin (aktif fay) ve yerel zemin ozelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir. Planlama
alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yirirlige
giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritas!” na gore 0,2-0,3 Araliginda tehlikeli alan icerisinde
yer almaktadir Belirlenen tehlike araligi en biiyiik yer ivmesinin 50 yilda asilma olasiligina
gore hesaplanarak degerlendirilmistir. Ayrica planlama alani 1996 yili Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi icerisinde yer almaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - @m

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

Planlama alani 17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel Miidiirliigiince onaylanan “Osmangazi
ilcesi Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda “Turuncu bélgede, Aliivyon birimi
(QAI3) olarak tanimlanan alanlarda kalmaktadir.

Planlama alani Gokdere deresinin batisinda 11 Eyliil Bulvari (Yakin Gevre Yolu) nin giineyi ve
kuzeyi olmak {zere iki ayri bolgeyi kapsamaktadir. 11 Eylil Bulvari (Yakin Gevre Yolu)
kuzeyinde yer alan planlama alaninda yiikseklik 96m ile 110m arasinda degismektedir. 11 Eyliil
Bulvari (Yakin Cevre Yolu) giineyinde yer alan planlama alaninda yiikseklik 94m ile 101m
arasinda degismektedir.

Alanda ortalama egim %0-5 araligindadir.
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Planlama alani Gokdere deresinin batisinda 11 Eyliil Bulvari (Yakin Cevre Yolu) nin giineyi ve
kuzeyi olmak lizere iki ayri bolgeyi kapsamaktadir. 11 Eylil Bulvari (Yakin Cevre Yolu)
kuzeyinde yer alan planlama alaninda arazi yapisi incelendiginde yiikseklik kuzey-bati
yoniinde artmaktadir. 11 Eylil Bulvari (Yakin Cevre Yolu) giineyinde yer alan planlama
bolgesinde arazi yapisi incelendiginde yiikseklik gliney yoniinde artmaktadir.

2.4.MULKIYET BILGISI, MEVCUT DURUM BILGISI

Plana konu alan; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, 11584 ada, 8 numarali parseli kapsamakta
olup miilkiyetin tamami Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigiine aittir. Tapu
alani

Bursa ili, Orhaneli ilgesi, Sogiit Mahallesi, 1126 (yeni:148/1), 1127 (yeni:148/49), 1128
(yeni:148/48), 1129 (yeni:148/47), 1130 (yeni:148/45), 1131 (yeni:148/46), 1137 (yeni:147/1) sayili
parselleri Bursa Biiyliksehir Belediyesi (Tam) adina kayitli tarla vasifudir. Tapu alani 947
m¥dir.

2.5.YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.5.1. 1/100.000 OLGEKLI BURSA 2020 YILI CEVRE DUZENI PLANI

Yirirlikte Bulunan Cevre Diizeni Plani

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Veysel Karani mahallesi, 11584 ada, 8 numarali parsel; miilga
Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 19.01.1998 tarihinde onaylanan Bursa 2020 Yil
1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Planlama Alaninda” kalmaktadir.
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2.5.2. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI
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Yiiriirlikte Bulunan Nazim imar Plani

Yiriirliikte bulunan 1/5000 6lcekli Nazim imar Planinda Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Veysel
Karani mahallesi, 11584 ada, 8 numarali parsel “Ticaret + Konut Alani” olarak tanimldir.
Parselin bir kismi Taskin sahasi icerisinde kalmakta olup, Sivilasma Potansiyelli Alan
icerisindedir.

3. UYGULAMA iMAR PLANI
3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plana konu Bursa ili, 0smangazi ilgesi, Veysel Karani mahallesi, 11584 ada, 8 numarali parsel
yiiriirlikte bulunan 1/1000 odlgekli Uygulama Iimar Planinda ‘“Ticaret+Konut Alaninda”
kalmaktadir. Parselin bir kismi ise Taskina Maruz Alan igerisinde yer almaktadir.
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Yiiriirliikte Bulunan Uygulama imar Plani

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Veysel Karani mahallesi, 11584 ada, 8 numarali parsele iliskin
Bursa 6. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2004/487 Esas numarali 18.02.2005 tarihli kararinda
soz konusu parselin tapu kaydinin 6zel miilkiyetten ¢ikarilip Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi
Genel Midirligl adina tescil edilmesine karar verilmistir. Bu sebeple miilkiyeti Bursa Su ve
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Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigiine gegen ve yerinde yagmur suyu hatti bulunan
tasinmazin planda da Teknik Altyapi Alani olarak gosterilmesi gerekliligi dogmustur.

3.2.UYGULAMA IMAR PLANI ONERISI VE PLAN KARARLARI
3.21. ARAZI KULLANIM TABLOSU

Hazirlanan plan dnerisine ait Arazi Kullanim Tablosu asagida verilmistir.

KULLANIM KADASTRO ALANI (m?) iIMAR ALANI (m?)
Ticaret+Konut Alani 956,23 m* -
Teknik Altyapi Alani - 956,23 m?
Toplam Alan 956,23 m?* 956,23 m?*

3.2.2. PLANLAMA KARARLARI

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile Bursa ili, 0smangazi ilgesi, Veysel Karani
mahallesi, 11584 ada, 8 numarali parsel, Ticaret+Konut Alanindan Teknik Altyapi Alanina
alinmig ve “BUSKI Yagmursuyu Altyapi Koridoru” olarak tanim getirilmistir.

Plan degisikligi Bursa 6. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2004/487 Esas numarali 18.02.2005
tarihli karari dogrultusunda vyapilan bir islem oldugundan kurum gorislerine
basvurulmamistir.
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1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Degisiklik Talebi
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