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1. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama Alani, Bursa ili, Orhaneli ilcesi, Merkez Demirci Mahallesi (K&yU),
122A21A1A pafta, 592 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Planlama alanini
olusturan 592 parsel 36100,000 m? alana sahiptir.

2. KONUM VE MEVCUT DURUM

Planlama alani Orhaneli licesinin gineyinde, Demirci Mahallesi (K&yU) sinirarn
icerisinde bulunmaktadir. Alan, kuzeyinde bulunan Orhaneli yerlesme merkezine kus
ucusu olarak yaklasik 12000 metre, dogusunda bulunan Demirci K&y merkezine kus
ucusu olarak yaklasikk 900 metre mesafededir. Planlama alaninin kuzeybatisinda
yaklasik 1600 metre mesafede Kadi K&yl mevcuttur. Orhaneli yerlesmesinin
icerisinden gecen kuzey-guney yonundeki ana arter, yerlesmeyi kuzeyde Bursa’ ya,
glneyde de KUtahya' ya baglamaktadrr. Bu arter glneye yodnelerek Demirci
Mahallesinin dogu ceperinden gecmektedir. Planlama alani bu dnemli arterin
yaklasik 1200 metre batisinda konumlanmistir. Alan gUineyinden gecen ve araziyi
demirci Kéyune baglayan tarla yoluna cephelidir. Planlama alani yakin cevresinde
herhangi bir yapilasma bulunmamakia birlikte, kismen corak ve verimsiz araziler
kismen de orman alanlari ile cevrelenmistir. Alanin tamami bos durumda olup, yer yer
cali ve agac guruplarn mevcuttur. Alanda genel olarak giney yoninde azalan hafif-
orta derecede egim mevcuttur.

Planlama . «Demirci
Alani “ Koyl

Simetri Sehir Planlama — Alp Kaya
M KUkUrtlo Mah. Zibeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA

Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0224 221 65 54 - Oda Sicil No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704



Plénlama
~Alani

3. TARIHCE

Cografyaci ve tarihciler ne Antik Caglar'da ne de modern dénemde Olympos
/Uludag bolgesine fazla ilgi gdstermemislerdir. Bunun en dnemli nedeni bdlgenin
seyrek bir yerlesim yapisina sahip olmasidir. Bolgedeki yerlesimin seyrekligi, Anfik
Caglar'daki politik kGltUrel ve ekonomik bakimdan énemli buyuk merkezlere ulasim
baglantisinin - zayifigr ile aciklanabilir. Bugun bile bdlgenin ulasimi  gUclUkle
saglanabilmektedir.

Orhaneliilcesinde en eski yerlesim tarihi, Prehistorik (yazili tarih éncesi) Caglar'a
kadar geri gitmektedir. insanlik tarininin bu en eski dénemlerinde hayat magaralarda,
kovuklarda, kaya alt siginaklarnda sOrdtrolmeye  calisilmistir.  Orhaneli ilcesi
magaralar acisindan cok zengin bir yoredir. ilce merkezinden yaklasik 6 km uzaklikta
bulunan Sadagi Kanyonu’'nda ¢ok sayida magara bulunmaktadir. Bu magaralarnn bir
kismi gunUmuUzde keci agill olarak kullaniimaktadir. Magaralardaki olasi arkeolojik
potansiyelin  tespitine  ydnelik calismalar Uludag Universitesi  Arkeoloji  bdlomU
tarafindan devam etmektedir.

ilce merkezinin yerlesim tarihi her ne kadar i.S. 2. yOzyla geri gitse de, ilce
genelinde yapilan arastrmalar insanoglunun ilk olarak tas caglarnda bu bdlgeye
geldigini ortaya koymaktadir. Yoérede bu glne kadar kesfedilen en erken tarihli
magara ise 2007 yiinda kesfedilen Sahinkaya Magarasidir.

Prehistorik Caglar’'a ait buluntu veren magaralar arasinda Caltepe Magarasi,
Sinekkaya Magarasi-2, GUvercin inleri Magarasi kayda dederdir.

Arpatepe HOyUJU ise ilcede en erken tarihli yerlesim yeridir. lilce merkezinin
yaklasik 2,2 km kuzeybatisinda, Bursa yolunun dogusunda, kUcuUk bir ovalik alanin
ortasinda, Uzerinde Adranos Kalesi'nin yer aldigr dogal kayalik tepenin dogusunda
konumlanmistir. Arpatepe Tunc Cagdi seramik buluntular arasinda el yapimi Erken
Tunc Cagl malzemesinin yani sira Roma ve Bizans Donemler’ine ait seramiklere de
rastlanmustir. Kiyi bolgesini Kitahya-Balikesir'e baglayan karayolu Uzerinde oldukca
onemli bir konuma sahip oldugu anlasilan Arpatepe yerlesiminin daha kesin bir
kronolojisinin olusturulabilmesi yapilacak kazilarla mUmkUn olabilir.

Orhaneli bilindigi gibi, Roma imparatoru Hadrian (i.S. 117 - 138) tarafindan
kurulan antik Hadrianoi kentinin Uzerinde yer almaktadir. Kentin Hadrian tarafindan
kurulmus oldugu bu dénemde baslayan sikke basimlar ile de anlasimaktadir. Ancak
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“Ne Zaman” ve “Nicin” kuruldugu sorulan bilim insanlarn tarafindan ginimuozde hala
tartisimaktadir.

imparator Hadrian bdlgede meydana gelen biyltk depremden bir kac il
sonra depremin meydana getirdigi yaralan sarmak Uzere 1.S. 123 ya da 124 yilinda
Nikomedia (izmit) ve Nikaia (iznik) kentlerini bizzat ziyaret etmis ve bu yolculugunda
Kyzikos'a (Erdek) giderken Uludag'a da ugramistir. Bu ziyareti esnasinda Hadrianoi,
Hadrianeia ve Hadrianutherai kentlerini kurmustur. Hadrian'in 131'deki ikinci Anadolu
seyahatinde de Hadrianoi kentini ziyaret ettigi fahmin edilmektedir. Kentin bu ikinci
ziyarette kuruldugunu dUsinen bilim insanlan da bulunmaktadir. ister 123 yilinda, ister
131 yiinda olsun kentin Hadrian tarafindan kuruldugu konusunda herhangi bir siphe
bulunmamaktadir. Hadrian'in bu kenfti kurarken &zellikle ava karsi olan futkusunun
onemli rol oynadigi dusinUlmektedir. Kente ait sikkeler Uzerinde Tannca Artemis’in
veya imparatorlarin avlanirken betimlenmis olmasi buna delil olarak gésteriimektedir.
Ayrica Herodot'un bildirdigine goére, Uludag daha 6nceki ddnemlerde de avcilik
konusunda énemli ugrak yerlerinden birisidir (I, 36 vd.): “Lydia kral Kroisos'un oglu
Olympos daginin yamaclannda yaban domuzu avlarken talihsiz bir kaza sonucunda
hayatini kaybetmistir”.

Strabon, Plinius ve Ptolemaios gibi antik yazarlar ilce merkezinde kurulmus olan
Hadrianoi hakkinda dogrudan herhangi bir bilgi vermezler. Her ne kadar kentin
kurulusu icin Hadrian'in av meraki gdsterilse de bir hobinin bir kentin kurulusunda
onemli rol oynamasi zor bir olasilik gibi gézikmektedir. Dion Chrysostomos ve Aelius
Aristides, kentin kurulus nedeni olarak, ic bdlgelerin sehirlestirimesi, ic bdlgelerin kiylya
baglanmasi ve butun imparatorluk cografyasi Uzerine paylastinimis bir kentler aginin
yaratiimasi gibi imparatorlugun genel politikalarnni géstermektedir. Ozellikle bodlge
ormanlarindan elde edilen tomruk ve ham kerestenin ekonomik degerde olmasi bu
fikri desteklemektedir.

Ancak, Uludag'in genelinden bahseden Strabon'un bildirdigine gére, Uludag
haydut cetelerini barindiran bir yerdir (XII 8, 8, 576): “Olympos daglarn iyi bir sekilde
iskan edildikten baska ayni zamanda tepelerinde sikk ormanlar ve haydut cetelerini
barndiran, dag tarafindan korunmus vyerler de icermektedir”. Bu ifadeye gore
yerlesim sk degdildir, genis ormanlik alanlar icinde sadece haydut ceteleri
barnabilmektedir, bundan dolayr da ceteler icin dogal bir kacis ve saklanma yeri
konumundadir. Bu durumda gbz 6nunde bulundurularak kentin kurulus nedenleri
arasinda  bdlgenin  haydutlardan temizlenmesinin - de  6nemli rol oynadigi
anlasimaktadir. Keles llcesinde, Barakl k&yU sinirlan icersinde yer alan Asar Tepe’de
bulunan Bretos Lejyon’'una ait yazit parcasi, bu bdlgede imparatorluga badl bir
ordunun bulundugunu ve dolayisi ile kentin kurulusunda haydutlara karsi kalici dnlem
almayi da hesaba katmanin dogru olacagini géstermektedir.

Kentin  kuruldugu vyerin, Bursa-Harmancik arasindaki en o6nemli gecis
noktalarindan birisi olmasi, sonrasinda ise bu yolun Bursa'yl Kitahya (Kotyaion),
Dursunbey (Hadrianeia) ve Balikesir'e (Hadrianutherai) baglamasi, imparatorlugun
neden Uludagd't haydutlardan temiziemek istedigini acik bir sekilde gdstermektedir.
Bundan dolayi kentin kurulusunda ekonomik nedenlerin yani sira siyasi nedenleri de
aramak dogru olacaktir.

imparator Hadrian tarafindan kurulan Hadrianoi kenti hakkindaki asil bilgiler
epigrafik ve nUmizmatik belgelerden bilinmektedir. Hadrianoi'den bahseden ilk yazili
kaynak kilise kayitlandir. Uludag'daki piskoposluk merkezinin Orhaneli'nde oldugunu
Therocles'’in 1.S. 6. yUzyilin birinci yarsi icin bildirdigi Pontike Eparchie’sinden anliyoruz.
Bu ifadeye gdre, Hadrianoi, Bizans D&nemi'nde Pontike Eprachisi'ne bagldir.
Kalchedon (Kadikdy) konsUlinden beri Hadrianoi piskoposlar  bulundugu
bilinmektedir. Ormegin; Notitiae Episcopatuum Hadrianoi’ den sik sik zikretmektedir. Bu
kayitlara gére, Hadrianoi'daki piskoposluk merkezi (Eparchie) Bithynia'da Nikomedia
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(izmit) baspiskoposluguna baglidir. Kentin adi hemen hemen hic dedismeden
gunUmuze kadar geldidi icin antik yerlesimin lokalizasyonu konusunda herhangi bir
soru isareti bulunmamaktadir. Bu asrin basina kadar kentin adi Adranos'tur.

18. yUzyl seyyahlarinin gdrdUkleri kalintilar bugin neredeyse tamamen
kaybolmustur. Kentte gerceklestiriiecek sistematik bilimsel arkeolojik kazilar gecen
asirda halen ayakta duran yapilarin ve Hadrianoi’'un dneminin ne oldugunu ve kentin
bUyUKIIGUNU (yayilm sahasini) ortaya koyabilecek sonuclar verebilir. Ozellikle bina
temellerinin hafriyatlan esnasinda antik kente ait yapilarnn kalintilanna rastlamak
mMUmMkUNduor. Hafriyat kazilarinda bulunan mermer eserlerden bir bolimuU hdlihazirda
Orhaneli Belediye binasinin bahcesinde sergilenmektedir.

Anfik Hadrianoi'ye ait kalintilar tapinak kompleksi (gymnasium, saray?) ile
sinirhdir. Daha bUyUk bir yerlesimin ve konutlarn izlerine belediye binasinin bahcesinde
bulunan tas eserler disinda bugUne kadar rastlanamamistir. Yerlesim hakkinda bilgiyi
sadece mezar yazitlan ve Hadrianoi nekropolU vermektedir. Nekropol alani Kusumlar
kdyU yonunde Serceler kdyUnin kuzeydogusunda bulunmaktadir. Antik Caglar'da
bu nekropole ulasmak icin kalinti kompleksini batl ve kuzeybatida cevreleyen iki
tepenin arasindan gecmek gerekiyordu. Bu nekropol alaninin anlami ve dnemi cok
miktardaki lahit ve zamaninda mezar yapilarina ait olan mimari parca kalintilar ile
anlasiimaktadir.

Kentin, imparator Hadiran'in 8limdnden sonra basa gecen Antoninus Pius
déneminde de énemini korudugu Belediye Binasinin bahcesinde bulunan yazittan da
anlasiimaktadir.

Hadrianoi, Roma ve Bizans Donemleri'nde bir tekfurluk merkezi idi. Bu statUsU
yorenin Osmanlilann fethine kadar sirdU (1261'den itibaren). Osmanli Devleti'nin ilk
sancadl olan Sultandni’'nin nahiyeleri arasinda Adranos da bulunmaktadir.,
Adranos'un Durdu Bey tarafindan fethedilmesinden sonra bu yerlesim merkezine
Durdu Bey'in adindan dolayr “Beyce” denmisti. Osmanll Dénemi’'ne aqit Erenler
kdéyunde bulunan Erenler Camii ve Sinl kdyUnde bulunan Kurtcu Mehmet Efendi
TUrbesi bize Orhaneli ilcesinin Osmanl Dédnemi'nde de tarihe taniklk ettigini
go6stermektedir.

4. iKLIM VE BiTKi ORTUSU

Planloma alaninda Marmara iklimi  hakimdir. Marmara iklimi, Marmara
BSlgesinin kuzey Ege'yi de icine alacak sekilde gUney kesiminde gorUlir. Genel
olarak Balikesir, Bursa, Canakkale, Kocaeli, Istanbul, Tekirdag ve Yalova sehirlerinde
etkilidir.

Marmara iklimi, Karasal iklim, Karadeniz iklimi ve Akdeniz iklimleri arasinda bir
gecis ozelligi gdstermektedir. Buna bagl olarak dogal bitki 6rtGsinU guney ve alcak
kesimlerde Akdeniz kdkenli bitkiler, yUksek kesimlerde kuzeye bakan yamaclarda
Karadeniz bitki toplulugu &zelligindeki nemli ormanlar olusturmaktadir.

Bir gecis kusaginda yer alan Marmara Bolgesi'nde Akdeniz ikliminin efkisi
gUneyden kuzeye dogdru giderek azalr. ic kesimlerdeki Bilecik yéresiyle Ergene
Havzasina dogru ise step ikliminin  ozellikleri gorUlUr. Kesintisiz dag engelleri
olmadigindan bdlgenin bircok kesimi Balkan Yarmadasinin, bazi kesimleri de ic
Anadolu Bdlgesi'nin etkilerine aciktir. Bu nedenle bazi kislar bdlgenin kiyllarini bile
etkileyen soguk baskilari, bazi yazlar ise agir sicak dalgalar gorolur.

Kyt boyunca 5-6 °C olan en soguk ay ortalama sicaklidr ic kesimlere dogru
gidildikce azalr. Karasal etkilere acik Tekirdag 4,3 °C ile &teki kiyr yerlesmelerine gore
daha dusuk bir ortalamaya sahiptir. Giney Marmara BolUmU’'nde de en soguk ay
ortalamalar yaklasik 5 °C dir. En sicak ay ortalamalar hicbir yerde 21 °C'nin altina
inmedigi gibi hicbir yerde de 25 °C'yi bulmaz. Marmara Bdlgesi'nde gUinUmuze
deginen dUsuk sicaklik Bursa'da -25,7 °C (9 Subat 1929), en yUksek sicaklik ise
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Balikesirde 43,7 °C (23 Agustos 1958) olarak saptan-mistir. Yagis rejimi bakimindan
Akdeniz yagis rejiminin hafiflemis bicimi gorulir. En kurak mevsim yaz, en yagislh
mevsim ise kistir. Yillik ortalama yagis miktan genelde 500-1.00 mm arasinda dedisir.
Bélgede ortalama kar yadish gin sayisi genellikle 10 ginden azdrr. ic kesimlerde
bulunan ve ic Anadolu’ya yakinlidi iklim olaylarina yansiyan Bilecik’te ise kar yadisl
gun sayisi 19,5 gundr.

Orhaneli yerlesmesinin guneyinde konumlanmis Demirci K&yU c¢evresinde,
kismen tanm arazileri, kismen cali bitki 6rtUsU kapl araziler, kismen de orman vasifli
araziler bulunmaktadir.

Planlama alani Uzerinde de, yukarda belirtildigi Uzere, kismen agac kismen de
cal guruplar hakimdir.

5. NUFUS VE SOSYO EKONOMIK DURUM

Kéy ve kent nuUfuslan acisindan inceledigimizde Bursa genelinde kent
nUfusunun kdy nufusundan fazla oldugu gdrilimektedir. Buna ragmen yine Orhaneli,
Keles ve BUyUkorhan ilcelerinde kdy nuUfusunun kent nUfusundan oldukca fazla
oldugu dikkat cekmektedir. Orhaneli, Keles, BUyUkorhan ve Harmancik ilceleri
Uludag'in giney eteklerinde yer almaktadirlar. Ana ulasim aglarndan uzak oluslar ve
Uludag'in diger yakasinda olmalannin gelisimlerinde olumsuz bir etkisi olmustur.
Nitekim Bursa merkeze ulasim acisindan en yakin olan Orhaneliilcesi, en dUsUk nUfusa
sahip dort ilce arasinda digerlerine gére daha bUyUk nUfusa sahiptir.

Orhaneli’'nin toplam nUfusu 2000 yili sayimlarina gére 30.449 iken 2012 yilinda
bu rakam 20.602 kisiye dUsmUstUr.

Gorildigu Uzere Orhaneli yerlesmesi ve kdyleri, Bursa kent merkezinin eftki
alaninda bulunmasindan dolayr gé¢c vermekte, nifusu yillar bazinda azalmaktadir.
Bursa ilinde goérGlen sanayi gelismislik, Orhaneli'nde gdrilmemektedir. Bunun temel
nedeni ise ulasim ve cografi olarak uzakliktir. Orhaneli kusbakisi olarak Bursa merkeze
oldukca yakin olmasina ragmen, cografi olarak Uludag'in giney yamacinda yer
aldigl icin mevcut sanayi tesislerinden oldukca kopuk durumdadir. Bu nedenle
Orhaneli ilcesinin ekonomisi tanm, hayvancilik, madencilik, ormancilik ve buna dayal
isleme tesislerine dayanmakta, bUyUk sanayi tesisleri bulunmamaktadrr. iicede yogun
olarak cilek, kiraz, visne, ceviz ve badem yeftistirimekte ve kiraz ihracat
yapiimaktadir. Baslica tarm Urunleri bugday, patates, UzOm, sekerpancari, arpd, misir
olup ayrica az miktarda sogan, fasulye, zeytin Uretiimektedir. Aynca hayvancilik da
halkin dnemli gelir kaynagidir. Sigir ve merinos koyunu beslenir.

Bunun yani sira Orhaneli ilce merkezinde, belde ve kdylerinde okuma-yazma
genellikle iyi dUzeydedir. Okuma-yazma orani 2008 yili nUfus sayimi sonuclarina goére
erkeklerde % 99, kadinlarda ise % 91 dir. Okuma yazma bilmeyenler genellikle 60 yas
ve Uzeri vatandaslardir.

ilcede dért lise, dordi ilce merkezinde olmak Ozere 17 ilkdgretim Okulu, bir
Ogretmen evi, bir Halk EGitim Merkezi MUAUrogo, iki adet Ozel Strict Kursu, bir adet
Orta 6grenim Erkek OJrenci Yurdu ve bir Dershane bulunmaktadir. Tasimal ilkégretim
uygulamasi kapsaminda, ilcede 11 merkez ikkégretim Okuluna 50 ilkdgretim Okulunun
405'i erkek, 400'u kiz olmak Uzere toplam 805 égrencisi tasinmaktadir.

2005-2006 yili Egitim déneminde Uludag Universitesi'ne bagdl Orhaneli Meslek
YUksekokulu faaliyetine baslamis olup, Muhasebe, Muhasebe 2. Ogretim, Biro
Yénetimi ve bahce tanmi dallarinda egditim vermektedir. iice meslek yUksek okulunda
2009-2010 Egitim Ogretim déneminde; 207 6Jrenci mevcut olup, U¢ kadrolu, sekiz
gecici gorevli 6gretim Uyesi, bir memur, dért gbvenlik gérev yapmaktadir.

Orhaneli ilcesinde saglik grup baskanhgina bagh 50 yatakl Devlet Hastanesi,
biri Merkez Saglk Ocagi ve digeri Karnincali, Erenler, GUmuspinar, Géynukbelen ve
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Altintas’'ta olmak Uzere toplam 6 saglik ocagi mevcuttur. 01 Ekim 2009 tarihi itibari ile
Aile Hekimligine gecilmesi nedeni ile sagdlik ocaklarn saglik evlerine dénustorGlmuostar.
iice merkezinde alti Aile Hekimi géreve baslamistrr.

6. JEOLOJIK DURUM

Alana iliskin - jeolojik etldd calismalan devam etmekte olup, raporun
onaylanmasinin ardindan gerekli bilgiler bu bdlume eklenecektir.

7. MEVCUT PLAN DURUMU

Planlama alani, 1/100000 Olcekli Bursa ili 2020 Yili Cevre DUzeni Planinda “Diger
Tarrm Alanlan” kullanimina sahiptir. Ayni plana ait plan notlannin VI. Uygulama
HOkUmleri bashg altinda, 31.07.2013 tarih ve 1236/12183 sayill Bakan Cevre Sehircilik
Bakani Olur'u ile onayli 7 nolu Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlan bashkh maddesinde;
“Yenilenebilir enerji (Hidrolik, rizgar, gines, jeotermal, biyokitle, biyogaz, dalga,
akinh enerijisi ve gel-git) tretim alanlarindaq, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler
ve Enerji Piyasasi Duzenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda,
Cevre ve S$ehircilik Bakanligrnin vuygun gorisunin alinmasi kosuluyla, 1/100.000
olcekli gevre duzeni plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulug
gorusleri dogrultusunda hazirlanan nazim ve vygulama imar planlar, ilgili idaresince
onaylanr ve planlar bilgi icin sayisal verileriyle Bakanhga génderilir.” ifadesi yer
almaktadir. Bu dogrultuda alana iliskin nazim ve uygulama imar planlart hazirlanmistir.

Plarnflama Alani

| Onayli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

i

Alanin, Cevre DuUzeni Plani haricinde, diger plan kademelerinde bulunan
herhangi bir dlcege ait plani mevcut degildir.

8. KURUM GORUSLERI
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi' nin 8. Maddesinde;

“MADDE 8- (1) Mekdansal planlarnn, plan dedisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin
hazirlanmasi strecinde, kamu kurum ve kuruluslan veya plan muelliflerince planin
turine ve kademesine godre bu Ydnetmelikte genel baslklar halinde belirtilen
konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goérUs ve dneriler elde edilerek gerekli
analiz, etGt, arastrma ve calismalar yapllrr.
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(2) Kurum ve kuruluslar, gérUslerini en gec ofuz gun icerisinde bildirmek zorundadir.
GorUs bildirilmesi icin etUt ve analiz gibi uzun sureli calisma yapilmasi gereken hallerde
ilgili kamu kurum ve kuruluslannin talebi Uzerine otuz gunU gecmemek Uzere ilave sure
verilir. Bu suUre icerisinde goérUs bildirimedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir
gorusun bulunmadigr kabul edilir.

(3) Kurum ve kuruluslarin  plan  yapim asamasinda plan  alanina  ydnelik
intiyac duyduklan egitim, saglik, sosyal ve kultUrel tesis, emniyet ve gUvenlik vb.
hizmet alanlariile bu alanlara iliskin standartlan bildirmeleri esastir. Bu amacla nazm
imar plani yapim asamasinda kurumlarin gérust alinir.

(4) Nozm ve wuygulama imar planlannin hazirlanmasi strecinde  birlikte  veya
es zamanl gérus istenebilir.  Ancak, nazm imar plani hazrlanrken  kurum  ve
kurulus gorUslerinin veya verilerin uyguloma imar plani ayrintisinda elde ediimesi
halinde, bu gorGs ve guncel veriler temin edilmek suretiyle plan onaylayan idareler
farkll da olsa ayrica uygulama imar plani icin gdris veya veri istenmeyebilir.” ifadeleri
yer almaktadir.

Bu dogrultuda, planlama alaniile ilgili tUm kuruluslardan goérUsleri alinacaktir.
9. PLANLAMA KARARLARI

Yukarda tariflenen alanda, alanin GUnes Enerji Santrali olarak dUzenlenmesi
amaclyla Nazim Imar Plani hazirlanmustir.

Planlama alani yukarida tariflendigi Uzere 36100,000 m? (yaklasik 3.6 HA) alana
sahiptir. Parselin yoldan cephe alarak servis intiyaclanni da karsilayabilmesi amaciyla
guney sininnda 10 metre genisliginde bir imar yolu planlanmistir. Bu yolun aciimasiyla
olusacak yola terk miktan 147,865 m? olacaktir. Yola yapilacak terkten sonra geriye
kalan 35952,135 m2 alan “Enerji Uretim Alan” (GUnes Enerji Santrali) olarak
planlanmistir. Planlama alanindaki kullanimlara ait sayisal degerleri iceren tablo
asagida verilmistir. Ayrica hazirlanan plan degisikligine iliskin tOm kurum géruslerinin
alinmasina muteakip plan notlarinda ilaveler olabilecek olmakla birlikte, temel olarak
hazirlanan plan notlan da asagida belirtilmistir. Bahsi gecen sebeplerle hazirlanan
imar planinin, imar mevzuatina, sehircilik ikkelerine, planlama esaslanna ve kamu
yararina aykirlik teskil etmeyecegi disuntlimektedir.

KULLANIM Oneri Plan Kullanimlan
Mevcut Durum
Tarla) (m? ii Ureti
(Tarla) (m?) Enerji Urelem Yol (m?)
PARSEL Alani (m?)
592 Parsel 36100,000 35952,135 647,476

PLAN NOTLARI

1. PLANDA ONAMA SINIRI ICERISINDE ONGORULEN YOL, MEYDAN, YESIL ALAN VE
OTOPARK GiBI KAMU YARARINA AYRILAN YERLER BEDELSIZ OLARAK TAPUDA TERK
EDILMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. IMAR UYGULAMASI, PLANIN BUTUNUNDE AYNI
IAMANDA YAPILACAKTIR. IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA MULKIYET APLIKASYON
KROKISINDEKI KOORDINAT DEGERLERI ILE RAPOR EKINDE VERILEN SAYISAL ORTAMDA
HAZIRLANMIS OLAN DEGERLER ESAS ALINACAKTIR.

2. ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI V.B. TEKNIK ALT YAPI TESISLERINE
AIT PROJELER ILGILi KURULUSLARCA ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI, BU TESISLERIN
TAMAMI BITIRILMEDEN KULLANMA RUHSATI VERILEMEZ.

3. YAPILARDA CATI KATI VE CEKME KATI YAPILAMALZ.
4. SIGINAK YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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5. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPILANMAYA GIDILDIGI ZAMAN YAPILAR ARASINDAKI
MESAFELER EN AZ 10 MT OLACAKTIR.

6. YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. BINALARA KOT, BINANIN OTURACAGI TABIi ZEMIN KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN
VERILECEKTIR. KOT FARKINDAN KAT KAZANILAMAZ.

8. GUNES ENERJI PANELLERI YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICERISINDE ARAZININ
TAMAMINA YAPILABILECEK OLUP, YAPI EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

9. YAPILACAK OLAN TESISLERIN DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYGUNLUGU
SAGLANACAKTIR.

10. MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI 8. MADDESI GEREGINCE ILGILI
KURUMLARDAN GORUSLERI ALINACAK, ALINAN GORUSLERE ILISKIN SONUCLAR PLAN
UZERINE VE NOTLARA YANSITILACAKTIR.

11. ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK KAPSAMINDA IMAR
UYGULAMASI YAPILAN ALAN ICERISINDE VARSA RUHSATA TABI OLAN TESISLERIN ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATI ALMADAN FAALIYETE BASLANILMAMASI GEREKMEKTEDIR.

12. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 1/100.000 OLCEKLI BURSA 2020 YILI
CEVRE DUZENI PLANI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU VE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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