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PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlama Alani, Bursa ili, BUyUkorhan licesi, Orhan Mahallesi (KéyU), 121B24A1B
pafta, 1573 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Planlama alanini olusturan
1573 parsel 32760,000 m? alana sahiptir.

2. KONUM VE MEVCUT DURUM

Planlama alani BUyUkorhan iicesinin kuzeydodusunda, Orhan Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunmaktadrr. Alan, guneybatisinda bulunan BUyUkorhan yerlesme
merkezine kus ucusu olarak yaklasik 3600 metre, batisinda bulunan Armutcuk Koy
merkezine kus ucusu olarak yaklasik 2000 metre ve dodusunda bulunan ismetiye
Kéyune de yaklask 1500 metre mesafededir. Planloma alaninin 200 metre
gUneydogusundan BUyUkorhan-Bursa yolu gecmekte olup, parsel gineybatisindan
gecen ve bu yola baglanan tarla yoluna cephelidir. Bursa-BUyUkorhan yolu ayni
zamanda yaklasik 8 km. doguda, Bursa-Orhaneli-Kitahya yoluna baglanmaktadir.
Bélgedeki dnemli réper noktalarindan biri olarak sayilabilecek BUyUkorhan Bargj
Goleti de alanin yaklasik 600 metre glneydogusunda bulunmaktadir. Planlama alani
yakin cevresinde herhangi bir yapilasma bulunmamakla birlikte, kismen corak ve
verimsiz araziler kismen de orman alanlan ile cevrelenmistir. Alanin tamami bos
durumda olup, yer yer ¢cali ve aga¢ guruplarn mevcuttur. Alanda genel olarak giney
ydnUnde azalan hafif-orta derecede egim mevcuttur.

ISMETIYE

- -ARMUTCUK

By korhan
Baraj Goleti
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3. TARIHCE

Anadolu cok eski yllardan bu yana yogun yerlesmenin hakim oldugu yerler
icerisindir. M.O. 2000 vyillarnda Trakya'dan gelen BITINI® ler BURSA cevresine
yerlesmisler ve adini BITINYA koymuslardir. Daha sonralar BOyUk iskender
imparatorlugunun hakimiyetine girmis bir ara Roma, Bizans vilayeti olarak kalmustir.
1299 yiinda ise Osmanlilar tarafindan fethedilmistir. Bolgenin sinin Adronos Cayindan
izmit, iznik, Kastamonu ve Eredli’ ye kadar uzanmaktadir.

Orhaneli, imp. Adriyanus’ un kurdudu bir yerlesim alanidir. Bu dénemde
adirnas Mabeti ve okulu insa edilmistir. Tarih  kaynaklanni  arastirdigimizda
BUyUkorhan'in adina acik olarak rastlanmamakla birlikte Afranos isminden yola
cikilarak yorum getirmek mimkUn olmustur. Adi gecen bdlge pek ¢cok kaynaklarda
dneeleri Imp.  Adriyanus’'un  sonralan  ise  Orhan Beyin av sahasi  olarak
bahsediimektedir. Orhaneli'nin  acilmasi ile BUyUkorhan cevresininde yerlesime
acildigl disunUlmektedir.

BUyUkorhan ve cevre yerlesmelerinin mensei arastinidiginda yoére halkinin Oguz
Boyuna badl Kayl Asiretinden geldikleri gorUlur. Goktirk Devletinin yiklmasindan
sonra Oguz Boyuna baglh Kayr Asireti Orta Asyadan gd¢ ederek Selcuklulann
bulundugu ANADOLU ya gelmislerdir. Anadoluya girdiklerinde ilk yerlesim alani olarak
BITLIS y&resini secmislerdir. Selcuklu Sultani Alaaddin Keykubat'in yaphdi bir savasta
gosterdikleri yararllik sebebiyle Domanic, Bilecik Y&resi kendilerine yurt olarak
gOsterilmistir. Bundaki asil amac Selcuklunun Bizansa karsi sinirlarini koruma istegidir.

Bilecik ve So6gUt’ U ikincil yerlesim birimi secen Kayilar zamanla cevreye
yayllmaya baslamislardir. Bu ihtiyac FETIH ARZUSU ile desteklenip 1326’ da Bursa’ nin
fethine sebep olmustur. Kayilarnn baz kollan SOGUT, DOMANIC, KUTAHYA, TAVSANLI
Uzerinden gelerek ADRANOS TEKFURLUGU’ nun hakimiyetindeki bu bdlgeyi almislardir.
O dénemde tekfurlugun merkezi Kadikdy mevkiidir. O ddnemden bugin Masatlk
Gavur Mezarlgr mevkii adi verilen yoérede Tugla, Desti Parcalar, Kara Mih ve Kale
kalintilan mevcuttur.

Yorenin fethinden sonra Ortaclar, Eskikdy, Hallar mevkilerinde bir kac yoérUk
obas! kurulmustur. Zamanla bUyUyen ve kalabaliklasan obalar icerisinde en énemili
yeri ORTACLAR alacaktir. ORTACLAR'In YENICERI baskisi sebebiyle KIRMASTI® nin
(MUSTAFA KEMAL PASA) kursunlu kdyUnU UcuncuUl yerlesim alani olarak sectikleri
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bilinmektedir. Eskikdy ve Hallar mevkilerinde kalan KARAKECILI OBALARI tarafindan bu
yoreye ORHAN BEY'e ithafen ORHAN-I KEBIR adi verilmistir. Buginki halkin atalar
olarak bu gruplar bilinmektedir.

1944 yiinda Orhaneli’ ye bagl bir nahiye o6zelligi kazanmis, 1967'de Belde
olmustur.

BUyUkorhan 29.12.1958' de yapilan ve sonralarn yenilenen muUracaatlar ile
04.07.1987 tarih ve 19507 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan hUkimet karar ile ilce
statUsUnU kazanmistir.

4. iKLIM VE BiTKi ORTUSU

Planloma alaninda Marmara iklimi  hakimdir. Marmara iklimi, Marmara
Bolgesi'nin kuzey Ege'yi de icine alacak sekilde gUney kesiminde gorUlir. Genel
olarak Balikesir, Bursa, Canakkale, Kocaeli, istanbul, Tekirdad ve Yalova sehirlerinde
etkilidir.

Marmara iklimi, Karasal iklim, Karadeniz iklimi ve Akdeniz iklimleri arasinda bir
gecis ozelligi gostermektedir. Buna bagl olarak dogal bitki 6rtUsinU guney ve alcak
kesimlerde Akdeniz kdkenli bitkiler, yuksek kesimlerde kuzeye bakan yamaclarda
Karadeniz bitki toplulugu 6zelligindeki nemli ormanlar olusturmaktadir.

Bir gecis kusaginda yer alan Marmara Bdlgesi'nde Akdeniz ikliminin efkisi
gineyden kuzeye dogru giderek azalr. ic kesimlerdeki Bilecik yéresiyle Ergene
Havzasina dogru ise step ikliminin  ozellikleri gorOlUr. Kesintisiz dag engelleri
olmadigindan bdlgenin bircok kesimi Balkan Yarmadasinin, baz kesimleri de ic
Anadolu Bolgesi'nin etkilerine aciktir. Bu nedenle baz kislar bolgenin kiyilarni bile
etkileyen soguk baskilari, bazi yazlar ise agir sicak dalgalar gorolur.

Kiyl boyunca 5-6 °C olan en soguk ay ortalama sicakligi ic kesimlere dogru
gidildikce azalr. Karasal etkilere acik Tekirdag 4,3 °C ile 6teki kiyr yerlesmelerine gore
daha dusuk bir ortalamaya sahiptir. GUney Marmara BolUmU’'nde de en soguk ay
ortalamalar yaklasik 5 °C dir. En sicak ay ortalamalar hicbir yerde 21 °C'nin altina
inmedigi gibi hicbir yerde de 25 °C'yi bulmaz. Marmara Bdlgesi'nde gunUmuze
deginen dUsuk sicaklik Bursa'da -25,7 °C (9 Subat 1929), en yUksek sicaklik ise
Balikesirde 43,7 °C (23 Agustos 1958) olarak saptan-mistir. Yagis rejimi bakimindan
Akdeniz yagis rejiminin hafiflemis bicimi gorUlUr. En kurak mevsim yaz, en yagish
mevsim ise kistir. Yillik ortalama yagis miktan genelde 500-1.00 mm arasinda dedisir.
Bdlgede ortalama kar yadish gin sayisi genellikle 10 ginden azdrr. ic kesimlerde
bulunan ve ic Anadolu’ya yakinhidi iklim olaylarina yansiyan Bilecik’te ise kar yadisl
gun sayisi 19,5 gunddr.

BUyUkorhan vyerlesmesinin  kuzeydogusunda konumlanmis planlama  alani
cevresinde, kismen tarm arazileri, kismen cali bitki ortusU kaplh araziler, kismen de
orman vasifll araziler bulunmaktadir. licenin gineyinden Aliova Cayr gecmektedir.
Ayrica tarmsal sulama amacli iki adet golet bulunmaktadir. Arazi sulamasinda agirlikli
olarak yer alti su kaynaklarindan istifade ediimektedir.

Planloma alani Uzerinde de, yukarda belirfildigi Uzere, kismen agac kismen de
cal guruplarn hakimdir.

5. NUFUS VE SOSYO EKONOMIK DURUM

icede 1967 yilinda kurulan Merkez Belediyesi, 37 mahallemiz bulunmaktadir.
Ayrica ilce merkezinde 5 mahalle, Kinik Belediyesinde 2 mahalle mevcuttur.

Kaymakamlik, ilce Ozel idare MUdirligo, S.Y.D.Vakfi, NOfus MUdUrugi, Mal
MUdOrugu, Tapu Sicil MUdUrogu, Noter ve icra MUdUnogo, HikUmet Konadr’'ndadrr.
Milli EGitim MUOdUrlogt ve Halk Egitim MUdOrlGgu BUyUkorhan Belediye'sine ait
binalarda, lice Devlet Hastanesi, Orman isletme MUdUrligu, MUftilok, Ziraat Bankast,
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lce Tanm MOdOGgo, PTT MOdUrogu, Telekom isletme Sefligi, Tedas isletme Sefligi
kendilerine tahsis edilen binalarda hizmetlerini sirdirmektedirler.

Aynica 2010-2011 egitim ogretim yilinda aciimis olan BUyUkorhan Meslek
YUksekokulu Hizmet Binasi BUyUkorhan Belediyesi, édrenci yurdu ise i1 Ozel idare
MUdUrlogu tarafindan egitime hazirlanmak Uzere tahsis edilmigtir.

NUfusun ekonomik sektérlere gdre dagiimi iziendiginde calisan nufusun toplam
nufusa orani % 29-% 30'dur. iicenin en dnemli gecim kaynadi tanm ve hayvanciliktrr.
Diger dnemli bir gelir kaynadl da mevsimlik iscilikti. Ozellikle enerji nakil hatti
santiyelerinde yazlan calismaya egdilim gdzlenmektedir. iicenin yillar icerisindeki nifus
gelisimi de asagidaki tablo ile verilmistir.

YIL TOPLAM
1990 19.591
2000 16.667
2007 14.199
2008 13.542
2009 13.244
2010 12.743
2011 12.256
2012 11.969
2013 11.913
2014 11.396
2015 10.774

Tanm UrOnlerine baokldiginda Bugdayin en onemli UrGn oldugu g&zlenir.
YUkseltinin artmasi ve yazlann kisa strmesi ile bugday tarnminin yerini Arpa alir.(YUksek
Kesimlerde) Patates hemen her evin ihfiyacina ydnelik yetistirdigi bir Orindur. Diger
onemli bir tarmsal ugras Cilekciliktir. Sulanabilen yerlerde cilek tanmi yapilmaktadir.
Ancak ilk yillardaki kar orani gunUmUzde dusmustar.

Yeraltl kaynaklar acisindan Karalar kdyU cevresindeki Mermer yataklan en
onemlisidir.

1988 den beri artan resmi kurumlar kapall toplum yapisini degistirmekte ve
ticari acidan arz farkliliklarna sebep olmaktadir. Ekonomik gelisimde ulasimin eftkisi
bUyUktUr. Asfaltloma ve yol calismalarinin sayesinde ulasim problemi bUyUk élcUde
cOzUmMlenmistir.

Ormanlar acisindan ele alindiginda orman isletme sefligine bagh 41 Orman
kéyU bulunmaktadir. Agag tUrleri Kizlcam, Karacam, mesedir. Orman arazisinde siklik
bakimi yapilmakta olup bu calismalardan elde edilen UrGnlerden kdy halkida
yararlanmaktadir. Uretim esnasinda elde edilen Urinlere bakildiginda Tomruk, Maden
Direqi, Tel Diregi, Sanayii Odunu, Kagitik Odun ve Yakacak Odunu basta gelir.

4. JEOLOJIK DURUM

Alana iliskin  jeolojik etud calismalan devam etmekte olup, raporun
onaylanmasinin ardindan gerekli bilgiler bu bdlume eklenecektir.

7. MEVCUT PLAN DURUMU

Planlama alani, 1/100000 Olcekli Bursa ili 2020 Yili Cevre DUzeni Planinda “Diger
Tarrm Alanlan” kullanimina sahiptir. Ayni plana ait plan notlannin VI. Uygulama
HOkUmleri bashg altinda, 31.07.2013 tarih ve 1236/12183 sayill Bakan Cevre Sehircilik
Bakani Olur'u ile onayli 7 nolu Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlan baslikh maddesinde;
“Yenilenebilir enerji (Hidrolik, ruzgar, gines, jeotermal, biyokutle, biyogaz, dalga,
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akinti enerjisi ve gel-git) Uretim alanlarindaq, ilgili kurum ve kuruluslardan alinan izinler
ve Enerji Piyasasi Dizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsaminda,
Cevre ve $ehircilik Bakanhgr'nin uygun gorusinun alinmasi kosuluyla, 1/100.000
olcekli gevre duzeni plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulug
gorusleri dogrultusunda hazirlanan nazim ve vygulama imar planlar, ilgili idaresince
onaylanir ve planlar bilgi i¢in sayisal verileriyle Bakanliga génderilir.” ifadesi yer
almaktadir. Bu dogrultuda alana iliskin nazim ve uygulama imar planlar hazilanmistir.

Planlama Alani

Onayli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Alanin, Cevre Duzeni Plani haricinde, diger plan kademelerinde bulunan
herhangi bir dlcege ait plani mevcut degildir.

8. KURUM GORUSLERI
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi' nin 8. Maddesinde;

“MADDE 8- (1) Mek&nsal planlann, plan dedisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin
hazirlanmasi sirecinde, kamu kurum ve kuruluslar veya plan muelliflerince planin
tUrGne ve kademesine goére bu Yonetmelikte genel baslklar halinde belirfilen
konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, gorUs ve dneriler elde edilerek gerekli
analiz, etGt, arastirma ve calismalar yapllir.

(2) Kurum ve kuruluslar, gérUslerini en gec ofuz gun icerisinde bildirmek zorundadir.
GorUs bildirilmesi icin etUt ve analiz gibi uzun streli calisma yapilmasi gereken hallerde
ilgili kamu kurum ve kuruluslannin talebi Uzerine otuz gunU gecmemek Uzere ilave sure
verilir. Bu sUre icerisinde g&ruUs bildirimedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir
gorusun bulunmadigr kabul edilir.

(3) Kurum ve kuruluslarin  plan  yapim asamasinda plan  alanina  ydnelik
intiyac duyduklan egitim, saglik, sosyal ve kulturel tesis, emniyet ve gUvenlik vb.
hizmet alanlanile bu alanlara iliskin standartlan bildirmeleri esastir. Bu amacla nazim
imar plani yapim asamasinda kurumlarin gérust alinir.

(4) Nozm ve uygulama imar planlannin hazirlanmasi sUrecinde  birlikte  veya
es zamanl gérus istenebilir.  Ancak, nazim imar plani hazrlanrken  kurum  ve
kurulus gorUslerinin veya verilerin uygulaoma imar plani ayrintisinda elde ediimesi
halinde, bu gérUs ve guncel veriler temin edilmek suretiyle plan onaylayan idareler
farkll da olsa ayrica uygulama imar plani icin gdris veya veri istenmeyebilir.” ifadeleri
yer almaktadir.
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Bu dogrultuda, planlama alani ile ilgili tUm kuruluslardan goérUsleri alinacaktir.
9. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida tariflenen alanda, alanin GUnes Enerji Santrali olarak dUzenlenmesi
amaclyla Nazim Imar Plani hazirlanmustir.

Planlama alani yukarida tariflendigi Uzere 32760,000 m? (yaklasik 3.3 HA) alana
sahiptir. Parselin yoldan cephe alarak servis intiyaclanni da karsilayabilmesi amaciyla
gUneybatl sinnnda 10 metre genisliginde bir imar yolu planlanmistir. Bu yolun
acllmasiyla olusacak yola terk miktarn 310,168 m? olacaktir. Yola yapilacak terkten
sonra geriye kalan 32449,832 m? alan “Enerji Uretim Alani” (GUnes Enerji Santrali)
olarak planlanmistir. Planlama alanindaki kullanimlara ait sayisal degerleri iceren
tablo asagida verilmistir. Aynca hazirlanan plan degisikligine iliskin tOm  kurum
gOrUslerinin alinmasina muteakip plan notlarinda ilaveler olabilecek olmakla birlikte,
temel olarak hazirlanan plan notlan da asagida belirtimistir. Bahsi gecen sebeplerle
hazirlanan imar planinin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve
kamu yararina aykirilik teskil etmeyecedi dusinuimektedir.

KULLANIM Oneri Plan Kullanimlan
Mevcut Durum
(Tarla) (m2) Enerji Uretim Yol (m?)
PARSEL Alani (m?)
1573 Parsel 32760,000 32449,832 310,168

PLAN NOTLARI

1. PLANDA ONAMA SINIRI ICERISINDE ONGORULEN YOL, MEYDAN, YESIL ALAN VE
OTOPARK GiBI KAMU YARARINA AYRILAN YERLER BEDELSIZ OLARAK TAPUDA TERK
EDILMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. IMAR UYGULAMASI, PLANIN BUTUNUNDE AYNI
IAMANDA YAPILACAKTIR. IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA MULKIYET APLIKASYON
KROKISINDEKI KOORDINAT DEGERLERI ILE RAPOR EKINDE VERILEN SAYISAL ORTAMDA
HAZIRLANMIS OLAN DEGERLER ESAS ALINACAKTIR.

2. ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI V.B. TEKNIK ALT YAPI TESISLERINE
AIT PROJELER ILGILI KURULUSLARCA ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI, BU TESISLERIN
TAMAMI BITIRILMEDEN KULLANMA RUHSATI VERILEMEZ.

3. YAPILARDA CATI KATI VE CEKME KATI YAPILAMALZ.
4. SIGINAK YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPILANMAYA GIDILDIGI ZAMAN YAPILAR ARASINDAKI
MESAFELER EN AZ 10 MT OLACAKTIR.

6. YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7. BINALARA KOT, BINANIN OTURACAGI TABIi ZEMIN KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN
VERILECEKTIR. KOT FARKINDAN KAT KAZANILAMAZ.

8. GUNES ENERJI PANELLERI YAPI YAKLASMA MESAFELER| ICERISINDE ARAZININ
TAMAMINA YAPILABILECEK OLUP, YAPI EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

9. YAPILACAK OLAN TESISLERIN DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYGUNLUGU
SAGLANACAKTIR.

10. MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI 8. MADDESI GEREGINCE ILGILI
KURUMLARDAN GORUSLERI ALINACAK, ALINAN GORUSLERE ILISKIN SONUCLAR PLAN
UZERINE VE NOTLARA YANSITILACAKTIR.

11. ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK KAPSAMINDA IMAR
UYGULAMASI YAPILAN ALAN ICERISINDE VARSA RUHSATA TABI OLAN TESISLERIN ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATI ALMADAN FAALIYETE BASLANILMAMASI GEREKMEKTEDIR.
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12. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 1/100.000 OLCEKLI BURSA 2020 YILI
CEVRE DUZENi PLANI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNU VE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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