UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1ili, Osmangazi Ilgesi, Hiidavendigar Mahallesi smirlarinda kdin ve tapunun
H22D01D4B paftalar, 4543 ada, 9 parsel numarali parsele iliskin olarak, 1/1000 Olgekli Eski Izmir
Yolu — Uludag Cikis Yolu arasi Revizyon Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmas: talebi

tizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi teklifi hazirlanmustir.

KONUM
Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Hiidavendigar Mahallesi
sinirlarinda yer almaktadir. Sz konusu parsel Bursa-Izmir Karayolunun yaklasik 410m. giineyinde,

Hayran Caddesi lizerinde —yolun giiney cephesi- konumlanmaktadir. Parselin hemen kuzeyindeki

alanda Timsah Arena Stadi, dogu komsulugunda ise Askeri Alan konumlanmaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Planlama alanina iligkin yiiriirliikteki plan kararlari su sekildedir;

> BBSB Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Yiiksek
Yogunlukta Meskun Konut Alan1” olarak planlidir.

> 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plani’'nda “450kisi/ha. Yiiksek
Yogunluklu Meskun Konut Alam” olarak planlidir.

> 1/1000 Olgekli Eski Izmir Yolu — Uludag Cikis Yolu arast Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda ise “Ayrik Nizam, S5 kath, Sm. 6n bahce cekme mesafesi, 3m. yan bahce cekme

mesafesi, TAKS=0.25, KAKS=1.25 yapilasma kosullu Konut Alam1” olarak planlidir.

YURURLUKTEKI BBSB MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000 OLCEKLI NiP ORNEGi



YURURLUKTEKI 1/5000 OLCEKLi OSMANGAZIi NAZIM iMAR PLANI ORNEGI



YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLIi ESKi iZMiR YOLU - ULUDAG CIKIS YOLU ARASI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ORNEGI

GEREKCE

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Hiidavendigar Mahallesi sinirlarinda kiin ve tapunun
H22D01D4B paftalar, 4543 ada, 9 parsel numarali parsel 1/1000 Olgekli Eski Izmir Yolu — Uludag
Cikis Yolu aras1 Revizyon Uygulama Imar Plani’nda “Ayrik Nizam, 5 katli, Sm. 6n bahce ¢ekme
mesafesi, 3m. yan bahc¢e ¢ekme mesafesi, TAKS=0.25, KAKS=1.25 yapilasma kosullu Konut
Alan1” olarak planlidir. S6z konusu parsele en yakin ticaret alani parselin 250m. giineyinde
planlanmustir. Parsel maliki, parselini ticaret alani olarak kullanmak istemektedir. Ticari birimlere
uzaklig1 nedeniyle parsel ve ¢evresindeki konut alanlarimin ticari birim ihtiyacina yonelik olarak
983,18m? biiyiikliigiindeki parselin tabanda daha fazla yapilasma ihtiyaci oldugundan TAKS’1 0.40

olacak sekilde diizenlenmistir.



Ayrica parsel iizerinde eski ve ekonomik Omriinii tamamlamig bir yap1 bulunmaktadir.
Parsel maliki eski yapisini yikarak yeni, deprem yonetmeligine uygun, ve modern bir yap1 yapmay1
talep etmektedir. Cevre Sehircilik Bakanligi 05.09.2016 tarih ve 50892535 sayili karari ile, “Riskli
Yapilara” iligkin olarak plan degisikliklerinde emsal artisinin zorunlu olmasi halinde emsale olacak
ilavenin maximum 0.50 olmasi kaydiyla plan onama yetkisini Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne
devretmistir. Bu baglamda parsel maliki ytrtrliikteki planda 1.25 olan Emsalini, yapist icin riskli
yap1 karar1 alinmast durumunda 1.75 olarak kullanmay talep etmektedir. Dolayisi ile parseli ile
ilgili olarak da “Mevcut Yapida Riskli Yap1 Karari Alinmasi Durumunda 0.50 Emsal Artisi

yapilarak, Emsal 1.75 Olarak Kullanilacaktir” seklinde plan hiikmiiniin onaylanmasini talep

etmektedir.
HESAPLAR
YURURLUKTEKI
PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
KONUT ALANI 983.18 0
TICARET ALANI 0 983.18
4543 ADA 9PARSEL ALANI 983.18 983.18

ONERILEN 1/1000 OLCEKLi ESKi iZMiR YOLU - ULUDAG CIKIS YOLU ARASI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI ORNEGI



PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Hiidavendigar Mahallesi sinirlarinda kiin ve tapunun
H22D01D4B paftalar, 4543 ada, 9 parsel numarali parsel numarasi ile kayitli tasinmaza iliskin
olarak, 1/1000 Olgekli Eski izmir Yolu — Uludag Cikis Yolu aras1 Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda degisiklik yapilmistir. S6z konusu parsel, “TAKS=0.40, KAKS=1.25, Yencok 15.50m,
her yonden 5’er m. cekme mesafesi tanimh Ticaret Alam1” olarak planlanmistir. Asagidaki plan

notu plana eklenmistir.
PLAN NOTU

1- MEVCUT YAPIDA RiSKLi YAPI KARARI ALINMASI DURUMUNDA 0.50
EMSAL ARTISI YAPILARAK, EMSAL 1.75 OLARAK KULLANILACAKTIR.

Saygilarimla arzederim.



