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BOLGENIN KONUMU:

Planlama alani, Bursa’nin kuzeyinde, Yalova Yolu aksinda Panayir Mahallesi’nin dogusunda
yer almaktadir. Kuzeyinde Demirtas Organize Sanayi Alani (DOSAB), batisinda Yesilsehir diye
bilinen bolge, giineydogusunda Doganevler Mahallesi, gliney ve batisinda Panayir Mahallesi

yerlesimi bulunmaktadir.

Hava Fotografi

1/25000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, onayli 1/25000 &lcekli Nazim imar Plani’nda Seyrek (100 kisi/ha) Yogunlukta
Konut Alaninda kalmaktadir.

125000 OLCKKL NAZIM IMAR PLANI

J11/25000 6lcekli Nazim imar Plani



1/5000 OLGCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani, onayli 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani’nda 250 kisi/ha yogunlukta Meskun
Konut Alaninda ve 200 kisi/ha yogunlukta Gelisme Konut Alaninda, ayrica Pazar, Mezarlik, ilkégretim,
Ortadgretim, Saglik Tesisi, Spor, Kilturel Tesis, Dini Tesis, Yonetim Merkezi Yesil Alanda kalmaktadir.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
B

1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
GEREKCE

1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda 200 ki/ha yogunluk onerilen gelisme konut alani olarak
tanimlanmis olan bdlgede, kentin hizla artan gelisme potansiyelleri, kentsel donlisim proje ve
uygulamalari, hizla gelisen ve degisen kentsel yasam kosullari ile bu degisimlerim mekana ve yasam
alanlarina yansimalari ,ayrica bolge cevresindeki planli mevcut yapilasmalar dikkate alindiginda
yogunluk kararlarinin yeniden gbézden gecirilmesinin gerekli oldugu goriilmektedir. Yapilacak alt
Olcekli planlama galismalarinda , tiim Teknik ve Sosyal altyapi alanlari Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi hilkiimlerince tanimlanan miktarlar esas alinarak alan genelinde degerlendirilecektir.

Osmangazi ilcesi , Bursa’nin merkez ilcesi olmasi ve giineyden Uludag , kuzeyden Bursa Ovasi,
dogu ve batidan ise Niliifer ve Yildirim ilgeleri ile cevrili bulunmasi nedeniyle gelisme alanlari
agisindan oldukga kisitl bir alana sahiptir. ilge genelinde yipranan kent dokusunun yogun olarak
bulundugu ve bu durumunda merkez mahallelerin yasam alani olarak tercih edilmemesi sonucunu
beraberinde getirmektedir. Eskiyen kent dokusunun mevcut yogunlugunun artiriilmamasi ancak
yasanabilir bir ¢evre olusturulmasi amaciyla sagliklastirilarak donistirilmesi gereklidir. Tim bu
¢ahsmalar kapsaminda tarihi kent dokusu korunurken , gelisme alanlarinda ise teknik ve sosyal donati
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alanlari acgisindan zengin , ulasim sistemi ¢o6ziimlenmis , cagdas ve yasanabilir kent mekanlari
olusturmak amaciyla bélgenin 1/5000 6lcekli Nazim imar planinda diizenleme yapilmistir.

PLAN KARARLARI

Planlama alaninda Gelisme Konut alanlari 350 k/ha olarak dizenlenmistir. 3. Pinar Caddesine cepheli
kisim ise 350 k/ha yogunlukta Konut+Ticaret alani olarak diizenlenmistir. Planlama alaninin ortasinda
yer alan ve kacak yapilarin oldugu bolge Rekreasyon Alani olarak diizenlenmis olup, Mezarlk alani
mevcuttaki yerinde kullanima uygun olarak biyGtUlmustar.

Saglik Bakanligi'nin degisen sistemi Uzerine saglik alanlarinin kaldirilmasi yazilari dikkate alindiginda
oneri saghk alani kaldirilmistir. Yine gerceklestirilecek ilgili yatirnmci Kurumun belirlenmedigi kiiltirel
Tesis ve Yonetim Merkezi alanlari da kaldirlmistir. Spor Alani ve ibadet Alani kararlari korunmus
olup, vyer degisikligi yapilmistir. Ayrica Belediyemiz hizmetleri i¢in Belediye Hizmet Alani
diizenlenmistir.

Onayh plandaki ilkogretim ve Ortadgretim kararlari Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi’'ndeki
gosterime uygun Egitim Alani olarak ve birlestirilerek diizenlenmistir.

Panayir Mahallesinin onayl 1/1000 6lgekli uygulama imar plani incelenerek, yapilan suyulandirma ve
elde edilen alanlar, Belediyemizin gerceklestirdigi hizmetler dikkate alinarak, gelisme alanlarinin
disinda yer alan kullanimlar gézden gegirilmistir. Onayli Nazim imar Planinda yer alamayan, Pazar,
Kiltirel Tesis, Saghk, 2 adet Dini Tesis, ilkdgretim, Anaokulu, Belediye Hizmet Alani, Spor Alani
kararlari da planlama calismasina yansitilmistir. Béylelikle Nazim imar Plani sosyal donati alanlarinin
arttinilmasi, meskun konut alanlarinin azaltilmasiyla yogunluk nispi distrilmustir.

coLLaNmTORD | OLLELAN | ONERIPLAN BEC.

GELISME KONUT 25134 269880
MEVCUT KONUT 45032 -

PAZAR ALANI 13706 8132
MEZARLIK 3277 6985
REKREASYON 70616
YESIL ALAN 62040 24032
ILKOGRETIM 26804 -

ORTAOGRETIM 11208 -

EGITIM 40740
SAGLIK TESISi ALANI 14038 2206
SPOR 10429 10066
KULTUREL TESIS 14490 2397
DIiNi TESIS 8914 7117
YONETIM MERKEZI 19480 -

BELEDIYE HIZMET ALANI 5445
YOL, OP.. 39270 46206
TOPLAM ALAN 493822 493822
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F—| YUKSEX YOGUNLUXTA
GELISME KONUT ALANI

TICARET-KONUT ALANI

= BELEDIYE HIZMET ALANI
- PAZAR ALANI
EGITiM ALANI

|BADET ALAN - PARK VE YESIL ALAN

OA-5 | OAS
= PLAN DEGISIKLIG! SINIRI YERLESIM UYGUNLUK SINIFI

1/5000 6lcekli Oneri Nazim imar Plani degisikligi

Hazirlanan bu rapor ve plan degisikligi bir biitiin olarak uygun gorilmustar.



