1/1000 OLCEKLI BURSA iLi - NiLUFER iLCESIi - BADIRGA MAHALLESI CANLI
HAYVAN KESIMHANE ALANI UYGULAMA iMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

ili: Bursa

Tlge: Niliifer

Mabhallesi: Badirga

Ada/Parsel: 134 parsel, 135 parsel, 136 parsel, 137 parsel, 210 parsel, 3023 parsel, 3024 parsel,
3025 parsel, 3026 parsel, 3027 parsel, 3028 parsel, 3029 parsel, 3030 parsel, 3033 parsel, 3034
parsel, 3051 parsel, 3055 parsel, 3056 parsel, 3057 parsel, 3058 parsel, 3059 parsel, 3060 parsel,
3061 parsel, 3062 parsel, 3063 parsel, 3064 parsel, 3065 parsel, 3066 parsel, 3067 parsel, 3068
parsel, 3069 parsel, 3070 parsel, 3071 parsel, 3072 parsel, 3073 parsel, 3074 parsel, 3075 parsel,
3076 parsel, 3077 parsel, 3078 parsel, 3079 parsel, 3080 parsel, 3081 parsel, 3082 parsel, 3083
parsel, 3084 parsel, 3086 parsel, 3087 parsel, 3089 parsel, 3089 parsel, 3090 parsel, 3091 parsel,
3092 parsel, 3579 parsel ve 3580 parsel




Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Niliifer Ilcesi, Badirga Mahallesi, 134 parsel, 135
parsel, 136 parsel, 137 parsel, 210 parsel, 3023 parsel, 3024 parsel, 3025 parsel, 3026 parsel, 3027
parsel, 3028 parsel, 3029 parsel, 3030 parsel, 3033 parsel, 3034 parsel, 3051 parsel, 3055 parsel,
3056 parsel, 3057 parsel, 3058 parsel, 3059 parsel, 3060 parsel, 3061 parsel, 3062 parsel, 3063
parsel, 3064 parsel, 3065 parsel, 3066 parsel, 3067 parsel, 3068 parsel, 3069 parsel, 3070 parsel,
3071 parsel, 3072 parsel, 3073 parsel, 3074 parsel, 3075 parsel, 3076 parsel, 3077 parsel, 3078
parsel, 3079 parsel, 3080 parsel, 3081 parsel, 3082 parsel, 3083 parsel, 3084 parsel, 3086 parsel,
3087 parsel, 3089 parsel, 3089 parsel, 3090 parsel, 3091 parsel, 3092 parsel, 3579 parsel ve 3580
parseli kapsamakta olup, yaklasik 29,30 hektarlik bir alandan olusmaktadir. Planlama alani, Badirga
Mabhallesi yerlesik alaninin batisinda yer almaktadir.

YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR;

a. Demografik analizler
Niliifer ilge geneli itibariyle 2015 yili niifusu 397303 kisi, ylizolglimii 14294.1 hektardir.
Niliifer’ de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%84) diir. Niliifer, Bursa Ilinde Merkez Bat1

bolgesinde Kent Niifusunun toplam niifusa oraninin (%95) altinda, tiim il bazinda (%77) ve
Ulkedeki oraninda (%64.90) iistiindedir.

b. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler
Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4’ {lincili sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik siralamasinda

ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklasik 300

milyar dolar olarak aciklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa kargilamstir.

Tiirkiye ekonomisinde dnemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir. Isgiiciiniin
istthdami acisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer almaktadir. 1970
yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artigla 662.517'e yiikselmistir.
il genelinde ve planlama bolgesinde; istthdamin sektorlere gore dagilimi asagidaki tablolarda
verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak ii¢ ana kategoride incelenmistir.



Tablo 1: Bursa ilinde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %

Tarim 257.699 51,98  [265.520 (40,08 [277.075 |33,56
Sanayi 114.684 23,13 207.164 31,27  |270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 [24,89 189.833 (28,65  [278.397 (33,72

Toplam (alisan sayis))  495.813 100,00 [662.517 [100,00 [825.531 100,00

[l Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda gelisme
saglamigtir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda gelisme

saglamstir.

c. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alani ve yakin gevresi Baymdirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem Bélgeleri
Haritas1” na gore I. Derece deprem bdolgesi sinirinda yer almaktadir (harita) Bu nedenle tiim deprem
hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bolgesine ait katsayilarin

kullanilmas1 gereklidir bulunmustur.

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fay1 (KAF)’ nin iizerinde
gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi1 ve Goyniik arasinda
iki kola ayrilmaktadir.

Afetler yasasina gore alanda olas1 deprem, su baskini, yer kaymasi ve kaya diismesi riski ve

tehlikesi degerlendirilmistir.

Planlama alan1 genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda
heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir. Ayn1 zamanda c¢alisma alaninda
herhangi bir su baskinmi tehlikesi de mevcut degildir. Ancak daha onceki boliimlerde tartisilan
bolgenin sismik aktivitesi yiiksek olup, ¢alisma alani 1 ve 2.nci derece deprem bdolgesi sinirinda yer

almaktadir.

Afetler yasasi kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gegen ¢ok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi nedeniyle
bolgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan verileri plana

yansitilmigtir.



MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN| KARARLARI
1/25000 Olgekli Nazim imar Plam

Resim 1: Onayh 1/25000 Olgekli Bat1 Planlama Bolgesi Nazim imar Plam

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

Ust dlgekli plan olan 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Planinda, s6z konusu parseller
“Diger Tarim Alan1” olarak tanimlanmustir.

Resim 1: Onayh 1/5000 Olgekli Niliifer Naz1

X2

Ust 6lgekli plan olan 1/25000 Olgekli Bati Planlama Bolgesi Nazim Imar Planinda, soz
konusu parseller “Diger Tarim Alan1” olarak tanimlanmustir.

imar Plam

——

o




PLAN DEGISIKLiK GEREKCESI

5216 sayili Biiyliksehir Belediye Kanunu’nun 7/t maddesi kapsaminda Bursa ilinde
giivenilir, denetlenebilir, hijyenik, Tarim Gida ve Hayvancilik Bakanlig1 standartlarina uygun et
iiretim, satis ve dagitimmin saglanmasima yonelik, Bursa Ticaret Borsa ile karsilikli imzalanan
protokol kapsaminda yapilacak projeye iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.
S6z konusu projenin yer alacagi alana iliskin Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.04.2015
tarih ve 725 sayili karari ile kamulastirma karar1 alinmis olup, Valilik Makami’nin 19.06.2015 tarih
ve 11230 sayili oluru ile onaylanmis “Kamu Yarari Karar1” bulunmaktadir. Ayrica, Uygulama Imar
Plani’na konu alanda yer alan parsellerin “Bursa Canli Hayvan ve Kesik Et Borsas1 Entegre Tesisi”
olarak planlanmasi1 amaciyla tarim amacla kullanilmasina iliskin “Kamu Yarar1 Karari”nin
diizenlenmesine iliskin Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.09.2016 tarih ve 1993 sayili
meclis karar1 bulunmaktadir.

PLAN KARARLARI

S6z konusu alan iist 6lcekli Nazim Imar Planlari kapsaminda “Diger Tarim Alani’nda
kalmakta olup, iist dlgekli Nazim Imar Planlarma uygun 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
hazirlanmistir. S6z konusu alan “Diger Tarim Alan1” olarak tanimlanmis olup, belirtilen plan notlari
gecerli olacaktir.

PLAN NOTLARI

- 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu hiikiimleri gegerlidir.

- 11 Tarim Miidiirliigii'niin uygun gériisii dogrultusunda hayvanciliga yonelik tarrmsal amagh
yapilardan 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Kanunu'nun 7 inci maddesi geregince Biiyiiksehir
Belediyesi gorevleri kapsaminda olan tesisler yer alabilir.



BURSA fLt - MLUFER - HADIRGA MAHALLESE
CANLY HAYVAN
1/1.000 UYGULAMA PLANT

GISTERIM
[F577] piter Tared ane

PLAN HOKOMLERS:

Resim 3: 1/1000 Olgekli Bursa ili — Niliifer Ilgesi — Badirga Mahallesi Canh Hayvan Kesimhane
Alan Uygulama Imar Plan:



