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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa li, Nilifer ilcesi, Besevler Mahallesi, 729 ada 1,2 ve 4 sayil

parselleri kapsamaktadir. Planlama alani 3 parselden olusmaktadir.

S6z konusu parsellerin mevcut durumuna bakildiginda parselde deprem riski

tasimakta olan 2 adet 8 katl, 1 adet 5 katl yapi bulunmaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Planinda planlama alani “Orta Yogunluklu Meskun Konut Alani”’nda
kalmaktadir. Planlama alanin gevresi agirlikli olarak konut, KSS ve ticaret alani olarak

planlidir.

YUrOrlUkteki 1/5000 Olcekli Nilofer Nazim imar Plani’nda “Az Yodunlukta Meskun Konut
Alani” olarak planlidir. S6z konusu parsellerde de deprem riski fasimakta olan 3 adet
konut blogu yer almakta olup bu parsel Uzerinde kentsel donUsum calismasi yapiimak
istenmektedir. Bdlgedeki ihtiyaclarnn ve kullanim tercihlerinin degismesi ve mevzuatta
yasanan degisiklikler dogrultusunda bu parselde plan tadilati yapilmasi zorunlulugu
ortaya cikmistir. Bu sebeple; bahsedilen gerekceler dogrultusunda planlama alaninin

konut alanindan ticaret ve konut alanina dénusmesi Sngdrilmustor.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Nilifer llcesi, Besevler Mahallesinde bulunan yaklasik 4140,82 m?
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde agirlikli olarak konut alanlari,

yesil alanlar, ticaret alanlan bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge icerisindeki Konumu

2.2. Ulagim lliskileri

Planlama alani, Dumlupinar Caddesi'nin dogusunda, Gulcan Sokak'in gUneyinde

konumlanmistir. Parseller Alim Sokak ve GUIlU Sokak’tan giris almaktadir.
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1
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan distk egim derecesine sahip olup, egim
%0-1 arasinda degismektedir. Alan, agdirlkh olarak gUneyden kuzeye dogru

yUkselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani guney-kuzey istikametinde denizden 88-89 m. yuksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli bati bakilidir.
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3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik etl0du etkileyecek bir plan dedisikligi talebi

bulunmamaktadir.
4. LANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alani, mevcutta konut alani olup cevresinde konut, ficaret ve park

kullanimi yogunlukludur.
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Fotograf 3: Planlama Alaninin G&rindsU-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G&rinUsU-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 729 ada 1,2 ve 4 sayil parseller oimak Uzere G¢ parselden olusmakta

olup, tamami sahis mUlkiyetindedir. Toplam alan bUyUklGgu 4140,82 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Dizeni

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DuUzeni Planinda planlaoma alani “Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani”nda
kalmaktadir. Planlama alanin ¢cevresi agirlikli olarak konut, ticaret alani ve KSS olarak

planlidir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Sicekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planindaki Durumu
YUrOrlUkteki 1/5000 dlcekli Nilofer Nazim imar Plani'nda “Az Yodunlukta Konut Alani

(200 ki/ha )" olarak planhdir. S6z konusu parselin yakin ¢cevresi ticaret, park alani, KSS

ve genel olarak konut alani olarak planlanmistir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa ili, Nilifer licesi, Besevler Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun H21C05D4A
pafta, 729 ada, 1,2 ve 4 numarada kayith tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/5000 dlcekli
Nilifer Nazim imar Plani Tadilatinda; konut alani olarak planlanmis parselin konut ve

ticaret alanina dénUstGrilmesi &ngdrilmustur.
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Ongérilen plan dedisikligi bolgedeki kullanim tercihlerinin ve ihtiyaglarn degdismesi,
mevzuatlarda yasanan degisimler ve kentsel dénUsum icin tetikleyici bir mekanizma
olusturmak adina konut alanindan konut ve ticaret alanina dedisimi icermektedir.
Alan cevresinde agirlikli olarak konut ve ticaret alaninin karma kullanimi mevcut olup,

bolge bu ydnde gelisim gostermektedir. Yapilan degisiklik mevzuat acisindan
uygunluk tasimaktadir.
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Sekil 5: 729 Ada 1,2 ve 4 Sayili Parsellere lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat
7.1. Planlama Alani Kullanimiari

Planlama alaninin fonksiyonu degistiriimis, bUyUklUkleri korunmustur.

FONKSIYON PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m2)
Mevcut Konut Alani 4140,82
Aneri Konut ve Ticaret Alani 4140,82

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimiar
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