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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer iicesi, Ataevler Mahallesi, 1407 ada 1 ve é sayil

parselleri kapsamaktadir. Planlama alani iki parselden olusmaktadir.

S&6z konusu 4 sayill parselin mevcut durumuna bakildiginda; yapi bulunmamaktadir.

Kuzeydogusundan gecen Gazi Osman Pasa Caddesi'nden giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre

DUzeni Plani’'nda Yuksek Yogunlukta Meskun Konut Alani’'nda kalmaktadir.

YUrorlOkteki 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani'nda parsel, Orta Yodunlukta (250k/ha)
Meskun Konut Alani olarak planlanmistir. Parselin yakin cevresinde konut alanlar park
ve donatl alanlan bulunmaktadir. Bolgedeki ihtiyaclarnn ve kullanim tercihlerinin
degismesi dogrultusunda planlama alaninda fonksiyon degisikligi gerekmektedir. Bu
nedenlerle parselin konut ve ficaret alani olarak planlanmasi talep edilmektedir. Bu

dogrultuda parsele ait nazim imar plani énerisi hazirlanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa ili, NilUfer llcesi, Ataevler Mahallesinde bulunan yaklasik 126591 m?
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde agirlikli olarak konut alanlar
bulunmakta olup, referans noktasi olarak kuzeydogusundaki cocuk bahcesi,
gUneydogusundaki egitim tesis alanlarn ve planlama alani icerisinde gineyde kalan

park alani gésterilebilir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Ataevler Mahallesi ile birlikte ilcedeki bircok mahalle icin ana
toplayici aks (3x3) olan Ata Bulvan Caddesi'ne baglanan Gazi Osman Pasa

Caddesi'nden cephe almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan duz ve duze yakin bir araziye sahip olup

egim %0-1 arasinda degismektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani denizden ortalama 76 m. yuksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli guneydogu bakilidir.
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3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapilmamistir.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda mevcutta bos alan bulunmakta olup cevresinde de konut
kullanimi  yogunlukludur. Alan yapillasma sUrecini  famamlamamistir.  Alanin
kuzeydogusundaki cocuk bahcesi, gUneydogusundaki egitim tesis alanlan

kullanimlarn mevcuttur.

Fotograf 3: Planlama Alaninin GérinUsd-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin GordnUsU-4
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5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 4 sayili parselden olusmakta olup, sahis mulkiyetindedir. Alan toplam
1265,91 m2dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESiI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Plani’'nda “YUksek Yogdunlukta

Meskun Konut Alani” olarak tanimlanmigtir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Sicekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda planlama alani “Orta Yogunlukta (250 ki/ha) Meskun Konut Alani”nda

kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu
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7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Bursa li, Nilufer iicesi, Ataevier Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun, H21C05D
pafta, 1407 ada, 4 numarada kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000 olcekli NilGfer
Nazim imar Plani Tadilat’'nda; Konut alani fonksiyonu degistirilerek, parsel Ticaret-

Konut Alani olarak planlanmistir.
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Sekil 5:1407 Ada 4 Sayili Parsele lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati
7.1. Planlama Alani Kullanimiari
Planlama alaninin kullanim t0rG ve parsel bUyUklUGkleri korunmustur.
FONKSIYON MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) ONERIi ALAN BUYUKLUGU (m?)
Konut Alani 1265,91 -
Ticaret-Konut Alani | - 1265,91

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat Planlama Alani Kullanimlar
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