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Planlama Alani, Bursa ili, Yidinm ilcesi, Erikli Mahallesi, H22D.08B.1C
pafta, 2405 ada 13 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Parsel
1566.79 m? alana sahipfir.

Planlama alani  Yiidinm llgesinin - dogusunda, Erikli  mahallesinin
gUneybatisinda bulunmaktadir. Parsel, guney yénunde Eflak Caddesi, bat
yonunde 3. Cadde, kuzey ydnUnde Basak Sokak ve dogu ydnunde Erbil
Sokak’ a cepheli konumdadir. Bélgedeki dnemli réper noktalarndan olan
Orhangazi Universitesi parselin yaklasik 450 metre batisinda, yine bdlgedeki
onemli roperlerden olan Sevket Yilmaz Egitim ve Arastrma Hastanesi de
parselin  yaklaskk 500 metre gUneybatisinda bulunmaktadir. Ankara Yolu
Caddesi de parselin yaklasik 550 metre kuzeyindedir. Halihazrda parsel
Uzerinde Bodrum+4 Katl birbirine bitisik 2 Bloktan olusan ruhsatlh  yapl
bulunmaktadir. Parsel cevresinde genel olarak bitisik nizam olarak 3-4 katl
konut kullanimli yapilar bulunmakla birlikte, parselin cephe aldigr Eflak
Caddesi Uzerinde zemin katlarda yogun olarak ticaret fonksiyonu hakimdir.
Parselin gUney yonunde karsi cephesinde ise genel olarak ayrik nizam ve
siteler seklinde yapilasmis konut alanlan bulunmaktadir. Ayrnca parsel kuzey
ydnunde azalan hafif-orta derecede egimde bir yapiya sahipfir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazim imar Plani sinirlan icerisinde “275 K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Konut
Alanlan” kullanimina sahipfir.
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Parsel, 1/5000 Olcekli Yidinm Nozm imar Plani Revizyonu sinirlar
icerisinde “Ticaret Alanlan” kullanimiidir.
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1/5000 Olgekli Yildirim Nazim imar Plani Revizyonu
= m— ===

Planlama alanina ait onayll 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
Uzerinde parsel “Konut” kullanimina sahiptir. Bu kullanimla ilgili olarak bitisik
nizam 4 kat olmak Uzere yapilasma haklar tanimlanmistir.

Parselin mevcut durumu incelendiginde, parsel Uzerinde bodrum, zemin
ve 3 normal kattan ve birbirine bitisik 2 bloktan olusan yapi bulunmaktadir. Bu
yapinin A blogunda zemin kat ticaret Ust katlarda konut kullanimlar olmakla
birlikte, diger blok kaba insaat seviyesinde olup henUz tamamlanmamistir. Kat
irfifaki kurulmus olup, kat malikleri parsel sahipliligini olusturmaktadir. B Bloktaki
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yani ingsaat famamlanmamis bloktaki bagimsiz bdlimlerin sahibi yalnizca 1
kisidir. Bu kisi B Bloktaki tUm bagimsiz bolumleri, ticaret fonksiyonu icerisinde
kullonmak istemektedir. Parselin bulundugu bdlge incelendiginde, ticaret
kullaniminin parsel icin uygun fonksiyon oldugu tespit edilebilmektedir. Ancak
A Blokta mevcut olan konut kullanimini da korumak gerekmektedir. TUm bu
verilerden hareketle, parselin sahip oldugu kullanimin, ana arter Uzerinde aktif
olarak bdlgeye hizmet verebilecek kullanim olan *“Ticaret-Konut Alani”
kullanimi olabilmesi amaciyla plan degisikligi yapilmasi talep edilmektedir.

Hazrrlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani dedisiklidi ile parselin kullanimi
“Ticaret-Konut Alani” olarak tanimlanmustir.

KULLANIM TICARET ALANLARI TICARET-KONUT ALANI
ALAN 2405 Ada 13 parsel 2405 Ada 13 parsel
ONAYLI iMAR PLANI 1566.79 m?2 -
ONERi IMAR PLANI - 1566.79 m?

Yapilan bu degisiklikle, parsel kullanimi, hem A bloktaki konut bagimsiz
bolumlerini koruyacak, hem de yapinin geri kalan bUyUk bdlUminde ticaret
fonksiyonunu hakim kilacak sekilde yeniden duzenlenmistir. Alanda yapilan
degisiklikle dnerilen ticaret-konut alani kullanimi ile nUfus yogunlugunda bir
artis dngdrilmemektedir. Tam aksine konut kullaniminin ficari fonksiyona
donUsecek olmasi sebebiyle nUfus yogunlugunu azaltici nitelik  de
tasimaktadir. Bu sebeple dnerilen imar plani degisikliginin, imar mevzuating,
sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve kamu yararnna aykinlk teskil
etmeyecegdi dusinUlmektedir.
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