OSMANGAZI ILCESI, VEYSEL KARANi MAHALLESI, H22D02C PAFTA, 2986
ADA, 13-14-15-17-18-19-20-21 PARSELLER, OSMANGAZI BELEDIYESIi 1/5000
OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Veysel Karani Mahallesi, H22D02C Pafta, 2986 Ada, 13-
14-15-17-18-19-20-21 Parseller de Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani degisikligi hazirlanmistir.

Veysel Karani Mahallesi Bursa Merkezinin kuzeyinde, Osmangazi belediye
sinirlarinda yer almaktadir. Degisiklige konu parsel konumu itibariyle, 11 Eylul
Bulvarinin 380 m guneyinde konumlanmaktadir. Alanin bir kismi eski Yalova yolu

uzerinde bir kismi ise 200 m dogusunda yer almaktadir. Plan degisikligine konu

parseller toplamda 135937,76 m? bilyiikligiindedir. Plan degisikligine konu alan ise
150371,76 m? dir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan

2986 ada, 13-14-15-17-18-19-20-21 parsellerin onayh planlari incelendiginde;



Bursa Blyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli
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Nazim imar Plan’nda Biiyiik Merkez Yesil alanlarda kaliyor
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan

1/5.000 Olgekli Bursa Blyiiksehir Belediyesi Osmangazi Belediyesi Nazim

[ ]
imar Planinda parsellerin tamami rekreasyon alaninda kalmaktadir. Parseller

batidan 25 ve 15 m genisliginde tasit yollarina cepheli durumdadir.
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Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani



e Kentsel Dénlisim Sagliklagtirma Projesi 1/1000 Olgekli Gokdere Eski Gemlik
Yolu Arasi Uygulama imar Planinda planina gére degisiklige konu 141508,08
m? alanin 138307,39 m?si rekreasyon alaninda 3200,69 m”si ise yol alanina

terk edilmigtir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



So6z konusu tasinmazlarin dogusundan Goékdere gegmektedir. Onanli imar planlari
Uzerinde GoOkdere’nin dogusu ve batisinda degisken genislikte dere taskin siniri
gecirilmigtir. Ancak zaman igerisinde Gokdere’nin gectigi glizergah islah edilmig ve
tagkin sinin kalkmistir. imar plani lzerinde bulunan ve plan degisikligine konu
tasinmazlarin bir kismi Gzerinden gegen taskin sinirinin yarattigi kisithlik hali ortadan

kalkmistir.

Tasinmazlarin bulundugu bdlge, dere, inénii Caddesi, 11 Eylil Bulvar (Yakin Cevre
Yolu) arasinda kalan tasinmazlarin bulundugu bélge yaklasik 26.7 ha (267 dénim)
buyukligunde onayli imar planlarinda rekreasyon alani olarak dizenlenmistir. Ayrica
s6z konusu alanin kuzey dogu ve guneyinde yaklasik 120 ha (1.200 doénim)

blyuklugunde alan imar planlari ile rekreasyon alani olarak planlanmigtir.

Plan degisikligi yapilan alanda kalan 6zel mulkiyete konu parsellere tanimlanan imar
plani kararlari ve yapilasma sartlari ile dogu ve batisinda kalan konut ve ticaret
alanlari icin belirlenen imar kosullari arasinda buyuk farkliliklar bulunmakta, yillar
boyunca kisithlik halini giderici veya kamulastirma yapilmasi gibi duzenlenmeler

yapiimamistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde “Rekreasyon Alani” tanimi “sosyal altyapi
alanlan” icinde yapilmigtir. Ayni yonetmeligin imar plani degisikligi yapilmasina
yonelik 28. Maddesinde zorunluluk halinde degisiklik yapilmasina iliskin htukimler
duzenlenmigtir. Ancak rekreasyon alani i¢in kentin ne kadar ihtiyaci oldugunu

belirleyen bir kriter bulunmamaktadir.

Hazirlanan imar plani degisikligine konu olan parsellerin yaklasik yarisindan fazlasi
kadar alan hurdacilar tarafindan acik depolama alani olarak kullaniimakta, kalan

kisimlar ise bos arazi olarak durmaktadir.

Hazirlanan imar plani degisikliginde 17-18-19-20-21 parsellerin bir kismi guneyindeki
egitim tesisine ilave olarak okul alani, bir kismi park alani, kalani ise ticaret+konut
olarak karma kullanim amagli planlanmistir. 13-14-15 parsellerin bulundugu alan ise
ticaret+konut ve park alani olarak planlanmistir. Islah edilmis Gokdere tarafina yakin
olan alanlar ise dere koridorunu agik tutmak amagli park alani olarak planlanmistir.



imar plani degisikligi yapilan parsellerin arasinda kalan 3003, 3826, 3827, 3828 ada
ve 2986 ada 23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37 parsellerin bulundugu
alanin parselasyonu yapilmig ve iginde yapilarin bulunmasi, 16 parselin ise malikine

ulasilamamasi nedeni ile plan degisikligi kapsamina alinmamistir.

Yapilan plan degisikligi sonrasinda bdlgede vyasayanlara hitap edecek ve
dizenlemeyi bekleyen yaklasik 130 ha rekreasyon alani planhidir ve duzenlenerek

kamunun kullanimina agilmay beklemektedir.

Hazirlanan imar plani degisikliginde yaklagik 136 donum alani kapsayan plan
degisikligine konu 8 adet parselin alt dlgekli planda alanlari toplaminin %50’si kadar
alan Ticaret-Konut Alani duzenlemigtir. % 40’indan fazlasi sosyal ve teknik altyapi

alani arttinlmasi amaci ile Egitim Tesisi, Belediye Hizmet Alani, Akaryakit ve LPG

Servis istasyon Alani, Park, ve Yol alani olarak kamunun kullanimina birakiimaktadir.

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi



Yapilan duzenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

KULLANIM FONKSIYONU ONAYL ONER
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
TICARET-KONUT ALANI 0.00 0.00 80185.62 53.32
PARK ALANI 0.00 0.00 42670.61 28.38
EGITiM TESIS ALANI 0.00 0.00 16078.08 10.69
BELEDIYE HiZMET ALANI 0.00 0.00 7500.00 4.99
AKARYAKIT VE LPG SERVIS iISTASYON ALANI 0.00 0.00 2500.00 1.66
REKREASYON ALANI 148923.06 99.04 0.00 0.00
YOL ALANI 1448.70 0.96 1437.45 0.96
TOPLAM ALAN 150371.76 100.00 150371.76 100.00

PLAN NOTU:

1. Plan degisikligi hazirlanan alanda 18. Madde uygulamasi yapilacaktir. BHA ve

diger terkler Belediye uhdesine gegmeden uygulama yapilamaz.

Belirtiimeyen hususlarda onayli Bursa Blylksehir Belediyesi 1/5000 Olgekli
Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani Hikiimleri gegerlidir.




