OSMANGAZI ALASAR MAHALLESI H22A4 PAFTA 4476 ADA 27-32-33/ 4477 ADA
1/ 4478 ADA 12-13 NOLU PARSELLER 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKiLERi:

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Alasar Mahallesi, H22A4 pafta, tapunun 4476 Ada 27-32-33,
4477 Ada 1, 4478 Ada 12-13 nolu parselleri kapsayan alan igerisinde Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

hazirlanmuistir.

Plan degisikligi hazirlanan alan Osmangazi ilgesi, Alasar Mahallesinde Demirtas OSB ile
Alasar Mahallesi arasinda kalmaktadir. Plan degisikligi yapilan alan yaklagik 46.626,68 m?
bliytikliigiindedir.

Alanm Uydu Goériintlisii

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERIi
Egim Durumu: S6z konusu alanlarin egim durumu %10-15 araligindadir.
Yiikseklik Durumu: Arazide ortalama yiikseklik kotu 125 metredir.

Mevcut Arazi Kullanim Durumu: Parsellerin arazi kullanim durumuna bakildiginda

parseller iizerinde bir adet depo bulunmaktadir.



Jeolojik Etiid Durumu: S6z konusu alana iliskin 26.07.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigiince onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiid raporunda parseller
0.A.2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmstir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama alam 1/25000 plan durumu: Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 kapsaminda kalan sdz konusu parseller “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” ve

“Ticaret Alan1” olarak planli durumdadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu

Planlama alam 1/5000 plan durumu: 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar
Plan1 kapsaminda kalan parseller < Park Alam, Agaglandirilacak Alan, Tali Is Merkezi Alam
ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Alaninda” kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Durum



PLAN DEGISIKLiGi YAPILMASININ GEREKCESIi VE AMACI:

S6z konusu parselleri kapsayan alanda 2015 yilinda 1/5000 ve 1/25000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 degisiklikleri hazirlanmistir. “Yapilan diizenlemede parseller “Konut Alani 'ndan Konut
Dusi Kentsel Calisma Alanmina doniistiiriilmiis ve parsellerde; 18. Madde uygulamasi
vapilacak olup, toplam terk orani %10'dur.” plan notu ilave edilmistir. Hazirlanan Konut Dis1
Kentsel Calisma Alan1 Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisince 24.11.2015 tarih 2262 say1 ile

onaylanmistir.

Daha sonraki siiregte s6z konusu bolge ve ¢evresini kapsayan “Konut Dis1 Kentsel Caligsma
Alan1” ve “Ticaret Alan1” amaclhi 1/25.000 NiP ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisiklikleri 23.05.2016 tarih ve 1017 sayili karar ile Biiyiiksehir Belediye Meclisince

onaylanmustir. S6z konusu karar ile 2015 yilinda onaylanan plan tekrar degistirilmistir.

Parsellerde kazanilmis haklarin tekrar geri verilmesi amaciyla parsel maliklerinin 23.05.2016
tarih ve 1017 sayili kararla onaylanan imar planina yaptigi itiraz hakli bulunmus, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 05.12.2016 tarih ve 2320 sayili karar1 ile 4476 ada 27-32-33/
4477 ada 1/ 4478 ada 12-13 nolu parsellerin bulundugu alanda yapilasma kosullarinin

miiktesep haklar dogrultusunda revize edilmesi geregi dogmustur.

S6z konusu karara istinaden belirtilen parsellerde 6nceki yapilagsma kararlarinin plana tekrar

islenmesi amaciyla 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani1 degisikligi hazirlanmistir.

Yapilan diizenlemede; bolgedeki kullanimlar parsel sinirlarina oturtulmus, yol hatlart mevcut
depo yapisi da dikkate alinarak revize edilmis, alan igerisindeki “Ticaret Alan1”, “Konut Dis1
Kentsel Calisma Alanina” déniistiiriilmiistiir. Toplamda 46.626,68 m? biiyiikliigiindeki alan
igerisinde 44.282 m? “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” ve 2.344 m? “Yol Alan1”

ayrilmistir.



. ONAYLI ONERI

KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
KONUT DISI KENTSEL . .
CALISMA ALANI 35084,69 | 75,25% | 44282,26 | 94,97%
TiICARET ALANI 9186,42 | 19,70% 0 0,00%
YOL ALANI 2355,57 | 5,05% | 2344,42 | 5,03%
TOPLAM ALAN 46626,68 | 100,00% | 46626,68 | 100,00%

Alan Dagilim Tablosu

Oneri 1/25.000 Olgekli NiP

PLAN NOTU: Plan degisikligi hazirlanan alandaki parsellerde 18. Madde

yapilacak olup, toplam terk oran1 %10’dur.

uygulamasi



