AS4 Imar Planlama
Etiid Dang.Ing Mob.San. ve Tic Ltd. Sti.

BURSA iLi, NILUFER iLCESI,
BESEVLER MAHALLESI 337 ADA 1 PARSELE AiT
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1 Niliifer ilgesi Besevler mahallesinde 1/5000 olgekli H-21-C-05-C

paftasinda,
X= 4453000 - 4453200,

Y= 413700 - 413800 , koordinatlar: arasmda kalan yaklasik 476 metrekarelik bir alandw.
Planlama alam1 Begevler mahallesi hudutlarinda, Bursa il merkezinin batisinda, Uludag’m
kuzey batisinda, Niliifer ilge merkezinin giineyinde Yildirim Caddesi tizerinde bulunmaktadr.

Sekil-1 Planlama Alanim Gosterir Uydu Goriintiisii
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2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI
Planlamaya konu parselde 1 blok 10 bagimsiz birimden olusan yapi bulunmaktadir.

S6z konusu yapt 1985 yilinda bitirilerek iskan edilmeye baslanmistir. Bahse konu binalar
ruhsat projelerine ve inga tarihindeki meri mevzuata uygun olarak yapilmistir. Ancak 17
Agustos 1999 yilinda yasanan deprem felaketi sonrasinda giincel sartlara gore revize edilerek
06.03.2007 tarih ve 26454 sayili resmi gazete ile yaymlanarak yirtirlige giren “Deprem
Bolgelerinde  Yapilacak  Yapilar Hakkinda Yonetmelik” agisindan — degerlendirme
yapildiginda, énceden yapilan yapilar afet agisindan tehlike arz etmektedir.
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Orhaneli tizerinde gelisen yeni merkeze yakin konumda bulunan 337 ada 1 parsel
tizerindeki yapilarin yenilenmesini tesvik etmek ve bélgenin giincel ihtiyaglar ile parsele

komsu yapilasmalar gézetilerek alamn “Ticaret+Konut Alam™ olarak planlanmasi

amaglanmaktadur.
3.MEVCUT IMAR DURUMU VE ARAZI KULLANIMI
Planlamaya konu 337 ada | numarali parsel yiiriirlilkteki 1/25000 6lgekli nazim imar
planinda sik yogunluklu meskun kentsel yerlesim alamdir. (Bkz. Sekil-2)
Sekil-2 Mevcut 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plant

Alan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ise orta yogunluklu (250 kisi/ha) meskun
konut alamdir. (Bkz. Sekil-3)

lgekli Nazim Imar P

lam

1/1000 o&lgekli uygulama imar planinda aynk nizam 5 katli konut alam olarak
planhdir. Yola cepheli kisimlarda yap: yaklagma mesafesi 5 metre, komsu parsellere cepheli
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kisimlarda ise 3 metredir. Insaat taban alam katsayis1 (TAKS) ile ilgili bir simrlama
belirtilmemis olan imar planinda kat alani katsayisi (KAKS)(E) 1.25 olarak planhidir. (Bkz.
Sekil-4)

Uygulama

R

Planlama alaninda bulunan 1985 tarihinde yapilmis olan blok zemin {izerine 3 kat
yitksekligindedir. (Bkz. Sekil-5)
Sekil-5 Alana Ait Fotograflar
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4.PLANLAMA KARARLARI

Yapilan plan degisikligi ile alanin yenileme sathasinda ihtiyaci olan ticaret

kullanimlarmin da ilave edilebilmesine imkan saglamak i¢in planlamaya konu tasinmaz
“Ticaret+Konut Alam™ olarak planlanmugtir.

Planlama alaninda degisiklik ile niifus artis1 yapilmadigindan ilave sosyal ve teknik
altyapi alan1 énerilmemistir.
Sekil-6 Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

> Tyor =T 43 s

/
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Mevcut plan ve 6neri plan degisikliklerindeki alanlann dagilimi asagidaki gibidir.
Tablo-1 Alan Dagilim

MEVCUT (u) ONERI (n?)
KONUT ALANI 476 |
TICARET+KONUT ALANI 775
TOPLAM
ANLIK - INSAAT
ve TIC. LTD. §T!
Hasim Iscon {
erkezi Mo: § 333

(&)

smangazi BURSA
m V.D. No: 0860465421

Oda Sic.No:¥622 Dift Nib,
m;ommsnf; i
)%

Doganbey Mah. Hagim Iscan Cad. Tugsa Is Merkezi No:9/503 Osmangazi-BURSA
4




