ASA Imar Planlama
Etiid Dang.Ings.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

BURSA ILI, YILDIRIM ILCESI,
75. YIL MAHALLESI 4204 ADA 18 PARSEL VE CEVRESINE
AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1 Yildirim ilg¢esinin 75.Y1l mahallesinde 1/1000 6l¢ekli H22-D-08-B-3-D

paftasinda,

X

4449700 - 4449900,

Y= 426900 - 427100, koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 0,57 hektarlik bir alandir.

Planlama alan1 75. Yil Mahallesi hudutlarinda, Bursa il merkezinin giineydogusunda,

Uludag’in kuzey dogusunda, Yildirim ilge merkezinin dogusunda bulunmaktadir.

Sekil-1 Planlama Alanini1 Gosterir Uydu Goriintiisii

2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Planlamaya konu parseller iizerinde bulunan konut yapilar1 i¢in 6306 sayili yasa

kapsaminda hazirlatilmis olan ekteki Riskli Yapilarm Tespit Edilmesine Iliskin Esaslara Gére

Riskli Bina Tespit Raporu Inceleme Formlarinda 30490,30491,30492 ve 30493 Yap1 Kimlik

Numarali binalar i¢in sonug¢ kisminda “Bina Riskli” ibaresi yer almaktadir.
Yildirim kent merkezinin dogu kisminda yer alan proje sahasi, Yildirim ilgesinin kent

siliietini olusturan kentsel alanin esik sinirinda yer alan 6zellikli bir alandir. Kentin yapilagma
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ve doniisiim etkisini arttiracak noktadaki konumda olan alanin sehrin kentlesme algisina yon
vermesi ve yenilenmesi mecburi konut alanlar1 ile bir biitin olarak insa edilmesi
gerekmektedir. Bu nedenle kentlegsme algisin1 yonlendirecek, yeniden canlandirilmasi gereken
saha ile uyumlu modern bir kent parcasinin olusturulmasini saglamak adina yapilacak
diizenlemeleri kapsamaktadir.

6306 sayili kanunda belirtilen “Uygulama alanina yonelik olarak yapilacak planlarda
alanin ozelligine gore; Afet risklerinin azaltiimasi, fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesi, korunmasi
ve gelistirilmesi, sosyal ve ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim
duyarlihig ile yasam kalitesinin artiriimasi esastir.” hedefleriyle uyumlu olarak proje
alaninda ... afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu
arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama
cevrelerini teskil etmek iizere ...” kentsel doniisiim ve yenileme c¢alismalarinin yapilmasi
amaclanmaktadir.
3.MEVCUT iIMAR DURUMU VE ARAZI KULLANIMI

Planlamaya konu 4204 ada 18 parsel yiriirlikteki 1/25000 o6l¢ekli nazim imar
planinda seyrek yogunlukta gelisme konut alani, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 150
kisi/ha yogunlukta az yogunluklu gelisme konut alan1 olarak planlidir. Ancak 1/1000 Slgekli

uygulama imar planinda meskun saha olarak planli alanin yapilagsma kosullar1 bitigik nizam 2

kattir.
(Bkz. Sekil 4)
Sekil-2 Mevcut 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Sekil-3 Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

5494 m? biyiikliigiindeki parsel ve g¢evresine ait mevcut imar planina gore alan
dagilimi incelendiginde Tablo asagidaki gibidir.
Tablo-1 Mevcut Uygulama imar Planina Gére Alan Dagilimi

Kullanim Tiirii Alan (m?) Oran %
Konut Alam 4309,47 % 76,64
Yollar 1313.43 % 23,36
Toplam 5622,90 % 100

Cevresi hem imar planinda hem de halihazir durumunda orman alani ve
agaclandirilacak alan ile ¢evrili alanda 4’1 1 katli, 7’si 2 katli, 1°1 3 kathi ve 1’1 4 katli olmak
iizere 13 adet bina bulunmaktadir. Bunun yani sira 19 adet miistemilat parsel icerisinde yer
almaktadir. Toplam ingsaat alanmi inceledigimizde 13 yapinin toplam taban alam
miistemilatlar hari¢ 1663,69 m?’dir. Miistemilatlarin toplam taban alan1 ise 581,85 m*’dir.

Mevcut imar planda 4309,47 m?’lik konut alan1 Bitisik Nizam 2 (B-2) katli konut alani
olarak planhdir. S6z konusu alan i¢in onayli imar planmi igerisinde gerekli sosyal donati
alanlar1 planlanmistir. B-2 konut alaninin emsal hesabi yaklasik olarak E=1.60’a tekabiil
etmektedir. Mevcut alanda ortalama hane halki biiyiikligii bolgeye uygun olarak 4, ortalama
hane biiytikliigi de 100 m? olarak alindiginda, (Toplam Konut Alani*Emsal/Ortalama Hane
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Halki  Biiyiikliigii)*Ortalama Hane Halki Niifusu = Meskun Niifus)(4309,47
m?*1.6/100)*4=275,80 kisi) meskun niifus yaklasik olarak 275 kisidir.
Sekil-4 Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

e T N

Sekil-5 Arazi Kullanim

Planlama sahasinin gevresi, 1/5000 oOlgekli nazim imar planinda 150 kisi/ha
yogunlugunda gelisme ile meskun, 200 kisi/ha yogunlugunda meskun ve 300 kisi/ha

yogunlugunda gelisme ile meskun konut alanlar1 olarak planlidir.
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4 PLANLAMA KARARLARI

Alanda yapilan diizenlemeler ile atil olan 7 metrelik yollar daha verimli ve tek ada
olusturacak sekilde planlanmigtir. Mevcut imar planinda B-2 olarak planli 4309.47 m*’lik alan
E=1.60 ayrik nizam konut alani olarak planlanmistir. Yencok planlama alani ¢evresindeki
konut alanlarinda oldugu gibi 24.50 metredir. Kentsel doniisiim yapilmasi durumunda, atil
kent dokusunun yenilenmesi ve kentsel doniisiim uygulamalarinin 6zendirilmesi igin plan
notu diizenlenmistir.

Bursa Orman Bolge Miidiirliigii’niin 31.05.2016 tarih ve 1198018 sayili goriisii
dogrultusunda mahkeme karari ile orman alani ilan edilen 72.11 m*’lik kismin planlama
alaninda kalan 33.20 m?’lik kism1 “Orman Alan1” olarak planlanmistir. {lave gelecek niifusun
ihtiyaglarina hitap etmesi ve bolgenin sosyal ve teknik altyapisinin iyilestirilmesi amaciyla
topografik acidan uygun olan ve sit alani ile alan1 ayiran 354.60 m?’lik alan park alani olarak

planlanmustir.
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MEVCUT (m?) ONERI (m?)
KONUT ALANI 4309,47 4309.47
PARKALANI | 354,60
ORMAN ALANI | 33,20
YOLLAR 131343 925,63,88
TOPLAM 5622,90 5622,90
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5.PLAN NOTLARI

1.Kentsel Donilisiim Yapilmasi Durumunda E=2.10 ve Yengok= 8 kat,24.50 metre olarak
uygulanacaktir.

2.Bursa Biiyiiksehir Imar Yénetmeligi Gegerlidir.
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