OSMANGAZI ILCESI, GEGIT MAHALLESI, H21B24C-H21B25D PAFTALAR, 6343
ADAY| KAPSAYAN PARSELLER OSMANGAZI BELEDIYESIi 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

Osmangazi ilcesi, Gegit Mahallesi, H21B24C-H21B25D Paftalar, 6343 adayi kapsayan
parseller Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

hazirlanmistir.

Gegit Mahallesi, Bursa Merkezinin kuzeybatisinda ve Osmangazi ilgesi sinirlari icinde
bulunmaktadir. S6z konusu alan konumu itibariyle sanayi caddesi (Mudanya yolu)’ nin

230 m kuzeydogusunda, Bursa Cevre Yolu’nun 500 m kuzeybatisinda yer almaktadir.

6343 aday! kapsayan alanda yapilan degisiklik 123818,53 m? biyikliigiindedir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alanin Uydu Goérdintiisii

Plan degisikligi hazirlanan alanin onayli planlari incelendiginde;

e Bursa Biiylksehir Belediyesi Merkez Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgcekli Nazim

imar Planr'nda Kiciik Sanatlar (Sanayi Siteleri) Alaninda kalmaktadir.
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan

e Bursa Bliyliksehir Belediyesi Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli, Nazim imar
Planinda Kiigiik Sanayi Alaninda, Mesleki Ve Teknik Ogrenim Tesisleri Alaninda

kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani



e 1/1000 Olcekli Gegit-Emek-Hamitler Arasindaki Boélgenin Uygulama imar Plani
kapsaminda 6343 adayl kapsayan parseller icin “nazim plan kararlari

kesinlestikten sonra hazirlanacaktir.” denilmektedir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Plan degisikligi yapilmasindaki amag; Plan degisikligine konu alan Ust Olgekli
planlarda sanayi alanlari olarak planhdir. Kentin dedisen ve blyuyen yapisi nedeniyle
bdlgedeki fabrikalar kent disina, yeni sanayi alanlarina sentezi sonucunda bdlge islevsiz
kalmistir. Bu tur kullanilmayan alanlar, ¢ékuntt alanlarina dénltsur. Kentsel dokudaki
islevini ve 6nemini yitiren bu tip alanlar, kentsel ve mimari tasarimla donusturulerek

farkli iglevler kazandirilabilir.

Alanin yakin gevresi, ust olgekli ve alt dlgekli planlarda Konut ve Doku Alanlari olarak
planlidir. Bu tir planl olarak gelismis ancak fonksiyon 6zelligini kaybedip, iglevini yerine
getiremeyen alanlari kent alanin bir pargasi haline getirerek dizayn etmek amaciyla plan

degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikliginde; Sosyo-ekonomik ve fiziksel agidan ¢okuntl slreci

yagsamakta olan alanlarin ¢éklntiye neden olan fonksiyonlari ortadan kaldirilarak tekrar



hayata dondurtlmesi, canlandirilmasi amaci ile alan; Konut Alani, Belediye Hizmet

Alani, Park ve Yesil Alan olacak sekilde duzenlenmigtir.

OSMANGAZI ILCESH, GECIT MAHALLESI
H21B24C-H21B25D PAFTALAR, 6343 ADA
OSMANGAZ! BELEDIES] 1 / 5000 OLCEKLI

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG

GOSTERIM:
fem=d PLAN DEGISIKLIG! ONAMA SINIRI

E PARSEL SINIRI
[ 18. maDDE siniri

YUKSEX YOGUNLUKTA
ONERI KONUT ALANI

TICARET-KONUT ALANI

B ccoeoive nizmer auan

- PARK VE YESIL ALAN

PLAN NOTLAM
v 1 PLAN DIGISICE ST HAZSUEANAN ALANDIA EMSAL <0 4 OLLIF, (8 MADDS

: TASARDILE ALANCARIN SUYURSEMIR BELEDIY ESING MAGISLANMAY
PAMAUMUNDA B | 80 OLARAK LYGLE ANIK
T RIS HOYUKSEHIR RELRTOVER! IMAR YOMETMITIGHRUKCMITRY

uegraLmin

UVGULAMASE SONKASE BOZENLEWE ORTAKLES FAYL INSENEDA KALAN A

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

Yapilan plan degisikligi sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi agagidaki gibidir.

KULLANIM FONKSIYONU ONAYLI PLAN ONERI PLAN
ALAN(M2) ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)
YUKSEK YOGUNLUKTA ONERI
KONUT ALANI 0.00 0.00 18201.52 14.70
YUKSEK YoiﬂlL\}fKTA KONUT| 651 40 0.50 0.00 0.00
TICARET-KONUT ALANI 0.00 0.00 37230.86 30.07
BELEDIYE HIZMET ALANI 123.46 0.10 34740.17 28.06
KUCUK SANAYI ALANI 80080.70 64.68 0.00 0.00
MESLEKI TEKNIK ALANI 18380.69 14.84 0.00 0.00
REKREASYON ALANI 12656.17 10.22 0.00 0.00
PARK ALANI 0.00 0.00 21695.89 17.52
YOL ALANI 11956.11 9.66 30151.61 24.35
TOPLAM NET ALAN 123,818.53 100.00 123,818.53 100.00




PLAN NOTLARI:

1. Plan degisikligi hazirlanan alanda Emsal=0.60 olup, 18. Madde Uygulamasi
sonrasi Duzenleme Ortaklik Payi disinda kalan BHA lejandli alanlarin Buylksehir
Belediyesine bagislanmasi durumunda E= 1.50 olarak uygulanir.

2. Bursa Buyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi Hukimleri gegerlidir.



