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1/5.000 OLCEKLI OSMANGAZI BELEDIYESI NAZIM iMAR PLANI
PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU
1) PLANLAMA ALANININ KONUMU
] o u‘ _ ',y.z,_

li: Bursa
Ilge: Osmangazi

Mahalle, Ada, Parsel: Alasar, 4469
Ada, 3 Parsel

Plan Adi: 1/5000 Olgekli Osmangazi
Belediyesi Nazim imar Plan1

Plan degisikligine konu alan toplam
81m? dir.

2) YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR:
a. Demografik analizler:

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2007 yili niifusu 657.599 kisi, yiizol¢iimii 11710.4
hektar olup, Kuzey Planlama Bolgesi yaklasik 4766 hektar alan1 kapsamaktadir.

Osmangazi’ de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dir.
b. Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler:

Bursa, iilke ekonomisine sagladig1 katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve izmir'den
sonra 4’ incii swrada yer almaktadir. Tirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. nci siradadir.

Bursa ili'nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin yaklasik
300 milyar dolar olarak a¢iklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde dnemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000 y1li
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) {izerindedir.
Isgiiciiniin istihdami acisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istthdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. il genelinde ve planlama bdlgesinde; istihdamin sektdrlere gore dagilimi
asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak ii¢ ana
kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektorel Dagilim

e fo%0 ’% o0 be Lo00 : f Tarmm sektorii; 1990°da,
| 1980 yilma gore; 1.03 oraninda

Tanm 257.699 51,98 265.520 4008 277.075 |33,56 .
I i 1 gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
Sanayi 114684 2313 [207.164 13127 [270.059 [32.71 . 9 .
e : . i gelisme saglamistir. Sanayi
Hizmetler 123430 2480  |189.833 2865 1278397 133,72

] sektori 1990°da 1,8 oraninda
] gelisme, 2000’de 2,3 oraninda
{I1 Niifusu 658.455 1.225.089) 2.125.140 gelisme  saglamigtir.  Hizmetler

alisan Nfus % 7530 | 5308 | 138,85 |

Toplam (galijan sayis1) | 495.813 In_oo,oo lo62.517 l1oo00 ls2s.s31 |100.00
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sektort, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda gelisme saglamistir.
C. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler:

Planlama alanm1 ve yakin cevresi Bayindirhk ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bolgesi siirinda yer almaktadir. Bu nedenle tim
deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bdlgesine ait
katsayilarin kullanilmas1 gerekmektedir.

Bursa Merkez ve yakin g¢evresi,
kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi
(KAF)’ 1n {zerinde gelisen sismik
hareketlerin  etkisinde  kalmaktadir.
Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz1 ve
GOyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Afetler yasasina gore alanda
olas1 deprem, su baskini, yer kaymas1 ve
kaya dismesi riski ve tehlikesi
degerlendirilmistir.

Planlama alan1 genelde diiz bir
topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler
mevcut degildir. Ayn1 zamanda ¢aligma alaninda herhangi bir su baskini tehlikesi de mevcut
degildir. Ancak daha Onceki béliimlerde tartisilan bdlgenin sismik aktivitesi yiiksek olup,
calisma alan1 1 ve 2.nci derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir.

Afetler yasast kapsaminda verilen afet durumunda deprem hari¢ hi¢ birisi bolgede
gozlenmemektedir. Ancak sahadan gecen ¢ok sayida sulu ve kuru derenin mevcut olmasi
nedeniyle bolgede su baskini tehlikesi olmamakla birlikte bu derelerin durumu DSI tarafindan
verileri plana yansitilmistir.

d. Planlama alanu ile ilgili tarih ve tarihi ve dogal miras arastirmalari:

Bolge sahip oldugu tarihi ve turistik alanlar barindirdig1 dogal giizellikler gorsel degerler
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu alanlar kent merkezinde bulunan ulucami ve bedesten alani,
camiler, Bursa kalesi ve Osmangazi tiirbesi baslica tarihi mekanlar1 olusturmaktadir. Bolgede
bulunan bursa kalesi tophane alani kent icindeki en hakim gorii noktasi olarak karsimiza
cikmaktadir. Bélgenin kuzey dogusunda bulunan Ismetiye kirsal yerlesiminin dogusunda
bulunan tepe noktalar1 ¢gevreye hakim gorii noktalaridir. Ayrica bdlgenin kuzey kesimi diiz tarim
alanlarinin bulundugu dogal yapida alanlardir.

3) MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI:
a. 1/25.000 Ol¢ekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Plani:

Plan degisikligine konu olan alan, st
oleekli plan olan 1/25000 Olgekli
Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar
Plani’nda “Kirsal Meskun Yerlesme
Alan1”nda kalmaktadir.
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b. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam:

L Plan degisikligine konu olan alan, onayli  1/5.000
‘ Olgekli Nazim Imar Plani’nda; “100 K/ha Yogunlukta
. 100 | Konut Alani"nda kalmaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
22.09.2016 tarih ve 1942 sayili
havalesine istinaden; Osmangazi Ilgesi,
Alasar, 4469 Ada, 3 parselin Belediye
Hizmet Alanmna alinmasina iliskin
1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi
Nazim Imar Plan1 plan degisikligi
hazirlanmstir.



