
BURSA , YEN EH R LÇES , H23A24D PAFTA, 469 ADA 175-176 NOLU

PARSELLERE N 1/5000 ÖLÇEKL  YEN EH R LÇES  NAZIM MAR

PLANI DE KL  AÇIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa li, Yeni ehir lçesi, H23A24D pafta, 469 ada 175-176 parsellere ili kin 1/5000

ölçekli naz m imar plan  de ikli i haz rlanm r.

Kapsam: Plan de ikli i haz rlanan alandaki söz konusu ta nmazlardan 176 parselin

“Ticaret-Konut Alan , konut alan  olarak planl  durumda olan 175 parselin  “Ticaret-Konut

Alan ” olarak düzenlenmesi

469 ada 175-176 parselleri kapsayan alan toplamda 1119 m2 büyüklü ünde olup 175 parsel

509.55 m2, 176 parsel 489.50 m2 büyüklü ündedir. Söz konusu alan Yeni ehir lçesi,

Yenigün Mahallesi s rlar  dahilinde, merkez yerle im bölgesinde yer almaktad r.

PLANLAMA ALANI KONUMU

Plan de ikli i haz rlanan söz konusu alan Yeni ehir lçe Merkezinin yakla k 1 km

kuzeyinde, Atatürk Caddesi üzerinde konumlanmaktad r. Alan n güneyinde askeri alan

bulunmakta olup, yak n çevresi arazi kullan na bak ld nda a rl kl  olarak  konut ve

ticaret i levli kullan mlar görülmektedir. Alan n kuzeyinde ise rekreasyon alan

bulunmaktad r.



Plan De ikli i Haz rlanan Alan

Plan De ikli i Haz rlanan Alan

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

im Durumu:

Söz konusu alan n e im durumuna bak ld nda e im çok dü ük, düz denilebilecek bir arazi

yap  vard r. Arazide ortalama e im %0,2 dir.

Yükseklik Durumu:

Alanda e imin çok az olmas ndan yükseklik de mesi görülmemi tir.

Yönlendirme Durumu:

Planlama Alan  %0-1 dilimindeki e im aral nda kald ndan dolay  hakim bir yönlendirme

yönü bulunmamaktad r. Genel olarak parsel kuzey yönünde yükselmekte olmas na ra men

imin çok dü ük olmas  arazinin düz olmas ndan dolay  güne lenme her nokta ayn r.



PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama Alan  Mülkiyet Durumu: Plan de ikli i haz rlanan 469 adalar, 175-176

parsellerin tamam  özel mülkiyetten olu maktad r.

Planlama Alan  Arazi Kullan : Plan de ikli i haz rlanan söz konusu alandaki 175 ve

176 parsellerde herhangi bir yap la ma bulunmamaktad r.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25000 Plan Durumu:

Plan de ikli i haz rlanan parseller 1/25000 Ölçekli Bursa Yeni ehir Çevre Düzeni  Plan nda

kinci ve Üçüncü Derece Merkezler” olarak planl  durumdad r.

Onayl  1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu



Planlama Alan  1/5000 Plan Durumu:

 1/5000 Ölçekli Yeni ehir lçesi Naz m mar Plan nda plan de ikli ine konu 1119 m2

büyüklü ündeki alan n 633,66 m2’ si “Tali  Merkezleri Alan ” olarak planl  iken, 485,63 m2’

si 300 ki/ha “Orta Yo unluklu Meskun Alanlar” olarak planl  durumdad r. Söz konusu alan

kuzeyden 12 m, do udan ise 20 m geni li inde ta t yoluna cepheli durumdad r. Alan n

güneyi “Tali  Merkezi” ve “Askeri Alanlar” olarak, kuzeyi “Rekreasyon Alanlar ”, bat

biti i ise 300 ki/ha “Orta Yo unluklu Meskun Alanlar” olarak planl r.

Planlama Alan  1/1000 Plan Durumu:

Plan de ikli i haz rlanan 469 ada 175 parsel 509.55 m2, 176 parsel ise 489.50 m2

büyüklü ündedir. Bursa-Yeni ehir Onayl  Uygulama mar Plan nda, 175 nolu parsel E=1.25

yap la ma ko ulu ile “Ayr k Nizam 6 katl  Konut Alan ” olarak, 176 nolu parsel ise “Ticaret-

Konut” alan  olarak planl r. 176 parselde zemin katlar ticaret, üst katlar konut amaçl

kullan lmaktad r. Söz konusu alan bat  yönünde 7 metre geni li inde yaya yoluna cepheli

iken, kuzey yönünde 12 metre, do u yönünde ise 20 metre geni li inde araç yoluna cepheli

durumdad r.



Onayl  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan

NAZIM MAR PLANI DE KL :

Söz konusu bölge onayl  Bursa li-Yeni ehir lçesi Naz m mar Plan nda; “Tali  Merkezleri

Alan ” ile 300 ki/ha “Orta Yo unluklu Meskun Alanlar” olarak planl r. Alan n yak n çevresi

incelendi inde alan n yak n çevresinde a rl kl  olarak konut alan  ile ticari kullan n oldu u

alanlar n bulundu u görülmektedir.

Haz rlanan plan de ikli inde toplamda 1119 m2 büyüklü ündeki alan içerisinde “Ticaret-

Konut Alan ” düzenlenmi tir. Plan de ikli i haz rlanan alana konu olan ta nmazlar n

malikinin bir olmas  nedeni ile ve planlama alan n çevresinde yer seçmi  olan kullan mlar da

göz önünde bulundurularak alan n fiili kullan na uygun olacak ekilde ihtiyaçlar

do rultusunda kullan m karar  al nm r. Parseller tevhid edilerek bir bütün olarak

kullan lacakt r.



Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i

Alanda ba ka herhangi bir de iklik yap lmam  olup,  belirtilmeyen hususlarda Bursa li-

Yeni ehir lçesi Naz m mar Plan  Say salla rma ve Revizyonu plan hükümleri geçerlidir.

 Yap lan düzenlenme sonucunda ortaya ç kan alan da  a daki gibidir.

KULLANIM FONS YONU
ONAYLI ONER

ALAN YÜZDE ALAN YÜZDE

MESKUN KONUT ALANI 485.633 43.39% 0 0.00%

TAL  MERKEZLER  ALANI 633.66 56.61% 0 0.00%

CARET-KONUT ALANLARI 0 0.00% 1119.29 100.00%

TOPLAM 1119.293 100.00% 1119.29 100.00%


