BURSA iLi, YENISEHIR iLCESI, H23A24D PAFTA, 469 ADA 175-176 NOLU
PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLIi YENISEHIR iLCESi NAZIM iMAR
PLANI DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa Ili, Yenisehir Ilgesi, H23A24D pafta, 469 ada 175-176 parsellere iliskin 1/5000

Olcekli nazim imar plan: degisikligi hazirlanmistir.

Kapsam: Plan degisikligi hazirlanan alandaki s6z konusu tasinmazlardan 176 parselin
“Ticaret-Konut Alani, konut alan: olarak planli durumda olan 175 parselin  “Ticaret-Konut

Alan1” olarak diizenlenmesi

469 ada 175-176 parselleri kapsayan alan toplamda 1119 m? biiyiikligiinde olup 175 parsel
509.55 m2, 176 parsel 489.50 m2 biyiiklugiindedir. S6z konusu alan Yenisehir lgesi,
Yenigln Mahallesi sinirlar1 dahilinde, merkez yerlesim bélgesinde yer almaktadir.

PLANLAMA ALANI KONUMU

Plan degisikligi hazirlanan séz konusu alan Yenisehir Ilce Merkezinin yaklastk 1 km
kuzeyinde, Ataturk Caddesi Uzerinde konumlanmaktadir. Alanin glineyinde askeri alan
bulunmakta olup, yakin gevresi arazi kullanimina bakildiginda agirlikli olarak konut ve
ticaret islevli kullanimlar go6rilmektedir. Alanin  kuzeyinde ise rekreasyon alani

bulunmaktadir.




Plan Degisikligi Haz:rlanan Alan
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Plan Degisikligi Haz:rlanan Alan

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI
Egim Durumu:

S6z konusu alanmin egim durumuna bakildiginda egim ¢ok disik, diz denilebilecek bir arazi
yapisi vardir. Arazide ortalama egim %0,2 dir.

Yukseklik Durumu:
Alanda egimin ¢cok az olmasindan yiikseklik degismesi gorilmemistir.
Yonlendirme Durumu:

Planlama Alan1 %0-1 dilimindeki egim araliginda kaldigindan dolay: hakim bir ydnlendirme
yonu bulunmamaktadir. Genel olarak parsel kuzey yoninde yukselmekte olmasina ragmen
egimin ¢ok dusik olmasi arazinin diiz olmasindan dolay: giineslenme her nokta aynidir.



PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama Alam Miulkiyet Durumu: Plan degisikligi hazirlanan 469 adalar, 175-176

parsellerin tamami 6zel milkiyetten olusmaktadir.

Planlama Alam Arazi Kullanimi: Plan degisikligi hazirlanan s6z konusu alandaki 175 ve

176 parsellerde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama Alan 1/25000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller 1/25000 Olgekli Bursa Yenisehir Cevre Diizeni Planinda

“Ikinci ve Uglinci Derece Merkezler” olarak planl durumdadir.
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Onayl: 1/25000 Olgekli Naz:m /mar Plan: Durumu



Planlama Alan 1/5000 Plan Durumu:

1/5000 Olcekli Yenisehir ilcesi Nazim imar Planinda plan degisikligine konu 1119 m?
buytklugindeki alanin 633,66 m® si “Tali s Merkezleri Alani” olarak planl: iken, 485,63 m*
si 300 ki/ha “Orta Yogunluklu Meskun Alanlar” olarak planl durumdadir. S6z konusu alan
kuzeyden 12 m, dogudan ise 20 m genisliginde tasit yoluna cepheli durumdadir. Alanin
guneyi “Tali Is Merkezi” ve “Askeri Alanlar’ olarak, kuzeyi “Rekreasyon Alanlar1”, bati
bitisigi ise 300 ki/ha “Orta Yogunluklu Meskun Alanlar” olarak planhdir.

Planlama Alan 1/1000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan 469 ada 175 parsel 509.55 m2, 176 parsel ise 489.50 m2
biiytiklugiindedir. Bursa-Yenisehir Onayli Uygulama imar Planinda, 175 nolu parsel E=1.25
yapilasma kosulu ile “Ayrik Nizam 6 kath Konut Alani” olarak, 176 nolu parsel ise “Ticaret-
Konut” alani olarak planhdir. 176 parselde zemin Katlar ticaret, Ust katlar konut amach
kullaniimaktadir. S0z konusu alan bati yéninde 7 metre genisliginde yaya yoluna cepheli
iken, kuzey yonunde 12 metre, dogu yonunde ise 20 metre genisliginde ara¢ yoluna cepheli

durumdadar.
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Onayl: 1/1000 Olgekli Uygulama /mar Plan:

NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi:

S6z konusu bolge onayl: Bursa Ili-Yenisehir Ilgesi Nazim imar Planinda; “Tali is Merkezleri
Alant” ile 300 ki/ha “Orta Yogunluklu Meskun Alanlar” olarak planhdir. Alanin yakin cevresi
incelendiginde alanin yakin gevresinde agirlikli olarak konut alan ile ticari kullanimin oldugu

alanlarin bulundugu gorilmektedir.

Hazirlanan plan degisikliginde toplamda 1119 m? buyikligiindeki alan icerisinde “Ticaret-
Konut Alant” dizenlenmistir. Plan degisikligi hazirlanan alana konu olan tasinmazlarin
malikinin bir olmasi nedeni ile ve planlama alanin ¢evresinde yer se¢mis olan kullanimlar da
g6z Onlnde bulundurularak alanin fiili kullanimina uygun olacak sekilde ihtiyaclar
dogrultusunda kullanim karar1 alinmigtir. Parseller tevhid edilerek bir bitun olarak

kullanilacaktur.
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Onayl: 1/5000 Olgekli Naz:m /mar Plan:
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Oneri 1/5000 Olgekli Naz:m /mar Plan: Degisikligi

Alanda baska herhangi bir degisiklik yapilmamis olup, belirtiimeyen hususlarda Bursa ili-
Yenisehir ilcesi Nazim imar Plan: Sayisallastirma ve Revizyonu plan hikiimleri gegerlidir.

Yapilan diizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

. ONAYLI ONERI
KULLANIM FONSIYONU - "
ALAN YUZDE ALAN YUZDE
MESKUN KONUT ALANI 485.633 43.39% 0 0.00%
TALI IS MERKEZLERI ALANI 633.66 56.61% 0 0.00%
TICARET-KONUT ALANLARI 0 0.00% 1119.29 100.00%
TOPLAM 1119.293 100.00% 1119.29 100.00%




