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1. AMAÇ VE KAPSAM 

Bursa, Orhaneli Ġlçesi, GazipaĢa mahallesi sınırlarında kain ve tapunun 

I21B10C paftası, 231-232-233-234-235-236-237-238 adalar, 239 ada 1 parsel, 

240 ada 1 parsel, 241 ada 1 parsel, 242 ada 1 parsel, 243 ada 1 parsel, 244 ada 1 

parsel, 245 ada 1 parsel, 246 ada 1 parsel, 6 ada 104 parsel ve 6 ada 106 parsel 

numaralarının kayıtlı taĢınmazına iliĢkin planlama alanında yapılaĢma 

bulunmamaktadır. Planlamanın amacı; bu alanda daha sağlıklı bir yapılaĢmanın 

oluĢabilmesini sağlamaktır. 

2. PLANLAMA ALANINA ĠLĠġKĠN BĠLGĠLER  

Planlama alanı Orhaneli merkezinde fakat merkeze uzak mesafede yer 

almaktadır. Alanın çevresinde az yoğunluklu konut alanları, donatı alanları, resmi 

kurumlar ve üniversite alanı bulunmaktadır. Alanın çevresinde donatı alanları 

açısından spor alanı, park alanları, cami alanı, okul alanları ve üniversite alanı 

olarak çeĢitlilik göstermektedir.  

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Plan değiĢikliğine konu olan alanlar; Bursa Ġli, Orhaneli Ġlçesi, GazipaĢa 

Mahallesi sınırları içerisindedir. GazipaĢa mahallesi, 231-232-233-234-235-236-

237-238 adalar, 239 ada 1 parsel, 240 ada 1 parsel, 241 ada 1 parsel, 242 ada 1 

parsel, 243 ada 1 parsel, 244 ada 1 parsel,245 ada 1 parsel, 246 ada 1 parsel, 6 

ada 104 parsel ve 6 ada 106 parsel numaralarının bulunduğu planlama alanı, 

Hakkı Yıldız Caddesi’ne  yaklaĢık 200 m. mesafede, Atatürk Caddesi’ne yaklaĢık 

550 metre mesafede, Orhaneli Belediyesi’ne yaklaĢık 400 m. mesafede, Prof. Dr. 

Mustafa Yurtkuran Caddesi’ne yaklaĢık 200 m. mesafede, Zafer Caddesi’ne 

yaklaĢık 350 m. mesafede, Ġnönü Caddesi’ne yaklaĢık 700 m. mesafede, Mehmet 

Aydın Dokuyan Caddesi’ne yaklaĢık 450 m. mesafede, Saraç Sokak’a yaklaĢık 

750 m. mesafede, Rıdvan BaĢay Sokak’a yaklaĢık 430 mesafede, Bademli 

Sokak’a yaklaĢık 320 m. mesafede, Pınar Sokak’a yaklaĢık 200 m. mesafede ve 

Soyal Sokak’a ise cepheli olarak konumlanmaktadır. 
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ġekil 1: Planlama alanının uydu görüntüsündeki yeri 

 

2.2. DEMOGRAFĠK VE EKONOMĠK YAPI 

Nüfus 

Ġlçe nüfusu 2021 verilerine göre toplamda 18786 kiĢidir.  Bunun %49,07’si 

erkek nüfus, %50,93’ü ise kadın nüfus olarak belirlenmiĢtir. Ġlçe genelinde 

yaĢlı/genç oranı ise %20 yaĢlı nüfus, %47,86 orta nüfus, %32,14 genç nüfus 

olarak karĢımıza çıkmaktadır.  

Ekonomik Yapı 

Ġlçe ekonomisi tarım ve hayvancılık ile madencilik ve buna dayalı iĢleme 

tesislerine dayanmaktadır. Madencilik alanında BLĠ. Kömür ĠĢletmeleri, ġe-tat 

Madencilik (Krom iĢletmesi), mermer ve granit ocakları faaliyet göstermektedir. 

BLĠ. Kömür ĠĢletmelerince üretilen Linyit kömürü Termik santralinde enerjiye 

dönüĢtürülmekte, ġe-tat madencilik tarafından ilçeden çıkarılan krom ilgili Ģirketin 

ilçedeki tesislerinde iĢlenerek satıĢa sunulmaktadır. Bunun dıĢında hizmetler 

sektöründe faaliyet gösteren esnaflar ile kamu kurum ve kuruluĢlarından oluĢan bir 

ekonomik hayatın ilçenin genel ekonomik hayatını oluĢturduğu görülmektedir. 

Ġlçenin ekonomik hayat bağlamında öncelikli olarak Bursa merkez, Büyükorhan, 

Harmancık ilçeleri ile iliĢkilerinin yoğun olduğu söylenebilir. 
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Turizm  

Ġlçe geniĢ orman sahası ve eĢsiz güzelliğe sahip piknik alanlarıyla Bursa ve 

civar ilçelerin halkının tatil günlerini geçirmek üzere tercih ettiği bir yapıya sahiptir. 

Ancak, mevcut haliyle organize bir faaliyet söz konusu değildir. Son yıllarda, deniz 

turizminden doğa-yayla turizmine belirgin bir yönelmenin olduğu göz önünde 

bulundurularak, ilçe orman sahası ve piknik alanlarını değerlendirip daha organize 

bir Ģekilde turizmin hizmetine sunulacak projelerin geliĢtirilmesi hedeflenmektedir.  

Ticari olarak öne çıkan ürünler:  

1) Termal Turizm: Ġlçeye bağlı Sadağı Köyünde bulunan Kaya hamamları ile 

Ağaçhisar Köyündeki kaplıcalar ciddi termal turizm potansiyeline sahiptir.  

2) Mesire yerleri: Kurt Dağı, Karagöz Piknik Alanı ve Karakoca mevkii Bursa 

Merkez dâhil çevre halkının piknik ihtiyacına cevap verecek nitelikte mesire 

yerleridir.  

3) Doğa Turizmi: Ġlçede Sadağı köyünde bulunan kanyonun doğa turizmi 

açısından eĢsiz güzellikte görülmeye değer yerlerdendir.  

Tarım, Hayvancılık ve Ormancılık  

Ġlçenin baĢlıca geçim kaynakları yer almasına rağmen tarım sektöründe 

ticari olarak çok ön plana çıkan bir ürün yoktur. Kiraz ve çilek bir ölçüde ticari 

olarak üretilmekte ve ilçe dıĢına satıĢı yapılmaktadır. Hayvancılık odaklı yem 

bitkileri üretimi, çoğunlukla kendi ihtiyaçlarını karĢılamak üzere yetiĢtirilen domates 

baĢlıca ürünler arasında sayılabilir. Bunun dıĢında keçi ve koyun baĢta olmak 

üzere küçükbaĢ hayvancılık ve büyük baĢ hayvancılık da ilçede nispeten öne 

çıkmaktadır. Ayrıca Fadıl Köyü civarında da mısır üretimi yapılmaktadır. Kırsal 

Kalkınma projeleri kapsamında ceviz fidanı dağıtımı, koç ve koyun dağıtımı 

projeleri de devam etmektedir. Hayvancılık ürünlerinin değerlendirildiği birkaç 

mandıra bulunsa da, ilçede bu anlamda öne çıkan bir tesis bulunmamaktadır. 

 Ticari olarak öne çıkan ürünler: 

 Domates: Dağ Güney Köyünde üretimi artırılmaya çalıĢılmaktadır. Genelde 

ilçe pazarında satılmakta ve geri kalanı da ihtiyaçlar dâhilinde kullanılmaktadır. 

 Çilek: Ticari anlamda öne çıkan ürünler arasındadır. Ġlçe dıĢına satıĢı 

yapılmakla beraber, özellikle Ģoklama yöntemi ile uzun ömürlü ticari bir ürün olarak 

değerlendirilmeye çalıĢılmaktadır.  

  Kiraz: Dağ ilçelerinde genel anlamda üretimi yapılan bu ürün, Orhaneli’de 

de önemli bir gelir kaynağıdır. Ġhracatı yoğun olarak yapılan baĢlıca ürünler 

arasındadır. 

Sanayi 

Ġlçede baĢta gelen ekonomik sektörler tarım ve hayvancılık olarak ortaya 

çıkmakla beraber, sanayi alanında faaliyet gösteren önemli firmaların bulunduğunu 

söylemek oldukça zordur. Ġlçede özellikle krom madenine yönelik büyük ölçekte 

tesisler bulunmaktadır. ġe-tat Madencilik, ilçede önemli bir istihdam kaynağı olarak 
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ortaya çıkmaktadır. Ayrıca mermer çıkarımı yapılan bazı mermer ocakları da 

ilçede faaliyet göstermektedir.  

Ticari olarak öne çıkan ürünler: 

Krom iĢleme: BaĢta ġe-tat madencilik olmak üzere krom çıkarımı ve 

iĢlenmesine yönelik faaliyetleri yürüten tesisler bulunmaktadır.  

Mermer: Ġlçede mermer çıkarımı yapılan belli baĢlı ocaklar da 

bulunmaktadır. 

2.3. TEKNĠK VE SOSYAL ALTYAPI 

Planlama alanı ve yakın çevresinde; Resmi Kurum Alanı, Sağlık Tesisi 

Alanı, Lise Alanı, Cami Alanı, Sosyal Tesis Alanı, Trafo Alanı, Konut Alanları ve 

Yol alanı bulunmaktadır. Plan değiĢikliğine bağlı olarak planlama alanı ve yakın 

çevresinde teknik ve sosyal altyapı alanlarını etkileyecek bir durum söz konusu 

değildir. 

2.4. JEOLOJĠK VE JEOMORFOLOJĠK YAPI 

2.4.1. Depremsellik 

 

 

 

 

 

Planlama alanının, AFAD Deprem Dairesi BaĢkanlığı tarafından yenilenen, 

18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayılı (mükerrer) Resmi Gazete’ de yayımlanmıĢ olan 

ve 1 Ocak 2019 tarihinde yürürlüğe giren “Türkiye Deprem Tehlike Haritası” na 

göre deprem tehlike durumu, harita üzerine planlama alanı Ģematik olarak 

iĢaretlenmiĢtir. Planlama alanı 2. Derece deprem kuĢağında kalmaktadır. 

PLANLAMA ALANI 

PLANLAMA ALANI 
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2.4.2. Jeolojik Yapı 

Jeolojik ve jeoteknik inceleme raporu sonuç ve öneriler kapsamında 

bakıldığında; planlama alanı içerisindeki jeolojik yapısı incelendiğinde, mermer ve 

Ģistlerden oluĢtuğu ve inceleme alanının güneybatısında görülen ayrıĢma ve 

bozuĢma ürünü çakıllı-kumlu-siltli kil oluĢturmaktadır. Söz konusu alan 

gözlemlendiğinde topoğrafik, jeolojik ve jeoteknik özellikleri açısından yerleĢime 

uygun alan olarak değerlendirilmiĢtir.  

Alanın eğimli kesimlerinde teraslama yapılarak oluĢacak Ģevler istinat 

duvarı ile desteklenmesi gerektiği açıklanmıĢtır. OluĢacak yapı temelleri tek tip 

zemine oturtulacağı belirtilmiĢtir. “Afet Bölgelerinde yapılacak Yapılar Hakkındaki 

Yönetmelik Hükümleri” yönetmeliğine uyulması gerekmektedir. 

2.4.3. Morfolojik Yapı 

Orhaneli ilçe merkezi; kuzeyinde Nilüfer ve Osmangazi, güneyinde 

Büyükorhan, Harmancık, batısında M. KemalpaĢa, doğusunda Keles ilçeleriyle 

sınırlıdır. Bursa’ya 70 km. uzaklıktadır. Ġlçe 797.0 km2 ’dir. 

Ġlçe yüzey Ģekli dağlık ve dalgalı bir yapıya sahiptir. Toprak yapısı zayıftır. 

Koca su vadisinde alüvyonlu birikim vardır. Bu alanlar sulamaya uygun taban 

arazilerdir. Özellikle Deliballılar, Çöreler, Akçabük, Yürücekler ve Merkeze ait bu 

araziler bu alanda olup, yöreye göre oldukça verimlidir. Orhaneli, Bursa’nın 

güneyindeki engebeli düzlüklerde yer almaktadır.  

Ġlçenin dağlık kesimleri kayın, kızılçam, karaçam, meĢe, ardıç ormanları ile 

kaplıdır. Adırnaz Çayı ilçeden geçer. Ġlçe, ılıman Akdeniz iklimi ile Ege ve 

Marmara'nın kara iklimini taĢımaktadır. 

2.4.3.1. Eğim Durumu 

Planlama alanı ve yakın çevresinde %15 eğim tespit edilmiĢtir.  

2.4.3.2. Yönelim Durumu 

Alandaki yönelim durumunu inceleyecek olursak, alanın doğusuna doğru 

gidildikçe eğim artmaktadır. Planlama alanı eğimin ortalama değerde olduğu 

yerdedir. Doğuya doğru inildikçe eğimin arttığı, batıya doğru gidildikçe yani 

merkeze doğru gidildikçe eğimin azaldığı görülmektedir. Alanın kuzey-güney 

aksında ise hemen hemen aynı yükseltide eğim çizgileri görülmektedir. 

2.5. ARAZĠ KULLANIMI 

Planlama alanının arazi kullanım durumu “BoĢ Arazi” olarak 

tanımlanmaktadır. Alanda herhangi bir yapılaĢma mevcut değildir. 

2.6. PLANLAMA ALANI MÜLKĠYET ANALĠZĠ 

 Planlama alanında bulunan 231 ada Palamutluk Mevkiinde bulunmakta 

olup hisseli bir adadır. Hisse sahipleri ise özel Ģahıslar ve Orhaneli 

Belediyesi’dir. 
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 Planlama alanında bulunan 232 ada Palamutluk Mevkiinde bulunmakta 

olup hisseli bir adadır. Hisse sahipleri ise özel Ģahıslar ve Orhaneli 

Belediyesi’dir. 
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 Planlama alanında bulunan 233 ada Palamutluk Mevkiinde bulunmakta 

olup hisseli bir adadır. Hisse sahipleri ise özel Ģahıslar ve Orhaneli 

Belediyesi’dir. 
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 Planlama alanında bulunan 234 ada Palamutluk Mevkiinde bulunmakta 

olup hisseli bir adadır. Hisse sahipleri ise özel Ģahıslar ve Orhaneli 

Belediyesi’dir. 

 

 

 Planlama alanında bulunan 235 ada Palamutluk Mevkiinde bulunmakta 

olup hisseli bir adadır. Hisse sahipleri ise özel Ģahıslar ve Orhaneli 

Belediyesi’dir. 
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 Planlama alanında bulunan 236 ada Palamutluk Mevkiinde bulunmakta 

olup hisseli bir adadır. Hisse sahipleri ise özel Ģahıslar ve Orhaneli 

Belediyesi’dir. 

 

 



13 

 

 

 Planlama alanında bulunan 237 ada Palamutluk Mevkiinde bulunmakta 

olup hisseli bir adadır. Hisse sahipleri ise özel Ģahıslar ve Orhaneli 

Belediyesi’dir. 
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 Planlama alanında bulunan 238 ada Palamutluk Mevkiinde bulunmakta 

olup hisseli bir adadır. Hisse sahipleri ise özel Ģahıslar ve Orhaneli 

Belediyesi’dir. 
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2.7. YÜRÜRLÜKTEKĠ PLAN KARARLARI 

2.7.1. 1/100000 Ölçekli ÇDP 

Planlama alanının bulunduğu bölge Bursa Ġli 2020 yılı 1/100.000 Ölçekli 

Çevre Düzeni Planı’nda “Merkez Planlama Bölgesi”nde kalmaktadır. 

 

ġekil 2: Planlama Alanının Yürürlük  Bursa Ġli 2020 yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 
Planındaki Yeri 

 

 

2.7.2. 1/25000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı 

Bursa Ġli, Orhaneli Ġlçesi’nin 1/25000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı 

bulunmamaktadır. 

2.7.3. 1/5000 Ölçekli Nazım Ġmar Planı 

Planlama alanı, 1/5000 Ölçekli Orhaneli Nazım Ġmar Planı’nda “Spor Alanı, 

Özel Proje Alanı, Az Yoğunluklu GeliĢme Konut Alanı, Park Alanı, Otopark Alanı 

ve Yol Alanı” olarak planlıdır. 

 

 

 

 

 

 

 

PLANLAMA ALANI 
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ġekil 3: Planlama Alanının Yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Orhaneli Nazım Ġmar 
Planındaki Yeri 

 

 

3. PLAN DEĞĠġĠKLĠĞĠ 

3.1. PLANLAMANIN GEREKÇESĠ 

Planlama alanının olduğu bölge Orhaneli ilçe merkezinin kuzeydoğusunda 

yer almaktadır. Alanın batısına doğru gidildikçe yapılaĢmaların yoğun olduğu 

görülmektedir. Söz konusu alan; 1/5000 Ölçekli Orhaneli Nazım Ġmar Planı ve 

1/1000 Ölçekli Orhaneli Revizyon Uygulama Ġmar Planı’nda imara açılmıĢ bir 

bölgedir. Fakat alanın mevcut durumunda hiçbir yapı ve yapılaĢması söz konusu 

değildir. Nüfusun giderek arttığı bir dönemde yaĢanıldığı ve önümüzdeki 

zamanlarda da artacağı göz önüne alınarak bu bahse konu alanda da yapılaĢma 
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olması kaçınılmazdır. Ancak sağlıklı bir kentleĢmenin olabilmesi için sağlıklı ve 

yönetmeliklere uygun bir imar planı gerekmektedir. Yürürlükteki imar planı 

incelendiğinde bölgede büyük bir alanı kaplayacak yeĢil alan bulunmakta fakat 

konut aralarında bu yeĢil alan dağılımı yeterli Ģekilde sağlanamamıĢtır. Mevcutta 

yapılaĢmamıĢ bu alan yapılaĢırken yeĢil alanın da planlanmıĢ olmasıyla daha 

sağlıklı bir yapılaĢma öngörülmüĢtür. 

 Alanda yapılaĢma olmaması plan değiĢikliği açısından avantaj 

sağlamaktadır. Tüm bu etkenler göz önüne alındığından dolayı plan değiĢikliği 

gerekliliği ortaya çıkmıĢ ve plan değiĢikliği hazırlanmıĢtır. 

3.2. PLAN ÖNERĠSĠNE ĠLĠġKĠN ANALĠZLER 

ġekil 4: Planlama Alanına ĠliĢkin Analiz ÇalıĢması 

 
 

Planlama alanı ve çevresine iliĢkin ilçe düzeyinde yapılan analiz çalıĢması 

yukarıda verilmiĢtir. Planlama alanı çevresindeki 1. Derece yol Atatürk Caddesi, 2. 

Derece yolları Zafer Caddesi, Ġnönü Caddesi, Hakkı Yıldız Caddesi ve Mehmet 

Aydın Dokuyan Caddesi, 3. Derece yolları ise Osman Üstün Caddesi, Ali Sevimli 

Caddesi, ġeritoğlu Sokak, Saraç Sokak, Karakol Sokak ve Baba Sokak olarak 

tanımlanmaktadır. Alanın yakın çevresinden ikinci derece yol ve üçüncü derece 

yolların konum açısından yakın bulunması da diğer bir avantajdır. Parsel 

çevresinin konumu donatı odakları ile entegre edilmektedir. Alanın çevresinde 

Halk Eğitim Merkezi, Orhaneli Meslek Yüksek Okulu, Orhaneli Devlet Hastanesi 

gibi çeĢitli donatı odakları bulunmaktadır. Planlama alanının batısı merkeze doğru 
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yoğun yapılaĢmanın baĢladığı bir bölgedir. Alanda oluĢacak sağlıklı yapılaĢmanın 

kentleĢme açısından Orhaneli Ġlçe merkezine katkı sağlayacağı düĢünülmektedir. 

3.3. PLAN DEĞĠġĠKLĠĞĠ ÖNERĠSĠ ve PLAN KARARLARI 

ġekil 5: Öneri 1/5000 Ölçekli Orhaneli Nazım Ġmar Planı DeğiĢikliği 

 
 

Bursa Ġli, Orhaneli Ġlçesi, GazipaĢa Mahallesi sınırlarında kâin ve tapunun 

I21B10C pafta, 231-232-233-234-235-236-237-238 adalar, 239 ada 1 parsel, 240 

ada 1 parsel, 241 ada 1 parsel, 242 ada 1 parsel, 243 ada 1 parsel, 244 ada 1 

parsel,245 ada 1 parsel, 246 ada 1 parsel, 6 ada 104 parsel ve 6 ada 106 parsel 

numaralarının kayıtlı taĢınmazına iliĢkin olarak, 1/5000 Ölçekli Orhaneli Nazım 

Ġmar Planı’nda “Yürürlükteki imar planında DüĢük Yoğunlukta GeliĢme Konut Alanı 

(100 Ki/Ha) yapılaĢma koĢulu öneri planda da DüĢük Yoğunlukta GeliĢme Konut 
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Alanı (100 Ki/Ha) olarak planlanmıĢtır. Mevcut planda alanın kuzeyinde bulunan 

öncelikli proje alanı, park alanı olarak planlanmıĢtır. Mevcut planda alanın 

doğusunda bulunan düĢük yoğunluklu geliĢme konut alanı azaltılarak konut içi 

yeĢil alana ulaĢımın sağlanabilmesi açısından park alanı planlanmıĢtır. 

Yürürlükteki plan incelendiğinde alanın doğusunda kalan ve yoğun konut 

dokusuna sahip bölgenin yeĢil alan açısından yetersiz olduğu düĢünülerek, 

mevcutta yapılaĢmamıĢ çalıĢma alanı için yeĢil alanların konut ve diğer 

fonksiyonlara hizmet verebilmesi açısından planlanması  uygun görülmüĢtür. Buna 

bağlı olarak da kiĢi baĢına düĢen donatı miktarı artırılmıĢtır. Toplam park alanı 

yürürlükteki planda 30700.89 m² iken öneri planda ise 37100.84 m²’dir.  

AĢağıdaki tabloya göre; geliĢme konut alanının büyüklüğünde 2673.43 m² 

azalma görülmüĢtür. Kapalı spor salonunun ada hattında düzenleme yapılmıĢ ve 

7853.56 m² olarak yeniden planlanmıĢtır.  

Tablo 1: Planlama Alanına İlişkin Alan Dağılımı 

 
 

ÇalıĢma alanında yol alanı, düĢük yoğunlukta geliĢme konut alanı ve özel 

proje alanı çalıĢılarak düzenlenmiĢ bu düzenleme sonucunda 7030.73 m² bu 

fonksiyonlardan azaltılıp planlama alanında yaĢayacak nüfusa hizmet verebilmesi 

açısından yeĢil alan ve kapalı spor tesisindeki alana eklenerek, yeĢil alan ve kapalı 

spor tesisi alanı yürürlükteki imar planına göre toplam 7030.73 m² artırılmıĢtır. 

 

 

SAYGILARIMLA ARZ EDERİM. 
 
 

FONKSİYON YÜRÜRLÜKTEKİ PLAN ÖNERİ PLAN FARK

DÜŞÜK YOĞUNLUKTA GELİŞME KONUT ALANI (100 Kİ/HA) 41607.4 38933.97 -2673.43

KAPALI SPOR TESİSİ ALANI 7222.78 7853.56 630.78

ÖZEL PROJE ALANI 3326.66 0 -3326.66

PARK ALANI 30700.89 37100.84 6399.95

YOL ALANI 9409.96 8379.32 -1030.64

TOPLAM 92267.69 92267.69 0


