
OSMANGAZ LÇES , PANAYIR MAHALLES , H22A22D PAFTA, 2311/5953/6241
ADALAR, 280-281/1/4 PARSELLER OSMANGAZ  BELED YES  1/5000 ÖLÇEKL

NAZIM MAR PLANI DE KL  AÇIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa li, Osmangazi lçesi, Panay r Mahallesi,

H22A22D Pafta, 2311/5953/6241 ada, 280-281/1/4 parsellere ili kin Osmangazi

Belediyesi 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  de ikli i haz rlanm r.

Kapsam: Plan de ikli i haz rlanan söz konusu “ Konut D  Kentsel Çal ma Alan ”

ve “ lkö retim Alan ”n  ile “250 ki/ha Orta Yo unlukta Meskun Konut Alanlar ”n

kapsayan alanda “Ticaret-Konut Alan ” , “Özel E itim Alan ” ile “Parklar ve Dinlenme

Alanlar ” düzenlenmesi.

Plan de ikli i haz rlanan alan toplamda 3.2 hektar büyüklü ündedir. Plan

de ikli ine konu 2311 ada 280 parselin büyüklü ü 2040,69 m2, 281 parselin

büyüklü ü 2884,93 m2 olup, 5953 ada 1 parselin büyüklü ü 20629,25 m2, 6241 ada 4

parselin büyüklü ü ise 1256.69 m2 ’dir.

PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULA IM LER

Plan de ikli ine konu ta nmazlar, Bursa merkezinin kuzeyinde, Osmangazi lçesi

rlar  dahilindedir. Plan de ikli i haz rlanan alan konumu itibar  ile Bursa

Uluslararas Tekstil ve Ticaret Merkezi (BUTT M) yakla k 2 km kuzeyinde Yeni

Yalova Yolu Caddesi üzerinde yer almaktad r.

Yak n çevresi incelendi inde alan n çevresinde konut d  kentsel çal ma alanlar  ile

konut kullan ml  alanlar n a rl kta oldu u görülmektedir.



Plan De ikli i Haz rlanan Alan

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES N DO AL ÇEVRE VER LER

im Durumu:

Söz konusu alan n e im durumuna bak ld nda e im çok dü ük, düz denilebilecek

bir arazi yap  vard r. Arazide ortalama e im %0,2 dir.

Yükseklik Durumu:

Alanda e imin çok az olmas ndan yükseklik de mesi görülmemi tir. Alandaki

ortalama kot 87 m olarak belirlenmi tir.

Yönlendirme Durumu:

Parsellerde yükseklik de imi görülmedi inden güne lenme parselde her yerde

ayn r.

YEN  YALOVA YOLU

PLAN DE KL
HAZIRLANAN ALAN



PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama Alan  Mülkiyet Durumu: Plan de ikli i haz rlanan  parsellerin tamam

özel mülkiyetten olu maktad r.

Planlama Alan  Arazi Kullan : Plan de ikli i haz rlanan 2311/6241 ada 280-

281/4 parsellerde herhangi bir yap la ma bulunmamakta, 5953 ada 1 parselde ise

at l durumda fabrika yap  bulunmaktad r.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25000 Plan Durumu: Plan de ikli i haz rlanan parseller Bursa

Büyük ehir Belediyesi Merkez Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli Naz m mar

Plan nda 2311 ada 280-281 parseller “Kentsel Sosyal Donat  Alanlar ”, 5953 ada 1

parsel “Konut D  Kentsel Çal ma Alan ”, 6241 ada 4 parsel ise “175 ki/ha Az

Yo unlukta Meskun Konut Alan ” ile “Büyük Kentsel Ye il Alanlar” olarak planl

durumdad r.

Onayl  1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu



Planlama Alan  1/5000 Plan Durumu:  Osmangazi Belediyesi 1/5000 Ölçekli Naz m

mar Plan nda plan de ikli ine konu alan 2311 ada 280-281 parseller “ lkö retim

Alan ”, 5953 ada 1 parsel “Konut D  Kentsel Çal ma Alan ”, 6241 ada 4 parsel ise

“250 ki/ha Orta Yo unlukta Meskun Konut Alan ” ile “Parklar ve Dinlenme Alanlar ”

olarak planl  durumdad r.

Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durum



Planlama Alan  1/1000 Plan Durumu:  Plan de ikli ine konu 2311 ada 280-281

parseller Yalova Yolu I. Bölge Uygulama mar Plan nda “ lkö retim Tesis Alan ”

olarak, 5953 ada 1 parsel “Konut D  Kentsel Çal ma Alan ”, 6241 ada 4 parsel ise

“A Lejantl  Konut Alan ” olarak planl  durumdad r.

Onayl  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  Durum

Onayl  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan  Durum



NAZIM MAR PLANI DE KL :

Haz rlanan plan de ikli i ile alanda “Ticaret-Konut Alan ”, “Özel E itim Alan ” ile

“Park ve Dinlenme Alan ” düzenlenmi tir.

Plan de ikli ine konu 5953 ada 1 parsel “Konut D  Kentsel Çal ma Alan ” olarak

planl  durumdad r. Parsel alan  içerisinde at l durumda bulunan fabrika alan

bulunmaktad r. Bölgenin yak n çevresi zaman içerisinde yüksek yo unlukta konut

alanlar  ile yap la r. Alan n yak n çevresine bak ld nda genel itibari ile Yeni

Yalova Yolu do usunun konut kullan ml  alanlar oldu u görülmektedir.

Günümüzde söz konusu parselde fabrikan n mevcut kullan  devam ettirmesi

mümkün olmay p, yap  at l durumdad r. Dolay  ile çevresindeki kullan mlar da göz

önünde bulunduruldu unda mevcut kullan n zamanla i levini yitirmesi sebebi ile

gerek çevre esteti i aç ndan gerekse fonksiyon aç ndan yap n mevcut

kullan n devam ettirmesinin mümkün olmad  dü ünülmektedir. Bu gerekçeler

do rultusunda; alan çevresindeki kullan m kararlar , çevre yap la malar ve alan

bütünlü ü de dikkate al narak benzer yap la ma haklar na sahip olmas  için 5953 ada

1 parseldeki “Konut D  Kentsel Çal ma Alan ” “Ticaret-Konut Alan ” olarak yeniden

düzenlenmi tir. Ticaret-Konut alan n toplam büyüklü ü 22392.18 m2’dir. Alan

içerisinde artan nüfusun ihtiyac na yönelik donat  ihtiyac  6241 ada 4 parselden

kar lanm  olup, mevcut durumda “250 ki/ha Orta Yo unlukta Meskun Konut Alan ”

ve “Parklar ve Dinlenme Alanlar ” olarak planl  olan alan n tümü “Parklar ve Dinlenme

Alanlar ” olarak revize edilmi tir.

Plan de ikli ine konu 2311 ada 280-281 parseller 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan

ve 1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan nda “ lkö retim Alan ” olarak planl

durumdad r. Söz konusu alan planland  günden itibaren süreç boyunca ilgili

Belediyesince kamula lmam r. Alan toplamda 6745.64 m2 olup yap lan

düzenleme ile bu alan n 939.64 m2’si “Park ve Dinlenme Alan ”, 6249.55 m2’si ise

“Özel E itim Alan ” olarak revize edilmi tir, alanda donat  özelliklerini kar layabilecek

nitelikte kullan mlar n olmas  göz önünde bulundurulmu tur. Özel E itim alan

içerisinde Özel lkö retim Alan  ve Özel Ortaö retim Alan  yer alacakt r.

2311 ada 280-281 parseller 1/1000 Ölçekli Yalova Yolu I. Bölge Uygulama mar

Plan nda lkö retim Alan  olarak planl  olup, söz konusu e itim alan n küçük bir



bölümü 5947 ada 1 parselle ihdasl  olacak ekilde tasarlanm r. Söz konusu

durumun çözümü amac yla imar hatlar nda düzenleme yap lm , Özel E itim Tesisi

Alan  280 nolu parselin kadastral hatt na çekilerek plan revize edilmi tir.

Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i

 Yap lan düzenlenme sonucunda ortaya ç kan alan da  a daki gibidir.

KULLANIM
ONAYLI ÖNER

ALAN ORAN ALAN ORAN

KONUT DI I KENTSEl ÇALI MA ALANI 23330.33 72% 0 0.00%
LKÖ RET M ALANI 6745.64 21% 0 0.00%

CARET-KONUT ALANI 0 0% 22392.18 66.82%
ÖZEL E M ALANI 0 0% 6249.55 18.65%

PARKLAR VE D NLENME ALANLARI 0 0% 1656.31 4.94%
YOL ALANI 2386.48 7% 3211.08 9.58%

TOPLAM 32462.45 100% 33509.12 100.00%



PLAN NOTLARI:

1) “ÖZEL E M ALANI” LEJANDLI ALANDA ÖZEL LKÖ RET M VE ÖZEL ORTAÖ RET M

ALANLARI YER ALACAKTIR.

2) “T CARET-KONUT ALANI” LEJANDLI ALANDAK  PARSEL N TOPLAM EMSAL N %10’U T CAR

KULLANIM OLCAKTIR.

Belirtilmeyen hususlarda onayl  1/5000 Ölçekli Osmangazi Belediyesi Naz m mar

Plan  Hükümleri geçerlidir.


