OSMANGAZI ILCESI, PANAYIR MAHALLESI, H22A4 PAFTA, 2311/5953/ 6241
ADALAR, 280-281/1/4 PARSELLER MERKEZ PLANLAMA BOLGESI 1/25000
OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Panayir Mahallesi,

H22A4 Pafta, 2311-5953/6241 adalar, 280-281/1/4 parsellere iligkin Merkez
Planlama Boélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

Kapsam: Plan degisikligi hazirlanan, * Konut Digi Kentsel Calisma Alani” ve “Kentsel
Sosyal Donati Alanlari” ile “Buyuk Kentsel Yesil Alanlar’i kapsayan alanda “Ticaret-
Konut Alani” ile “Ozel Egitim Alan1” ve “Biiyiik Kentsel Yesil Alanlar’ diizenlenmesi.

Plan degisikligi hazirlanan alan toplamda 3.36 hektar buyukligindedir. Plan
degisikligine konu 2311 ada 280 parselin buyiikligu 2040,69 m? 281 parselin
buyukligu 2884,93 m? olup, 5953 ada 1 parselin buyukligu ise 20629,25 m?, 6241
ada 4 parselin biuyiikligii ise 1256.69 m? 'dir.

PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLISKILERI

Plan degisikligine konu taginmazlar, Bursa merkezinin kuzeyinde, Osmangazi Ilcesi
sinirlart dahilindedir. Plan degisikligi hazirlanan alan konumu itibari ile Bursa
Uluslararasi Tekstil ve Ticaret Merkezi (BUTTIM) yaklagik 2 km kuzeyinde Yeni

Yalova Yolu Caddesi tizerinde yer almaktadir.

Yakin cevresi incelendiginde alanin ¢evresinde konut disi kentsel ¢alisma alanlar ile

konut kullanimli alanlarin agirlikta oldugu gorulmektedir.



Plan Degisikligi Hazirlanan Alan

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

Egim Durumu:

So6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda egim ¢ok dusuk, diuz denilebilecek

bir arazi yapisi vardir. Arazide ortalama egim %0,2 dir.
Yukseklik Durumu:

Alanda egimin ¢cok az olmasindan yukseklik degismesi gorilmemigtir. Alandaki

ortalama kot 87 m olarak belirlenmigtir.
Yonlendirme Durumu:

Parselde yukseklik degisimi gorulmediginden guneslenme parselde her yerde

aynidir.



PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama Alani Mulkiyet Durumu: Plan degisikligi hazirlanan parsellerin tamami

O0zel mulkiyetten olugsmaktadir.

Planlama Alani Arazi Kullanimi: Plan degisikligi hazirlanan 2311/6241 adalar 280-
281/4 parsellerde herhangi bir yapilagma bulunmamakta, 5953 ada 1 parselde ise
atil durumda fabrika yapisi bulunmaktadir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/25000 Plan Durumu: Plan degisikligi hazirlanan parseller Bursa
Buyuksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olcekli Nazim imar
Planinda 2311 ada 280-281 parseller “Kentsel Sosyal Donati Alanlari”, 5953 ada 1
parsel “Konut Digi Kentsel Calisma Alani”, 6241 ada 4 parsel ise “175 ki/ha Az
Yogunlukta Meskun Konut Alani” ile “Buyuk Kentsel Yesil Alanlar” olarak planl
durumdadir.
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Onayl/ 1/25000 Olgekli Naz/m /mar Plan; Durumu



Planlama Alani 1/5000 Plan Durumu: Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planinda plan degisikligine konu alan 2311 ada 280-281 parseller “ilkégretim
Alanr”, 5953 ada 1 parsel “Konut DigI Kentsel Calisma Alani”, 6241 ada 4 parsel ise
“250 ki/ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani” ile “Parklar ve Dinlenme Alanlari”

olarak planh durumdadir.
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Onayl/ 1/5000 Olgekli Naz/m jimar Plans Durum



Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu: Plan degisikligine konu 2311 ada 280-281

parseller Yalova Yolu |. Bélge Uygulama imar Planinda “ilkégretim Tesis Alan!”
olarak, 5953 ada 1 parsel “Konut Disi Kentsel Calisma Alani”, 6241 ada 4 parsel ise

“A Lejantl Konut Alani” olarak planli durumdadir.

Onayls 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan; Durum
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Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan; Durum




NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI:

Hazirlanan plan degisikligi ile bolge; “Ticaret-Konut Alani”, “Ozel Egitim Alani” ile
“Buyuk Kentsel Yesil Alanlar” olarak diizenlenmigtir.

Plan degisikligine konu 5953 ada 1 parsel onayl planda “Konut Disi Kentsel
Calisma Alani” olarak planh durumdadir. Parsel alani igerisinde atil durumda bulunan
fabrika alani bulunmaktadir. Bdlgenin yakin cevresi zaman icerisinde yuksek
yogunlukta konut alanlari ile yapilagsmigtir. Alanin yakin ¢evresine bakildiginda genel
itibari ile Yeni Yalova Yolu dogusunun konut kullanimli alanlar oldugu gorilmektedir.

GuUnUumuzde s6z konusu parselde fabrikanin mevcut kullanimini devam ettirmesi
mumkun olmayip, yapi atil durumdadir. Dolayisi ile ¢evresindeki kullanimlar da g6z
onunde bulunduruldugunda mevcut kullanimin zamanla iglevini yitirmesi sebebi ile
gerek cevre estetigi acisindan gerekse fonksiyon acgisindan yapinin mevcut
kullanimini devam ettirmesinin mimkin olmadigr dusinulmektedir. Bu gerekceler
dogrultusunda; alan cevresindeki kullanim kararlari, ¢evre yapilagsmalar ve alan
batunltgl de dikkate alinarak benzer yapilagma haklarina sahip olmasi igin 5953 ada
1 parseldeki “Konut Digi Kentsel Calisma Alan1” “Ticaret-Konut Alani” olarak yeniden
duzenlenmigtir. Alan icerisinde artan nufusun ihtiyacina yonelik donati ihtiyaci 6241
ada 4 parselden karsilanmis olup, mevcut durumda “175 ki/lha Az Yogunlukta
Meskun Konut Alani” ve “Biyuk Kentsel Yesil Alanlar” olarak planli olan alanin timu
“Blyuk Kentsel Yesil Alanlar” olarak revize edilmigtir.

Plan degisikligine konu 2311 ada 280-281 parseller 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda “ilkégretim Alani” olarak planli
durumdadir. S6z konusu alan planlandigi ginden itibaren sire¢ boyunca ilgili
Belediyesince kamulastinimamistir. Alan toplamda 6111,54 m2 olup yapilan
dizenleme ile “Ozel Egitim Alani” olarak revize edilmistir, alanda donati 6zelliklerini
karsilayabilecek nitelikte kullanimlarin olmasi g6z 6niinde bulundurulmustur. Ozel
Egitim alani icerisinde Ozel ilkogretim Alani ve Ozel Ortadgretim Alanlan yer

alacaktir.

2311 ada 280-281 parseller 1/1000 Olcekli Yalova Yolu I. Bélge Uygulama imar
Planinda ilkégretim Alani olarak planli olup, s6z konusu egitim alaninin kiiguk bir

bolima 5947 Ada 1 Parsel ile ihdash olacak sekilde tasarlanmistir.



S6z konusu durumun ¢ézimi amaciyla imar hatlarinda dizenleme yapilmig, Ozel

Egitim Tesisi Alani 280 nolu parselin kadastral hattina ¢ekilerek plan revize edilmistir.

Oneri 1/25000 Olgekli Naz/im imar Plans Degisikligi

Yapilan diizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagihmi asagidaki gibidir.

ONAVYLI ONERI
KULLANIM

ALAN ORAN ALAN ORAN

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 26461.49 81% 0 0.00%

KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI 6111.54 19% 0 0.00%
TICARET-KONUT ALANI 0 0% 26461.49 | 81.24%

OZEL EGITIM ALANI 0 0% 6111.54 | 18.76%

BUYUK KENTSEL YESIL ALANLAR 210.02 1% 1256.68 | 3.86%
TOPLAM 32573.03 100% 32573.03 | 100.00%

PLAN NOTLARI:

1) “OZEL EGITIM ALANI” LEJANDLI ALANDA OZEL ILKOGRETIM VE OZEL ORTAOGRETIM
ALANLARI YER ALACAKTIR.



