GEMLIK ILCESI, ORHANIYE MAHALLESI, H22A08B-H22A09A PAFTALAR,
344 ADA 1 PARSEL, 347 ADA 1-4 PARSELLER, 350 ADA 15 PARSEL ve 356 ADA
12-86 PARSELLER 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGiSiKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

PLAN DEGISIKLiGi YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Gemlik ilgesi, Orhaniye Mahallesi, H22A08B-H22A09A paftalar, 344 ada 1 parsel, 347
ada 1-4 parseller, 350 ada 15 parsel ve 356 ada 12-86 parsellerde plan degisikligi
yapilmasindaki amag; yurtrlikteki planlarda, s6z konusu tasinmazlar tizerinde yer alan
ihtiyac fazlas: yaklasik 6.548 m* hastane alaninin, bolgede dogacak konut ve yesil alan
ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak Konut Alani ve Park Alanina dontstirilmesi

hedeflenmektedir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM ILISKILERI

Plan degisikligine konu tasinmazlarin yer aldig1 bolge, Gemlik ilge merkezinin
kuzeyinde, Bursa-Gemlik-Kumla-Armutlu baglantisin1 saglayan Gemlik Cevre Yolu

lizerinde yer almaktadir.
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Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Gdriintiisii



PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Plan degisikligine konu tasinmazlarin arazi kullanim durumuna bakildiginda, yalnizca
356 ada 86 parsel lizerinde Gemlik Devlet Hastanesi’'ne ait hizmet binalar1 yer

almaktadir. Ancak bu yapilar plan degisikligi sinirlari icerisinde yer almamaktadir.
Planlama Alan Miilkiyet durumu:

Plan degisikligine konu 344 ada 1 parsel, 347 ada 1 parsel, 350 ada 15 parsel ve 356 ada
12 parselin miilkiyeti 6zel, 347 ada 4 parsel ile 356 ada 86 parselin miilkiyeti ise Maliye

Hazinesi’'ne aittir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN (;EVRESi MERIi PLAN DURUMU

Planlama Alan1 1/25000 Plan Durumu: Plan degisikligine konu tasinmazlar
12.04.2007 tarih ve 218 karar numarasi ile Bursa Biliyliksehir Belediyesi tarafindan
onaylanan Gemlik Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda Kentsel

Donati Alani ve Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani’'nda yer almaktadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu



Planlama Alam 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam1 Durumu: 16.10.2008 tarih ve 697 sayili
kararla onaylanan Gemlik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda, Plan degisikligi
kapsamindaki toplam 9.926 m? alanin 3.378 m? olan %34.04’liikk kism1 Az Yogunluklu Konut
Gelisme Alani’nda, 6548 m? olan %65.96°1ik kism1 da Saglik Tesisleri Alani’nda kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Durumu

Planlama Alami 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Durumu: Plan degisikligine konu
tasinmazlar 15.06.2010 tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon Uygulama imar

Planinda Hastane Alani, Rekreasyon Alani ve Imar Yolu olarak planlidir.

Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:



Nazim imar Plam Degisikligi: Halihazirda faal olarak hizmet veren Gemlik Devlet
Hastanesi, Gemlik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan’’'nda hastane genisleme alam ile
birlikte kurgulanmis olup, ytriirlikteki nazim plan incelendiginde plan degisikligine
konu alanin ¢evresinde de gelecekte dogacak saglhk hizmeti talebine uygun gelisme
olanaklar saglayacak alanlar bulunmaktadir. 15.09.2011 tarih 747 sayili kararla
onaylanan nazim imar plani ve 19.01.2012 tarih ve 35 sayil karari ile onaylanan
uygulama imar plam1 Gemlik Ilgesinde yeni bir Hastane Alani yapilmasinin siireci
baslatilmistir. Kent olceginde hizmet verecek biiytuklikteki Hastane Alani, Hamidiye
Mahallesi'nde yapilacak olup insaati devam etmektedir. Bolgedeki gelisme yoni ve
gelismenin Cumhuriyet Caddesi iizerinde dogrusal olarak gercgeklestigi goz onilinde
bulunduruldugunda, Gemlik Devlet Hastanesi'nin tizerinde bulundugu arazide bir saglik
tesisi gelisimi bolgedeki ulasimi ve hizmet kalitesini olumsuz etkileyecektir. Ayrica,
Mevcut tesisin plan degisikligine konu alan tzerinde herhangi bir gelisme ihtiyacinin
olmadig1 ve mevcut kullanim alaninin sunulan hizmet acisindan yeterli oldugu bilgisi
sifaen edinilmis olup konu ile ilgili yazismalar devam etmektedir. Bu dogrultuda, plan
degisikligi kapsamindaki ihtiya¢ fazlasi olan ve 6zel miilkiyete konu alanlardaki konut
gelisiminin, ¢evresindeki konut yogunlugu ile uygun olacak sekilde diizenlenerek Konut
Alan1 kullaniminin getirilmesi uygun goriilmiistir. Hazirlanan plan degisikligi ile 9.926
m? olan planlama alaninin 5.468 m? (%55)’si Konut Alani (250 Kkisi/ha), 4.458 m?*
(%45)’si Park Alani olacak sekilde plan degisikligi hazirlanmistir.

Oneri 115000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi



Planlama Alam Kullanimlari:

_ ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU

ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN (M2) | ORAN (%)

KONUT ALANI (100 Ki/HA) 3,378.93| 34.04% 0.00| 0.00%

KONUT ALANI (250 Ki/HA) 0.00| 0.00% 5,468.62| 55.09%

PARK ALANI 0.00| 0.00% 4,45837| 44.91%

SAGLIK TESISI ALANI 6,548.06| 65.96% 0.00| 0.00%
TOPLAM 9,926.99| 100.00% 9,926.99| 100.00%

Plan degisikligi kapsaminda baska herhangi bir diizenleme yapilmamis olup belirtilmeyen
hususlarda Gemlik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Plan Hiikiimleri gecerlidir.




