
 N LÜFER LÇES , ERTU RUL MAHALLES , H21C04C PAFTA, 844 ADA, 5 PARSEL,

LÜFER BELED YES  1/5000 ÖLÇEKL  NAZIM MAR PLANI DE KL

AÇIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa li, Nilüfer lçesi, Ertu rul Mahallesi, H21C04C Pafta, 844 ada, 5 parselde

Nilüfer Belediyesi 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  de ikli i haz rlanm r.

Kapsam: Plan de ikli i haz rlanan söz konusu alandaki ta nmaz n “Özel E itim Alan ”

ve “Belediye Hizmet Alan ” olarak düzenlenmesi.

PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULA IM LER

Plan de ikli ine konu ta nmaz Bursa li, Nilüfer lçesi, Ertu rul Mahallesi s rlar

içinde kalmaktad r. Plan de ikli i haz rlanan alan zmir Caddesinin yakla k 680 metre

kuzeyinde, hipodrom alan n güney biti inde yer almaktad r. Yak n çevresi

incelendi inde alan n çevresinde konut kullan  a rl kta olup, yakla k 680 m

güneyinde küçük sanayi alan  bulunmaktad r. Söz konusu alan Müzeyyen Senar

Caddesinin üzerinde konumlanmaktad r.

Plan de ikli i kapsam ndaki 844 ada 5 parselin büyüklü ü, 13.787,98 m2’dir.

Plan De ikli i Haz rlanan Alan



im Durumu:

Söz konusu alan n e im durumuna bak ld nda e im çok dü ük olup düz denilebilecek

bir arazi yap  vard r. Arazide ortalama e im %0,2 dir.

Yükseklik Durumu:

Alanda e imin çok az olmas ndan yükseklik de mesi görülmemekte ve arazi rak

ortalama 65 metredir.

Yönlendirme Durumu:

Planlama Alan  %0-1 dilimindeki e im aral nda kald ndan dolay  hakim bir

yönlendirme yönü bulunmamaktad r.

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama Alan  Mülkiyet Durumu: Plan de ikli i haz rlanan 844 ada 5 parsel özel

mülkiyetten olu maktad r.

Planlama Alan  Arazi Kullan : Söz konusu alanda herhangi bir yap la ma

bulunmamaktad r.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRES  MER  PLAN DURUMU

Planlama Alan  1/25000 Plan Durumu: Plan de ikli i haz rlanan parsel Merkez

Planlama Bölgesi 1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan nda “Kentsel ve Bölgesel Spor Alan ”

olarak planl  durumdad r.

Onayl  1/25000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durumu

Planlama Alan  1/5000 Plan Durumu:  Nilüfer Belediyesi 1/5000 Ölçekli Naz m mar

Plan nda plan de ikli ine konu 13.566,31 m2 büyüklü ündeki alan; “Parklar ve

Dinlenme Alanlar ” olarak planl  durumdad r.

        Onayl  1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  Durum



Planlama Alan  1/1000 Plan Durumu: 1/1000 Ölçekli Ertu rul Toplu Konut Alan

Uygulama mar Plan nda ise plan de ikli ine konu alan “Park Alan ” olarak planl r.

Parsel bat  yönünde ta t yoluna cepheli durumda olup güney, do u ve kuzey yönlerinde

ise park alan  ile çevrilidir.

Plan de ikli ine konu 844 ada 5 parsel 13.787,98 m2 büyüklü ünde olup parselde

hiçbir terk i lemi yap lmam r.

Onayl  1/1000 Ölçekli Uygulama mar Plan

NAZIM MAR PLANI DE KL :

Söz konusu bölge onayl  Nilüfer Belediyesi 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan nda

“Parklar ve Dinlenme Alanlar ” olarak planl  durumdad r. Haz rlanan plan de ikli inde

toplamda 13.566,31 m2 büyüklü ündeki alan içerisinde “Özel E itim Alan ” ile “Belediye

Hizmet Alan ” düzenlenmi tir.

Söz konusu alan n 6.966,02 m2’ si “Özel E itim Alan ”, 6.600,29 m2’ si ise “Belediye Hizmet

Alan ” olarak düzenlenmi  olup, plan de ikli ine konu 844 ada 5 parselin kuzey

biti inde bulunan hipodrom alan ndaki imar hatlar  kadastral hatlara oturtulmu tur.

Hipodrom alan  ile ilgili i lev de ikli i yap lmam r. Yap lan düzenleme sonucu alan



da nda ortaya ç kan Hipodrom alan  ile ilgili farkl k imar hatlar n kadastral

hatlara oturtulmas ndan kaynakl r.

1/1000 Ölçekli Ertu rul Toplu Konut Alan  Uygulama mar Plan nda 844 ada 5 parselin

tümü park alan  olarak planl  durumda olup, planland  günden itibaren süreç boyunca

ilgili Belediyesince kamula lmam  ve parselde hiçbir terk i lemi

gerçekle tirilmemi tir. De ikli e konu parselin tümü onayl  planda park alan  olarak

düzenlenmi tir. Alandaki terk oran  azaltmak ve bahsi geçen nedenlerden kaynakl

ma duriyeti gidermek amac  ile plan de ikli i haz rlanm r. Yap lan düzenleme ile

alan genelinde donat  özelliklerini kar layabilecek nitelikte kullan mlar n olmas  göz

önünde bulundurularak; mahallî mü terek nitelikteki ihtiyaçlar n ve kamusal

hizmetlerin kar lanabilmesi amac  ile “Belediye Hizmet Alan ” ve hizmet etki alandaki

nüfusun e itim iht iyaçlar  da kar layabilece i dü ünülerek Özel E itim Alan

düzenlenmi tir. Yap lan plan de ikli inin plan ana kararlar , süreklili ini ve

bütünlü ünü bozmayacak nitelikte olmas  amac  güdülmü tür.

Öneri 1/5000 Ölçekli Naz m mar Plan  De ikli i



Yap lan düzenlenme sonucunda ortaya ç kan alan da  a daki gibidir.

KULLANIM FONKS YONU
ONAYLI PLAN ÖNER  PLAN

ALAN(M2) ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)

ÖZEL E M ALANI 0 0.00% 6966.02 51.35%
BELED YE H ZMET ALANI 0 0.00% 6600.29 48.65%

PARKLAR VE D NLENME ALANLARI 13512.14 99.60% 0 0.00%
PODRUM ALANI 54.16 0.40% 0 0.00%

NET ALAN 13566.31 100.00% 13566.31 100.00%

PLAN NOTU:

1- Parselin Özel Okul Alan  D nda kalan k mlar  kamu eline (Büyük ehir Belediyesi)

geçmeden uygulama yap lamaz ve ruhsat verilemez.


