NiLUFER ILCESI, ERTUGRUL MAHALLESI, H21C04C PAFTA, 844 ADA, 5 PARSEL,
NiLUFER BELEDIYESI 1/5000 OLGCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI
ACIKLAMA RAPORU

Konu: Bursa ili, Niltfer ilgesi, Ertugrul Mahallesi, H21C04C Pafta, 844 ada, 5 parselde
Niltfer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam degisikligi hazirlanmistir.

Kapsam: Plan degisikligi hazirlanan s6z konusu alandaki tasinmazin “Ozel Egitim Alam”

ve “Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlenmesi.
PLANLAMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

Plan degisikligine konu tasinmaz Bursa li, Nilufer ilgesi, Ertugrul Mahallesi sinirlar
icinde kalmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan alan izmir Caddesinin yaklasik 680 metre
kuzeyinde, hipodrom alaninin giney bitisiginde yer almaktadir. Yakin cevresi
incelendiginde alanin cevresinde konut kullammmi agirlikta olup, yaklasik 680 m
guneyinde kucluk sanayi alani bulunmaktadir. S6z konusu alan Mizeyyen Senar

Caddesinin Uizerinde konumlanmaktadir.

Plan degisikligi kapsamindaki 844 ada 5 parselin buyuklugu, 13.787,98 m?dir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan



Egim Durumu:

S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda egim ¢ok distk olup duz denilebilecek

bir arazi yapisi vardir. Arazide ortalama egim %0,2 dir.
Yukseklik Durumu:

Alanda egimin ¢ok az olmasindan yukseklik degismesi gorilmemekte ve arazi rakimi

ortalama 65 metredir.
Yonlendirme Durumu:

Planlama Alanm %0-1 dilimindeki egim aralhiginda kaldigindan dolay1 hakim bir

yonlendirme yonu bulunmamaktadir.
PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Planlama Alanm Mulkiyet Durumu: Plan degisikligi hazirlanan 844 ada 5 parsel 6zel

mulkiyetten olusmaktadir.

Planlama Alan1 Arazi Kullanimi: S6z konusu alanda herhangi bir yapilasma

bulunmamaktadir.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama Alam 1/25000 Plan Durumu: Plan degisikligi hazirlanan parsel Merkez
Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Kentsel ve Bélgesel Spor Alam”

olarak planl durumdadir.

T

Onayl 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan: Durumu

Planlama Alanm 1/5000 Plan Durumu: Niltfer Belediyesi 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda plan degisikligine konu 13.566,31 m?2 buyuklugindeki alan; “Parklar ve

Dinlenme Alanlar1” olarak planl durumdadur.
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Onayli 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plan: Durum



Planlama Alam 1/1000 Plan Durumu: 1/1000 Olgekli Ertugrul Toplu Konut Alanm
Uygulama Imar Plaminda ise plan degisikligine konu alan “Park Alam” olarak planhdir.
Parsel bati1 yonunde tasit yoluna cepheli durumda olup giiney, dogu ve kuzey yonlerinde

ise park alant ile gevrilidir.

Plan degisikligine konu 844 ada 5 parsel 13.787,98 m2 buyukliginde olup parselde

hicbir terk islemi yapilmamistir.

Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGi:

S6z konusu bolge onayl Nilifer Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda
“Parklar ve Dinlenme Alanlar1” olarak planl durumdadir. Hazirlanan plan degisikliginde
toplamda 13.566,31 m2 biyukligundeki alan icerisinde “Ozel Egitim Alani” ile “Belediye

Hizmet Alam” diizenlenmistir.

S6z konusu alamin 6.966,02 m? si “Ozel Egitim Alan1”, 6.600,29 m? si ise “Belediye Hizmet
Alanm” olarak dizenlenmis olup, plan degisikligine konu 844 ada 5 parselin kuzey
bitisiginde bulunan hipodrom alanindaki imar hatlar1 kadastral hatlara oturtulmustur.

Hipodrom alan ile ilgili islev degisikligi yapilmamistir. Yapilan diizenleme sonucu alan



dagiliminda ortaya ¢ikan Hipodrom alan ile ilgili farkhlik imar hatlarinin kadastral

hatlara oturtulmasindan kaynakhduir.

1/1000 Olgekli Ertugrul Toplu Konut Alanm Uygulama imar Planinda 844 ada 5 parselin
timu park alani olarak planh durumda olup, planlandig1 giinden itibaren stre¢ boyunca
ilgili  Belediyesince  kamulastirilmamis ve parselde higbir  terk islemi
gerceklestirilmemistir. Degisiklige konu parselin timua onayh planda park alan olarak
diizenlenmistir. Alandaki terk oranini azaltmak ve bahsi gegen nedenlerden kaynakl
magduriyeti gidermek amac ile plan degisikligi hazirlanmistir. Yapilan duzenleme ile
alan genelinde donati Ozelliklerini karsilayabilecek nitelikte kullanimlarin olmasi goz
onunde bulundurularak; mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclarin ve kamusal
hizmetlerin karsilanabilmesi amaci ile “Belediye Hizmet Alam” ve hizmet etki alandaki
nufusun egitim iht iyaclarmi da karsilayabilecegi dusuntlerek Ozel Egitim Alam
dizenlenmistir. Yapilan plan degisikliginin plan ana kararlarini, sdrekliligini ve

butlinluguni bozmayacak nitelikte olmasi amaci gudulmastir.
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Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi



Yapilan diizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.

CULLANIM FONKSIYONU ONAYLI PLAN ONERI PLAN

ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)

OZEL EGITIM ALANI 0 000% | 6966.02 | 51.35%

BELEDIYE HiZMET ALANI 0 000% | 660029 | 48.65%

PARKLAR VE DINLENME ALANLARI | 1351214 | 99.60% 0 0.00%

HiPODRUM ALANI 54.16 0.40% 0 0.00%
NET ALAN 13566.31 | 100.00% | 13566.31 | 100.00%

PLAN NOTU:

1- Parselin Ozel Okul Alam Disinda kalan kistmlar1 kamu eline (Biytiksehir Belediyesi)

ge¢cmeden uygulama yapilamaz ve ruhsat verilemez.




