ASA Imar Planlama
Etiid Dang.Ins.Mob.San. ve Tic.Ltd. Sti.

BURSA ILi, INEGOL ILCESI,
BURHANIYE MAHALLESI 1354 ADA 23 NUMARALI PARSELE AiT
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1 Inegdl ilgesi, Burhaniye mahallesinde 1/5000 o6lgekli H22-C-20-B

paftasinda,
X= 4438700 - 4438800,

Y= 456800 - 457000 , koordinatlar1 arasinda kalan yaklasik 2243 m?’lik bir alandir. Planlama
alan1 Burhaniye Mahallesi hudutlarinda, Bursa il merkezinin dogusunda, Uludag’in

dogusunda, inegdl ilge merkezinin batisinda bulunmaktadir.

Sekil-1 Planlama Alanini Gosterir Uydu Goriintiisii

2.PLANLAMANIN AMACI VE KAPSAMI

Planlamaya konu parsel Burhaniye mahallesi sinirlarinda yeni devlet hastanesinin
yakininda yer almaktadir. Alanin bir kismi rehabilitasyon merkezi olarak kullanilmaktadir.
Bolgenin gelisen yapisi ve ihtiyaclar1 géz 6niinde bulunduruldugunda alanin konut ve ticaret
alani ihtiyac1 i¢in, atil kalan kismin bu amagcla planlanmasi amaglanmaktadir.

Bahse konu parsel 2013 yilinda tamamlanan 1/5000 &lgekli Ilave+Revizyon Inegdl
Nazim Imar planinda saglik tesisleri alani olarak planlanmistir. Ancak uygulama imar
planinda mevcut tesis “Ozel Rehabilitasyon Merkezi” olarak planhdir. Bu degisiklik
kapsaminda gilincel mevzuata uygun olarak planlar arasindaki uyumsuzlugunda diizeltilmesi

amaglanmaktadir.
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3.MEVCUT IMAR DURUMU
Bahse konu parsel 1/5.000 &lgekli Nazim imar Planinda “Saglik Tesisleri Alani”

olarak planlhidir. (Bkz. Sekil 2)

Sekil-2 Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

g

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise “Ozel Rehabilitasyon Merkezi” olarak
planlidir. Parselin mevcut imar durumunda yola cepheli kisimlarda yoldan yapi yaklagma
mesafesi 5 metredir. (Bkz. Sekil-3)

Sekil-3 Mevcut Uygulama Imar Plani
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07854
HABILATAS

B L=
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4.PLANLAMA KARARLARI

Yapilan plan degisikligi ile degisiklige konu tasinmazin 1357.99 m?’lik kismi
“Konut+Ticaret Alan1” karma kullanim1 olarak planlanmistir. 1235.79 m*’lik kismi
rehabilitasyon merkezi olarak faaliyetine devam edebilmesi icin “Ozel Sosyal Tesis Alan1”
olarak planlanmigtir. Artan niifus icin gerekli olan ilave sosyal ve teknik altyap1 alan1 olarak

449.22 m*’lik “Park Alan1” mevcut yapilasma dokusuna uyumlu sekilde planlanmistir.
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llave sosyal ve teknik altyap: alanlarinin hesaplanmasinda cevredeki yapilasma
yogunlugu esas alinarak 250 kisi/ha briit yogunluk esas alinmistir. Karma kullanim alanindaki
emsalin en az %30’u ticaret alan1 olacagindan su formiil ile ilave sosyal ve teknik altyapr alani
hesaplanmistir. (Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ek-2 listesine gore kisi bagina 18.25 m?
sosyal ve teknik altyap1 alan1 gerekmektedir.)
Tlave Niifus*Kisi Basina Ilave Sosyal Donat1 Alami=ilave Sosyal Donati Alam
[lave Niifus = Briit Yogunluk*Alan(ha)*(70/100)= 250*(1357/10000)*(70/100)=23.75 kisi

(%30 Ticaret Alam1 olarak kullanilacagindan bu alanlar icin ilave sosyal ve teknik altyapi alani 6nerilmemistir.)

23.75%18.25=433.44 m*

Sekil-4 Oneri Nazim imar Plan1 Degisikligi

Mevcut plan ve 6neri plan degisikliklerindeki alanlarin dagilimi agagidaki gibidir.

Tablo-1 Alan Dagilimi

MEVCUT (m?) ONERI (m?)
Konut+Ticaret Alam | = - 1357.99
Ozel Sosyal Tesis Alam | = - 1235.79
Saglik Tesisleri Alani 3043 | -
park Alam | e 449.22
TOPLAM 3043 3043

5.PLAN NOTU
1. “Konut+Ticaret Alan1” olarak planli alanda zemin kat ticaret alani olarak yapilasacaktir.

Ticaret alanlarinin toplam emsal alanina orani en az %30’dur.
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