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BURSA ILI KARACABEY ILCESI MECIDIYE MAHALLESI H20C03D PAFTA, 313 ADA 1 PARSEL, 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI, PLAN DEGISiKLiGI ACIKLAMA RAPORU

)

1-KARACABEY TARIHGESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bélgeye goc eden Misiler'e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari icinde
Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinlimiizden 4000 yil
kadar 6nce Orta Asya’dan geldikleri 6ne siirlilen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar,
Lidyalilar, Persler, Biyiik iskender, Bergama Kralli§i, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére
Karacabey, o siralarda Mihalic adiyla anilmaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini
goren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armagdanlarla gelerek, Orhan Gazi'ye
bagliliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beylidi sinirlari igine katilir.

Karacabey Niifus Verileri:
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Grafik 1- Karacabey Niifus 2007-2011

Not: Goriildigu gibi kdy nifusu diiglis gdsterirken sehir nifusu artmaktadir.

lige niifusunun ortanca yasi 36,4'tir ve ilge icin Niifus Piramidi asagida verilmistir.
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2011 yilr ikamet edilen ilgeye gore niifusa kayith olunan illere bakildidinda halkin %72,5'a yakini Bursa iline
kayithyken, %5'i Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithidir. Ilge niifusunun ortanca yasi 36,4'tir.
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2-PARSELIN KONUMU VE OZELLIKLERI: Bursa ili, Karacabey ilcesi, Saadet Mahallesi 175 Ada 7
parsel Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir. Plani yapilan parsellerin ylz 6lgimi yaklagik 1726.93
m2 dir. Dikd6rtgen forma sahip olan parsel yaklasik 14 m cepheye 85 m derinlige sahiptir.

Planlama Alani Hava Fotografi

3-PLANLAMA BOLGESI: Plan degisikligi yapilan alan Karacabey ilge merkezinden kuzeye dogu yéniine giden
Panayir Caddesinin 41 Sokak tan badlandigi devam Ulubath Hasan Meydani gére ve bu meydanda dogu
istikametine ayrilan 17.50 m genisligindeki Mehmet Hasan Kula Sokadana cepheli durumdadir. Belirtilen istikmet
lizerinden planlama alani parsel merkeze 595 m, Ulubath Hasan ilk Ogretim Okuluna Bitisik, Pazar Yeri Alanina
584 m mesafede yer almaktadir.

Topodrafya olarak bolge edimsiz bir yapiya sahiptir. Bolgenin yapisal 6zellikleri 4-5 katli betonarme
striktirde insa edilmis 10-20 yillik orta ve iyi yapi kalitesindeki yapilar ile 2-3 kath betonarme striiktiirde insa
edilmis orta ve kotl yapi kalitesindeki yapilardan olusmaktadir. Yapilasmaya uygun bos parsel yok denecek kadar
az durumda olup yapilasma eski yapilarin yikilip yerine yenilerinin yapilmasi seklinde gergeklesmektedir. yol
kademelenmesi ana arter ve buna baglanan 10 m lik yollar seklinde gerceklesmektedir. Ana arterin iki farkl
merkezi bir birine baglamasi sebebiyle arag ve yaya trafiginin oldukga yogun oldugu bir bélge durumundadir.

Plan kapsami icerisinde yer alan okul bolgenin 6grenci yikiini tagiyan bir kag bolgeye birden hitap eden

bir egitim alanidir. Kendi igerisinde 2 b&lime ayristiriimig 2 ayri binasi bulunmaktadir.
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3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU

3.1.1-1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Karacabey Ilcesi Bursa linin 17 ilgesinden orta 6lcekli biiyiikliige sahip bir kag ilcesinden biridir. Merkez sinirlari
dogal ve insan eliyle olusturulmus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yonlerinde arazi yamaclari, bati ve
giineyde ise iller arasi yollarla sinirlanmistir. Planlama alaninda bu ceperlerden biri olan Izmir-Canakkale Yoluna
yakin konumda Cevre Diizeni Planinda Yerlesim Alani olarak 6ngdriilen bolgede yer almaktadir.

3.1.2-1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDAKi DURUMU

Planlama konusu alan Karacabey Ilgesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani kapsaminda Mezarlik Alani olarak 6n
goriilen bolgede yer almaktadir. Parselin yakin bélgesinde 40 m genisliginde sehirler arasi yol, yiiksek yogunluklu
konut alani, mezarlik alani ve bitisiginde ilk 6gretim tesisi alani dnerilmistir. Mevcutta her &neri karsiligini
bulmustur. Ancak yliksek yodunluk Onerilen konut bdlgesi mevcut durumda eski tarz bahgeli nizam distk
yogunluklu olarak mevcudiyetini devam ettirmektedir.
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Karacabey Ilgesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

4-PLANLAMANIN AMACI: Plan dedisikligi hazirlanan imar parseli mevcut durumda; {izerinde 2 adet barinma
biriminin yer aldigi, mezarlik alani ile arasinda yol ve duvar bulunan, biiyiik bir béllimi bos durumda olan arazi
parcasidir. Sehrin ¢eper noktasinda yer almasi, merkeze uzak olmasi nedeniyle talep gérmeyen konut disi bir
bolgedir. Parselin yakin bolgesinde oturan niifusun yogun olmamasi, 6nemli faaliyet alanlar birlestirici yollar
lizerinde yer almamasi nedeniyle atil bir konumdadir.

Atil durumun giderilmesi parselin islevsel hale getirilmesi amaciyla imar plani degisikligine gidilmistir.

5-PLAN DEGISIKLIGI SONUG: Hazirlanan Plan degisikliginin sonucunda artan niifusa yonelik ihtiyag haline
gelmis olan kamu hizmet alani 6n gérusu yapilarak, bdlgede dnemli bir ihtiyag giderilmeye galisiimaktadir.

Adres: Rungugpasa Mh, Atatiirk Bulvari, No:12 Karacabey/Bursa

GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27




