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BURSA iLI KARACABEY ILCESI GARIPGCE MAHALLESI 12 PAFTA, 80 ADA 14 PARSEL, RUNGUGPASA
MAHALLEST 52/4 PAFTA 414 ADA 1102 PARSEL 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

1-KARACABEY TARIHGCESI:

Yéredeki yerlesimin M.O. XII. yy.da bolgeye géc eden Misiler'e dayandigi ve o dénemde Karacabey sinirlari iginde
Miletepolis adinda bir sehir oldugu bilinmektedir. Karacabey ve civarina ilk yerlesenler, giinlimiizden 4000 vyil
kadar 6nce Orta Asya’dan geldikleri 6ne siriilen Etiler'dir. Karacabey, Etilerden sonra; Misyalilar, Frigyalilar,
Lidyalilar, Persler, Biyiik iskender, Bergama Kralligi, Romalilar dénemlerini sirasiyla yasamistir. Bu bilgilere gére
Karacabey, o siralarda Mihali¢ adiyla anilmaktadir. Osmanlilarin Lipodyum (Uluabat) Kalesini 1336 yilinda aldigini
goren Kalemastarya (Kirmasti-M. K. Pasa) ve Mihali¢ (Karacabey) Tekfurlari armagdanlarla gelerek, Orhan Gazi'ye
bagliliklarini bildirirler ve bdylece Karacabey Osmanli Beyligi sinirlari igine katilir.

Karacabey Niifus Verileri:
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Grafik 1- Karacabey Niifus 2007-2011

Not: Goriildigu gibi kdy nifusu diislis gosterirken sehir niifusu artmaktadir.

iige niifusunun ortanca yasi 36,4’tiir ve ilge icin Niifus Piramidi asagida verilmistir.
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2011 yil ikamet edilen ilgeye gore niifusa kayitl olunan illere bakildidinda halkin %72,5a yakini Bursa iline
kayitliyken, %5'i Balikesir ve %1,5'i Erzurum kayithdir. Ilce niifusunun ortanca yasi 36,4'tir.
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2-PARSELIN KONUMU VE OZELLIiKLERi:

80 Ada 14 Parsel: Bursa ili, Karacabey Ilcesi, Garipce Mahallesi 80 Ada 14 parsel Karacabey Belediyesi
Yetki Sinirinda yer almaktadir. Plani yapilan parsellerin yiiz 6lglimi yaklagik 1407,65 m2 dir. Dikdértgen forma
sahip olan parsel Atatiirk Bulvari ve 34 Sokak tan cephe almakta olup yaklasik 47 m 2lik cepheye sahiptir. Parselin
derinligi yaklasik 34 m kadardir.

414 Ada 1102 Parsel: Bursa ili, Karacabey Ilcesi, Rungucpasa Mahallesi 414 Ada 1102 parsel
Karacabey Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir. Plani yapilan parsellerin yiiz 6lgimu yaklasik 1000,95 m2 dir.
Diizglin kenarlik cokgen forma sahip olan parsel 265 Sokaktan cephe almakta olup yaklasik 76 m lik cepheye
sahiptir. Parselin derinligi yaklasik 27 m kadardir.
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Planlama Alani Hava Fotografi

3-PLANLAMA BOLGESI:

80 Ada 14 Parsel: Plan degisikligi yapilan alan Karacabey Ilce merkezinin kuzey yéniinde Ilcenin ana
arterlerinden biri olan Atatiirk Bulvarina cephelidir. Belirtilen istikamet tzerinden planlama alani merkeze 292 m,
Ulu Cami Alanina Bitisik, Pazar Terminal Alanina 450 m kus ugusu mesafede yer almaktadir.

Sehrin merkezi alani olan bu bdlge konut ve ticaret faaliyetlerini iginde barindiran bir bélge &ézelligindedir.
Ana ulagim aksi (izerinde olmasi ve ticaret bélgesinde yer almasi nedeniyle oldukga yogun arag ve yaya trafiginin
gorildigu bir noktadir. Bolgede yapilasma doygunluk asamasina gelmis olmasina karsin eski ve yipranmis yapilar
yeni yapilasma igin yer saglamaktadir.

Bolgenin topodrafyasi diiz oldudu igin erigebilirlik ve alt yapi problemi gériilmemektedir. Alt yapi standart
seviyede olup bolge merkez icin 6nem arz eden konumdadir.

414 Ada 1102 Parsel: Plan degisikligi yapilan alan Karacabey Ilce merkezinin giiney-dogu ydniinde
flcenin ana arterlerinden biri olan 210 Sokaktan ayrilan 265 Sokada cepheli, 210 Sokaga yaklasik 95 m
mesafededir. Belirtilen istikamet (izerinden planlama alani merkeze 1140 m, Haciahmediye Okuluna 260 m Adliye
Sarayina 408 m kus ugusu mesafede yer almaktadir.

Ilgenin gelismekte olan konut bdlgesinde yer alan bélgede yapilasmalarin halen devam ettigi yapilasmaya
uygun bos parsellerin yer aldigi goériilmektedir. Bolgedeki yapilasma bitisik nizam ve bahgeli nizam olarak
gorilmektedir. Arag ve yaya trafigi bolgede seyrek durumda olup gelisme alani olmasina karsin diisiik ivemeli bir
yapilasma gosteren bir alandir.

Topografya acisindan nispeten egimli bir bolgedir. Alt yapi olanaklari mevcut durumdadir.
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3.1-MEVCUT PLANLARDAKI DURUMU

3.1.1-1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Karacabey Ilcesi Bursa linin 17 ilcesinden orta dlcekli biiyiikliige sahip bir kag ilcesinden biridir. Merkez sinirlari
dogal ve insan eliyle olusturulmus esiklerle belirlenmistir. Kuzey ve Dogu yonlerinde arazi yamaclari, bati ve
glineyde ise iller arasi yollarla sinirlanmistir.

Bu diizendeki esiklere gére hazirlanan ilgenin planlarinda, parseller Cevre Dizeni Planinda Yerlesim Alani olarak
Ongorilen bolgede yer almaktadir.

3.1.2-1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDAKi DURUMU

80 Ada 14 Parsel: Planlama konusu alan Karacabey Ilcesi 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani kapsaminda Belediye
Hizmet Alani olarak 6n goriilen bolgede yer almaktadir. Parsel konumlu oldugu yol yaklasik 20 m genisliginde ana
yol olarak goriilmektedir. Bolgede, yliksek yogunluklu konut alani, ticaret alanlari ve bitisiginde Bolgenin 6nemli ve
biyuk dini tesisi alanlarindan biri yer almaktadir.
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Karacabey ilgesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

414 Ada 1102 Parsel: Planlama konusu alan Karacabey ilgesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani kapsaminda
Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alani olarak 6n gériilen bolgede yer almaktadir. Parsel konumlu oldugu yol yaklasik 10 m
genisliginde toplayici yol olarak goriilmektedir. Bolgede, orta meskun ve orta inkisaf yogunluklu konut bolgeleri ile
genis toplu yesil bolgeler yer almaktadir.
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4-PLANLAMANIN AMACI: Plan dedisikligi hazirlanan 82 ada 14 imar parseli mevcut durumda; lzerinde 1 adet
bitisik nizamli resmi kurum alani olarak kullanilan bina olarak giinimiiz teknolojisinin gerisinde kalmis ihtiyaca
cevap veremeyen bir yapi bulunmaktadir. Bdlgenin yiiksek ticari potansiyeline sahip olmasi, resmi kurum
tarafindan kullanilan bu alanin duragan ve kalici bir otopark sorunu olusturmasi nedeniyle resmi kurum alanini 414
ada 1102 parsele tasiyacak sekilde plan degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan bu plan degisiklidi ile 414 ada 1102
parselin bulundugu boélgede yapilasma igin daha hizli bir ivme kazandiriimasi bolgenin yapisinin degistirilmesi ayni
zamanda 6n goriilmustir. Bélgenin merkeze uzak olmasi, konaklama anlaminda yer semini etkilemektedir. Ayrica
otopark sorunu igin farkl bir ¢6ziim 6nerisi getirilmis olmaktadir.

5-PLAN DEGISIKLiGI SONUG: Hazirlanan Plan degisikliginin sonucunda merkez bolgede yeni bir yapi ile ticari
faaliyetler artirilacak dedisen ve hizli donlisime girmis olan Karacabey ilcesinde ticaret alani icin gerekli olan
ihtiyaca bir miktar fayda saglanacak. Bunun igin uygun bir durum olusturulacak. Rungugpasa mahallesinde ise
yapilasma igin temel dinamikler harekete gegirilerek bélgenin énemli bir konut bélgesi olmasinin 6nii agilacak
ayrica resmi kurum igin gerekli olan alan ihtiyaci karsilanacaktir.

ALAN TABLOSU

80 Ada 14 parsel Mevcut(m2) | Oneri(m2)
Belediye Hizmet Alani 1407,65 0
Ticaret Alani 0 1407,65
414 Ada 1102 parsel Mevcut(m2) | Oneri(m2)
Sosyo Kiiltiirel Tesis Alani 1000,95 0
Kamu Hizmet Alani 0 1000,95
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