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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Mudanya llcesi, Halitpasa Mahallesi, 1268 ada 6 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S&z konusu parsellin mevcut durumuna bakildiginda icerisinde yapi bulunmakta olup

parsel guneyinde Kumyaka yolu bulunmaktadir.

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda "Bad-Bahce gelisme
Alani” olarak tanimlanmistir. Cevresinde Orta Yogunluklu Konut Alanlar ve Park

Alanlar yer almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/5000 Olcekli Mudanya
Nazim imar Planinda planlama alani Konut Alaninda kalmaktadir. Parsel Uzerinde
parselin konumuda géz énune alinarak orman alanina ve Mudanya-Kumyaka yoluna
yakinhgi, bulundugu bdlgenin turizm bodlgesine ddnUsmesi sebebiyeti ile otel projesi
yaplmak istenmektedir. Bu gibi sebeplerden dolayl parsele ait nazm imar plani

degdisikligi dnerilmigtir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumvu

Bursa li, Mudanya llcesi, Halitpasa Mahallesinde bulunan yaklasik 1443.66 m2
bUyUkligunde olan planlama alani yakin cevresinde orman alani ve furizm alani

bulunmaktadir.
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Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Icerisindeki Konumu

/

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, Mudanya llcesi, Halitpasa Mahallesinde bulunan toplayici akslardan

olan Kumyaka yolunun kuzeyinde, Manolya sokak Uzerinde konumlanmistir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planloma alani egim durumu bakimindan arazi icerisinde kuzey-guney istikametinde

yUkselmektedir. EQim %5-10 arasinda degismektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani guney-kuzey istikametinde denizden 49-53 m yuksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli dogu-bati bakilidir.
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3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etlGd gerektirici bir plan dedisikligi

talebi bulunmamaktadir.
4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planloma alaninda, mevcutta yapillasma bulunmaktadir. Alan genelinde agirlikh
olarak orman alani ve turizm alani olarak karma kullanimlar mevcuttur. Alanin yakin

cevresinde kucuk dlcekli yesil alanlar bulunmaktadir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gorinusu-1 ‘ Fotograf 2: Planlama Alaninin Gérindsd-2

Fotograf 4: Planlama Alaninin Gérindsd-4

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gérindsd-3

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 1268 ada 6 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sirket mulkiyetindedir. Toplam alan bUyUklogu 1443.66 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni
Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda "Bad-Bahce Gelisme
Alani” olarak tfanimlanmistir.

U ‘\"‘ b .'-J‘\‘
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar
Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alani “50 ki/ha Yogunluklu Konut Alani” nda kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu

7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIiKLIGi KARARLARI

Bursa Ili, Mudanya licesi, Halitpasa Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun H21B13A
pafta, 1268 ada 6 numarada kayith tasinmazlara iliskin - hazilanan 1/5000 Slcekli
Mudanya Nazim imar Plani Tadilatinda; Konut Alani olarak planianmis parselin
konumu gdéz énUne alinarak orman alanina ve Mudanya-Kumyaka yoluna yakinhidi,
bulundugu bdlgenin turizm bdlgesine dénUsmesi sebebiyeti ile otel projesi turizm

alanina dénUstUrblmesi dngdérulmustir.
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Sekil 5: Parselle lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati

7.1. Planlama Alani Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu degistirilmis, bUyUklUkleri korunmustur.

FONKSIYON ALAN (m?) %

Turizm Alani 1443.66 100

Tablo 1: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullanimlar

7.2. 1/5000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlar

Planlama alanina iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Tadilatinda herhangi bir plan

notu eklenmemistir.
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