BURSA ILI-MUSTAFAKEMALPASA ILCESI
BOGAZKOY 305 PARSEL
NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Alanin Tanimi ve Konumu

Planlamaya konu 305 parsel Bursa ili, Mustafakemalpasa Ilcesi Bogazkdy
Mahallesi tapulama alani igerisinde kalmaktadir. Alan Bogazkdy yerlesik alaninin
dogusunda ve yerlesik alana yaklasik 750 m, Bursa-Balikesir yoluna yaklasik 550 m,
Mustafakemalpasa kent merkezine yaklasik 10 km mesafededir.

Zoom : 14 | Enlem : 40,0:

Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)
Planlamaya konu 305 parsel 33.900 m? tapu alanina sahiptir.
Mevcut Durum

Planlamaya konu Bogazkdy 305 parsel halihazirda bos olup iizerinde herhangi
bir yap1 bulunmamaktadir.

Alanda kuzeybati yoniinde azalan %10 civar1 egim bulunmakta olup diisiik
egimli bir topografyaya sahiptir. Alanin bat1 boliimiinde e§im degerleri daha diisiiktiir.
Alan kuzeybati bakilidir. Arazinin ortalama rakimi 50 m civarindadir.



Egim durumu (jeolojik etiit raporundan alinmistir)

Planlama alaninin batisindan Kilisedere ge¢mektedir. Derenin olumsuz
etkilerinin azaltilmasi icin ilgili kurum goriisleri ve jeolojik etiit raporunda belirtilen
hususlara uyulmasi gerekmektedir.

305 parsel i¢in hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik 11 miidiirliigiince 21.04.2016
tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda alanin
yerlesime uygunluk acisindan yapilan degerlendirilmesinde; “inceleme alaninin 1.
Derecede deprem bolgesinde yer almasi ve alanda (Tt) miyosen yasli Tuncgbilek
formasyonuna ait kil birimlerinin gdzlenmesi, orta-yiiksek sisme potansiyeline sahip
birimlerin bulunmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme-Oturma Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmustir.

Bolgenin 1. Derece deprem kusaginda yer almasi nedeniyle alanda
yapilagmalarda jeolojik etiit raporunun sonu¢ ve Oneriler boliimiinde belirtilen
hususlara uyulmas1 ve gerekli 6nlemlerin alinmasi 6nem arz etmektedir.

Alana ulasim parselin dogusunda giineyden gelerek parsel sinirmi gectikten
sonra biten kadastral yoldan saglanmaktadir. Yol kuzey yoniinde toprak yol olarak
devam ederek Bogazkdy yoluna ve Bursa-Balikesir yoluna ulagsmaktadir.

Ust Olcekli Plan Kararlan

Bogazkdy 305 parsel 1/100000 Olgekli Bursa Cevre Diizeni Planinda
Karacabey-Mustafakemalpaga Planlama Bolgesi igerisinde yol alani ve kentsel
yerlesim alani olarak tanimli bolgede kalmaktadir.

Parselin bulundugu bolgeye ait 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 olgekli plan
bulunmamaktadir.



Kurum Goriisleri

Mustafakemalpasa Ilgesi, Bogazkdy 05 parselde yapilmasi planlanan 2 adet
IMW altinda Giines enerjisine dayali lisanssiz elektrik iiretim tesisine iliskin kurum
gorisleri agagidaki gibidir.

o Bursa Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 06.04.2016 giin ve 12322 sayili
yazisinda Ozetle; alanda herhangi bir kiy1 tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii
veya suni gol ve akarsu bulunmadigi, yapilan incelemelerde mevcut dogal sit
alanlarinda kalmadigi belirtilmistir.

Alanda yapilacak tesisin 1 MW altinda olmasi halinde projenin Cevresel Etki
Degerlendirmesi kapsami disinda degerlendirilebilecegi belirtilmistir.

o BOTAS Bursa Siibe Miuidiirliigii’niin 29.03.2016 giin ve 12648 sayil1 yazisinda;
“bahse konu bolge boru hatlarimizin yaklasim mesafesi disinda kalmakta olup
yapilacak imar planlar1 degisiklikleri kurumumuzca uygundur.” Denmektedir.

o Tirk Telekominikasyon A.S’nin 11.04.2016 giin ve 91751 sayili yazisinda;
“305parselde bulunan arazi iizerinde GES (Giines Enerji Sistemi) panelleri
monte edilmesinin, halihazirda c¢alismakta olan radyolink sistemlerimizin
isleyisine engel olmayacagi tespit edilmistir” denmektedir.

o Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii’ntin 13.04.2016 giin ve
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E.86483 sayili yazisinda; “ s6z konusu alan mevcut ve planlanan devlet ve il

yollar1 giizergahlar1 disinda kalmaktadir” denmektedir.

o Bilim Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii’niin 04.04.2016 giin ve E.2444 sayili
yazisinda “s6z konusu diizenlemenin yapilmasinda kurumumuz mevzuati
yoniinden bir engel bulunmamaktadir” denmektedir.

o Uludag Elektrik Dagitim A.S’nin 18.04.2016 giin ve 15545 sayili yazisinda;
“Bursa ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, Bogazkdy Mahallesi, 305 parsel nolu
33.900 m*’lik tarla niteligindeki gayrimenkul iizerinde sirketimize ait herhangi
bir tesisimiz bulunmamaktadir” denmektedir.

o Bursa Orman Boélge Miidiirliigii Mustafakemalpasa Orman Isletme
Midiirligi'ntin  15.04.2016 giin ve E.834472 sayili yazisi eki inceleme
raporunda; “305 parselin orman sayillmayan alanda kaldigi, ormana sinir1
olmadigt ve lizerinde ormancilik mevzuatina konu orman Ortiisi
bulunmadigindan yapilacak olan yenilenebilir enerji iiretim tesisi GES amacl



1/5000 olgekli nazzim imar plan1 ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda
ormancilik mevzuati agisindan kurumumuzca bir sakinca bulunmadigi”
belirtilmistir.

DSI 1. Bolge Miidiirliigii’niin 15.04.2016 giin ve 255334 sayili yazisinda;
“yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde bahse konu parselin herhangi
bir projemizde kalmadigi tespit edilmistir. Parselin batisindan Kilise Dere
gectigi tespit edilmis olup, dere sev iistlinden 25 m emniyet band1 birakilmasi,
tagkin drenaj tedbirlerinin alinmasi, Kilise Dere akis kesitine miidahalede
bulunulmamasi gerekmektedir.

Ayrica yapilacak tiim caligsmalarda azami hassasiyet gosterilerek, gerek
ingaat agsamasinda, gerekse insaat sonrasinda olusabilecek her tiirlii kat1 ve sivi
atiklarin tabi zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanmasi ve atiklarin
ilgili yonetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi, yeralt1 suyu kirlenmesini
Onleyici tiim tedbirlerin alinmasi, yerlati1 suyu seviyesinin altinda hi¢bir sekilde
islem yapilmamasi, “Su kirliligi kontrol yonetmeligi” ve “Yeralt1 sularinin
kirlenmeye ve bozulmaya kars1 korunmast hakkinda yonetmelik™ hiikiimlerine
tam riayet edilmesi, tiim su yapilar1 ve yeralti suyuna olumsuz etkinin
saptanmast durumunda zararin yapi1 sahibinden temin edilmesi ve yapinin
engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu
yapinn iptal edilmesi kosullarma uyulmas: gerekmektedir. ilgili alanin yakin
cevresinde kaynak-cesme ve yeralti suyunun varligir saptanmis olup bunlarin
miktar ve kalite yoniinden olumsuz etkilerden korunmasi amacl olarak gerekli
tedbirlerin alinmasi, yeralti Suyu seviyesinin altinda herhangi bir kazi
yapilmamasi gerekmekte olup; ayrica ilgili saha YAS isletme sahasi i¢inde
kalmakta olup yeralt1 suyu tahsisine kapalidir. Isletmecinin ilerde yeralt: suyu
kullanma talebi olast durumunda bu talep boélge midiirliigliimiizce
karsilanmayacaktir” denmektedir.

BUSKI Genel Miidiirliigii’niin 26.04.2016 giin ve 85571855-622.01- yazisinda;
“s0z konusu alanda herhangi bir mevcut altyapr hattimiz bulunmamaktadir.
Ancak faaliyetin genel miidiirligimiiz sorumluluk alaninda kalmasi sebebi ile
faaliyet esnasinda olusan atik sularin sizdirmaz 6zellikte fosseptikte toplanmasi
ve BUSKI atiksu sistemine dahil edilmesi durumunda genel miidiirliigiimiizden
“Atiksu Kalite Kontrol Ruhsat1” alinmas1 gerekmektedir” denmektedir.

i1 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 20.04.2016 giin ve 9051 sayil
yazisinda; “...bahse konu tasinmaz ile ilgili olarak Bakanligimiz Tarim
Reformu Genel Miidiirliigi’'niin 08.08.2014 tarih ve 68656427.230.99/19803
sayili1 talimatlar1 geregi arazi smif tespiti i¢in 18.06.2015 tarth ve
45706566/509.0.0.0/13000say1l1 yazimiz ile “Kuru Marjinal Tarim Arazisi”
siifinda oldugu ve faaliyetin tarimsal biitlinliigli bozmayacag belirtilmis olup;
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesinin 2.
Fikrast kapsaminda talep konusu parselin istenilen amagcla kullanilmasi,
yazimiz ekindeki taahhiitnamesindeki sartlara ve DSI Genel Miidiirliigii’niin



15.04.2016 tarih ve 48376342-754-255328 sayili yazilarinda belirtilen
hususlara uyulmasi kaydiyla uygun goriilmiistiir” denmektedir.

TEIAS 2. Bélge Miidiirliigiiniin 31.03.2016 giin ve E.122258 sayili yazisinda;
“soz konusu parsel smirlar1 dahilinden gegen tesekkiiliimiize ait mevcut ve
tesisi planlanan herhangi bir enerji iletim hatt1 bulunmamaktadir” denmektedir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 18.04.2016 giin ve 1452 sayil1 yazisinda
Ozetle;

“mudirligiimiizce yerinde yapilan incelemede 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm alani, bolgesi veya merkezi
kapsaminda kalmadigindan ve bakanligimizin anilan yere iliskin herhangi bir
tasarrufu bulunmadigindan bir sakinca bulunmamaktadir” ve “parselde yapilan
incelemede 5226-3386 sayil1 yasa ile degisik 2863 sayili yasa kapsami igerisine
girebilecek herhangi bir kiiltiir varlig1 kalinti ve buluntusuna rastlanmamustir.
Ancak 2863 sayili yasanin 4. Maddesi geregince soz konusu parselde yapilacak
herhangi bir miidahale sirasinda tasinir veya tasinmaz kiiltiir varhi§ina
rastlanmas1 halinde ivedilikle miidiirliigiimiize haber verilmesi gerekmektedir”
denmektedir.

EPDK Kamulastirma Dairesi Baskanligi’nin 06.04.2016 giin ve E.17210 sayili
yazisinda; “kurumumuz tarafindan cikartilan ‘Lisanssiz Elektrik Uretimine
Iliskin Yonetmelik’in 26. Maddesi; “bu yonetmelik kapsaminda kurulacak
iretim tesisler i¢in kurum tarafindan herhangi bir kamulastirma islemi
yapilamaz” hiitkmiinli diizenlemektedir. Bu nedenle bahse konu tesisin lisanssiz
enerji uretimi kapsaminda olmasi nedeniyle kurumumuz tarafindan
yapilabilecek herhangi bir islem bulunmamaktadir. Bununla birlikte konunun
mer’i mevzuat hiikiimleri c¢ercevesinde yetkili kamu kurumu tarafindan
degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir” denmektedir.

MTA Genel Miidiirliigii’ntin 11.04.2016 giin ve E.8126 sayili yazisinda; sz
konusu alanda kurumumuz c¢alismalari agisindan engel teskil edecek herhangi
bir husus bulunmamaktadir” denmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Yenilenebilir Enerji Genel Midiirligii niin
05.04.2016 giin ve E.9965 sayili yazisinda; s6z konusu projelere ait plan
teklifinizin Genel Miidiirliglimiiz tarafindan diizenlenmis olumlu Teknik
Degerlendirme Raporu ile birlikte imar planin1 onaylamaya yetkili ilgili
makamlara 02.10.2013 tarih ve 28783 sayili “Elektrik Piyasasinda Lisanssiz
Elektrik Uretimine Iliskin Yénetmelik” hiikiimlerinde belirtilen siireler iginde
iletilmesi durumunda bahse konu talebin gergeklestirilmesine engel bir hal
bulunmamaktadir” denmektedir.



o Milli Savunma Bakanligi Emlak Istimlak Daire Baskanligi’nin 25.04.2016 giin
ve 1206 sayili yazisinda; “s6z konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri
giivenlik bolgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti
bulunmadig1 (Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligt
haric) tespit edilmistir” denmektedir.

Gerekee

S6z konusu alanda parsel maliklerince 2 adet 1 MW altinda yenilenebilir enerji
kaynaklarina dayali enerji iiretim tesisi (gilines enerjisi santrali-GES) kurulmasi
planlanmaktadir.

1/1000 ol¢ekli Bursa Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimlerinin Yenilenebilir
Enerji Uretim Alanlari baslikli 7. Maddesinde;

“Yenilenebilir enerji (Hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, biyokiitle, biyogaz,
dalga, akint1 enerjisi ve gel-git) iiretim alanlarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan
alian izinler ve Enerji Piyasas1 Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans
kapsaminda, 1/100.000 o6lcekli cevre diizeni plani degisikligine gerek kalmaksizin,
ilgili kurum ve kurulus gorisleri dogrultusunda hazirlanan nazim ve uygulama imar
planlari, ilgili idaresince onaylanir ve planlar bilgi i¢in sayisal verileriyle Bakanliga
gonderilir” hitkmii yer almaktadir.

Hazirlanan 15000 ol¢ekli nazim imar plan1 1/100000 ol¢ekli Cevre Diizeni
Planm1 Plan Hikiimlerinde belirtilen hususlar dogrultusunda, alanda yapilmasi
planlanan yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali enerji ilretim alani tesisinin
yapilmasina olanak saglamak amaciyla, parsel maliklerinin talebi dogrultusunda
hazirlanmustir.

Plan Kararlan

Hazirlanan 1/5000 o6lcekli nazim imar plami ile Bogazkdy 305 parselin
kullanim1 enerji liretim alani olarak planlanmigtir. Alana ulagim parselin dogusundan
gecen ve 10 m olarak diizenlenen ara¢ yoluyla saglanmaktadir. S6z konusu yol
halihazirda kadastral bir yol olup halihazirda kullanilmaktadir.

Alan icin hazirlanarak 21.04.2016 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik etiit raporunda alan “Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Sisme-Oturma Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmustir. Alanda yer alacak
yapilagmalarda bolgenin 1. Derece deprem bdlgesi olmasi nedeniyle jeolojik etiit
raporunda belirtilen hususlara uyulmasi 6nem arz etmektedir.



Enerji tiretim alaninda; yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali elektrik tiretim
tesisleri (giines enerjisi santrali/GES) yer alacaktir. Alanda giines panelleri ve zorunlu
tesisler disinda baska fonksiyonlar yer alamaz.

Ener;ji iiretim alaninda yapilagsma kosullar1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
ile belirlenecektir.

1/5000 olgekli nazim imar plan1 arazi kullanimi asagidaki gibidir.

Alan (ha)
Enerji liretim alanm 3.28
TOPLAM* 3.28

*Tapu alan1 33.900 m? (3.39 ha) olmasina karsin aplikasyon krokisine gore parsel alan1 32.779 m? (3.28 ha)’dur.

1/5000 dlgekli nazim imar plani plan hiikkiimleri agagidaki gibidir.

1. Enerji liretim alaninda; yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali elektrik
tiretim tesisleri (glines enerjisi santrali/GES) yer alacaktir. Alanda gilines panelleri ve
zorunlu tesisler disinda bagka fonksiyonlar yer alamaz.

2. 21.04.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'nce onaylanan parsele
ait jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani yapilmadan uygulamaya gecilemez.
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