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1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa li, Nilifer iicesi, Odunluk Mahallesi, 4684 ada 1, 2, 3 parseller ve
249 ada 10, 11, 12 sayili parselleri kapsamaktadir. Planlama alani alti parselden

olusmaktadir.

S&z konusu parseller mevcut durumuna bakildiginda mevcutta kuzeyinden gecen yol

kare sokak Uzerinden giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; yurGrlokteki 1/25000 &lcekli
NilUfer Cevre DUzeni planinda 4684 ada 1,2,3 numaral parseller “Konut Disi Kentsel
Calisma Alaninda”, 249 ada 10,11,12 numarall parseller “Oneri Konut Alaninda”
kalmaktadir. GUneyinde Mevcut Konut Alanlan, dogusunda Egitim Tesisi Alanlan ve

batisinda Agaclandinlacak Alan bulunmaktadir.

Planlamaya séz konusu parsel; 1/5000 Olcekli Nilifer Nazm imar Plani kapsaminda
“Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda” ve “Oneri Konut Alaninda” kalmaktadir.
Mevcut alanda genis kapsamli, sosyal tesis alanlannin kendi icerisinde ¢c6zUmlendigi
bUtincUl yerlesim alani olusturulmak istenmektedir. Bu sebeplerden dolayl parsele ait

nazim imar plani degisikligi talep edimistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa li, NilUfer ilcesi, Odunluk Mahallesinde bulunan 43.692,71 m2 biyUkliginde
olan planlama alanin kuzeyinde Lefkose Caddesi, dogusunda Karsidag Sokak

bulunmaktadir.

Sekil 1:Planlama Alaninin Bélge Igerisindeki Konumu

2.2. Ulasim Iliskileri

Planlama alani, Nilifer iicesi icerisinde bulunan ana toplayici aks Lefkose Caddesi’nin

gUneyinde kalmakta olup, bu ana aksa baglanan Karsidag Sokaktan cephelidir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim Iliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE
VERILERI
3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan gUneyden kuzeye dogru yuUkselen bir

araziye sahip olup egim %3-5 arasinda degismektedir.

3.2. Yikseklik Durumu

Planlama alani kuzey-guney istikametinde denizden 147-188 m yUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidir.
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3.4. Jeolojik Durum

Planlama alani, turuncu neojen zeminde kalmaktadir.

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve BUyUk Sehir
sinirannin bUyUk bir cogunluguna karsilik gelmektedir. BGtGn bu alanlarla ilgili olarak;
bu alanda yapilan; temel sondajlan, laboratuar verileri, sismik kinlma ve rezistivite

calismalan verileri neticelerine gdre su sonuclara vanlimigtir:

. Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan alGvyon ¢cok heterojen olup, yatayda ve

dUseyde farkl yayiimlar géstermektedir.

. Bu alanlarda, alivyon genelde, ince malzeme yUzdesi daha fazla olan, kumlu,

siltli, yUksek pilastisiteli killerden olusmaktadir.
. Bu alanlaricinde kalan ve farkl &zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

degisiklik olmamasindan kaynakli yeni bir inceleme yapilmamistir.
4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta yapillasma olmayip cevresinde agirikli olarak Egitim Tesisi

Alanlan, Agag¢landinlacak Alan ve Mevcut Konut Alanlan yer almaktadir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin Gériinisi-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin Gériiniisii-2
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Fotograf 3: Planlama Alaninin Goriiniisi-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin Gériiniisii-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani alti parselden olusmakta olup, sahis mulkiyetindedir. Alan 43.692,71
m?2 dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI YURURLUKTEKI PLAN
DURUMUV

6.1. Planlama Alaninin Yiirdrliikteki 1/25.000 Olgekli Bursa Cevre

Diizeni Planindaki Durumu

Planloma alani Bursa 1/25000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda “Konut Disi Kentsel

Calisma Alani” ve * Oneri Konut Alani” olarak tanimlanmustir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani I¢indeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Yiiriirlikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar
Planinda planlama alani “Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda”  ve * Oneri Konut

Alaninda” kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Durumu

FONKSIYON ALAN (m?)
Konut Digi Kentsel Calisma Alani 19413,93
Konut Alani 24278,76

Tablo 1: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Planlama Alani Kullanimlar:
7. 1/5000 OLCEKLE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa ili, NilUfer ilcesi, Odunluk Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun, H21C10B2A
pafta 4684 ada 1,2,3 parsel ve 249 ada 10, 11, 12 parsellerde kayitl tasinmaziara
liskin hazinanan 1/5000 &lcekli Nilifer Nazim imar Plani Tadilat ile birlikte “Ticaret-
Konut Alani”, “Konut Alani” ve “Park Alani” olarak planlanmistir. S6z konusu alanda
genis kapsamli ficaret ve konut birimlerinin birlikte yer alacagi, bUtuncUl sekilde yapi

adasl yeniden duzenlenerek plan degisikligi yapilmigstir.
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Sekil 5:4684 Ada 1,2,3 ve 249 Ada 10,11,12 Sayili Parselle Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi

7.1. Planlama Alani Kullanimlar:

S6z konusu alan; Diizenleme Ortaklik Payir kapsaminda terkleri yapilarak yeniden

planlanmigtir.
FONKSIYON ALAN (m?)
Ticaret-Konut Alani 3174177
Konut Alani 2579.54
Park Alani 4528,46

Tablo 2: 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Tadilati Planlama Alani Kullammlar:
7.2. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Notlari

Planlama alanina iliskin 1/5000 dlcekli Uygulama imar Plani Tadilatinda herhangi bir

plan notu eklenmemistir.
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