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1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planlama alani Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi, 4683 ada 4 sayili parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu parseller mevcut durumuna bakildiginda mevcutta kuzeyinden gegen yol kare

sokak lizerinden giris almaktadir.

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde; yiirirlikteki 1/25000 6lgekli
Niliifer Cevre Diizeni planinda 4683 ada 4 numarali parsel "Konut Disi Kentsel Calisma
Alaninda” kalmaktadir. Giineyinde Egitim Tesisi Alanlari ve dogusu Merkezi Is Alani

bulunmaktadir.

Planlamaya s6z konusu parsel; 1/5000 Olgekli Odunluk Uygulama Imar Plani kapsaminda
"Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda” kalmaktadir. Mevcut alanda otel birimi yapilmasi
istenmektedir. Bu gibi sebeplerden dolayi parsele ait imar plani degisikligi talep

edilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, Odunluk Mahallesinde bulunan 855.6 m® biiyiikligiinde olan

planlama alanin kuzeyinde Kare Sokak , dogusunda Kalemli Sokak bulunmaktadir.
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Sekil 1:Planlama Alamimin Bolge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim Tliskileri

Planlama alani, Niliifer Ilgesi icerisinde bulunan ana toplayici aks Lefkose Caddesi'nin

dogusunda kalmakta olup, bu ana aksa baglanan Kare Sokak cephelidir-.
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Sekil 2:Planlama Alammin Ulasim Iliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN (EVRESININ DOGAL CEVRE
VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan giineyden kuzeye dogru yiikselen bir araziye sahip

olup egim %3-5 arasinda degismektedir.
3.2. Yiikseklik Durumu

Planlama alani giiney-kuzey istikametinde denizden 140-143 m yiiksekliktedir.
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3.3. Yonlenme Durumu
Planlama alani geneli kuzey bakilidir.

3.4. Jeolojik Durum

Planlama alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir degisiklik

olmamasindan kaynakli yeni bir inceleme yapiimamistir.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani, mevcutta bina bulunmaktadir. Cevresi agirlikli olarak Konut Alanlari,

Egitim Tesisi Alanlari ile Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari olarak planhidir

Fotograf 1: Planlama Alanimin Gordndsd-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin Gordndsd-2

Fotograf 3: Planlama Alaninin Gordndsi-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin Gordndsi-4
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5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI
Planlama alani tek parselden olusmakta olup, sahis miilkiyetindedir. Alan 855.6 m? dir.

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI YURURLUKTEKI PLAN
DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Yirirlikteki 1/25.000 Olgekli Bursa Cevre

Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alani Bursa 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Konut disi Kentsel Calisma

Alan” olarak tanimlanmistir.
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Sekil 3:Planlama Alaminin 1/25.000 oicekli Cevre Diizeni Plani Igindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin  Yirirlikteki 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlari incelendiginde 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Planinda planlama alani "Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda” kalmaktadir.
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Sekil 4:1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Durumu

7. 1/5000 OLCEKLLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGE KARARLARI

Bursa Ili, Nilifer Ilgesi, Odunluk Mahallesi sinirlari icerisinde ve tapunun, H21C10B
pafta 4683 ada 4 parselde kayitl tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Niliifer
Nazim Imar Plani Tadilati ile birlikte séz konusu alanda otel projesi yapilmak

istenmesinden dolayi "Turizm Alani” olarak planlanmigtir.
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Sekil 5:4683 Ada 4 Sayili Parsele Iliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan Tadilat:

7.1. Planlama Alani Kullanimlar:

Planlama alaninin kullanimlar: ve biiyiikliikleri korunmustur.

FONKSIYON ALAN (m?) %

Turizm Alani 855.6 100

Tablo 1: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Tadilatr Planlama Alani Kullanimlar:

7.2. 1/15000 Olgekli Nazim Imar Plani Notlari

Planlama alanina iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Tadilatinda herhangi bir plan

notu eklenmemistir.
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