1/25000 ÖLÇEKLİ İZNİK GÖLÜ NAZIM İMAR PLANI 

PLAN HÜKÜMLERİ

1. DAYANAK

3194 sayılı İmar Kanunu,  5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği, 644 sayılı Kanun hükmünde Kararname ve ilgili mevzuat gereği yürürlükte olan 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzen Planı ve plan hükümlerine dayanılarak hazırlanmıştır.

2. PLANLAMANIN KAPSAMI VE HEDEFİ,

2.1. Planlamanın Kapsamı

Bu plan yürürlükte olan 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında yer alan Orhangazi ve İznik olmak üzere 2 (iki) planlama bölümünü kapsamaktadır. Planlama sınırı içine Orhangazi ve İznik ilçeleri ile bu ilçelere bağlı sırası ile 30 ve 33 olmak üzere toplam 63 mahalle vardır.
Bu plan İznik Gölü ve çevresini kapsayan, planlama sınırı ile tanımlanmış alana ait plan ana kararlarını, planlama ilke ve hedeflerini, sorunlara müdahale stratejilerini ve uygulama hükümlerini kapsar.  
2.2. Planlamanın Hedefi

2.2.1. Bu plan arazi kullanımı, yerleşme ve yapılaşmanın plan, fen, sanat, sağlık ve çevre şartlarına uygun oluşmasını temin etmek, afet etkilerinin azaltılmasını ve doğal, tarihi, kültürel çevrenin ve ekolojik sistemlerin korunmasını, yaşatılmasını ve geliştirilmesini,

2.2.2. Doğal, ekonomik, tarihi verilere dayalı çok nitelikli özellikler taşıyan planlama bölgesi için vizyon geliştirilmesini, 

2.2.3. Bu planlama ile bugünkü ve gelecek kuşakların sağlık, yaşam düzeyinin geliştirilmesi yönünde ve sürdürülebilir; yaşama, çalışma, dinlenme eylemleri ile sanayi, hizmetler, tarım sektörleri ve bu faaliyetlerin tamamındaki eylemleri içeren mekânın sağlık ve çevre şartlarına uygun oluşması, ayrıca kırsal ve kentsel alanda arazinin ve doğal kaynakların en uygun şekilde; korunması, kullanılması, geliştirilmesi, hedeflemektedir. 

2.3. KORUMA HEDEFLERİ ;
2.3.1. Sit Koruma Alanları; 

Bu alanlar 3386 ve 5226 sayılı Kanunlar ile değişik 2863 sayılı Kültür Ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, Yönetmelikleri ile K.V.K.Y.K.’nun ilke kararları gereği koruma kurulları tarafından sınırları ve türleri belirlenen alanlardır. Planlama alanında kalan tarihi, kültürel ve doğal mirasın korunması ve bu değerlerin gelecek nesillere aktarılması,

2.3.2. Tarım Alanları; 

Planlama alanında 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununda tarım arazisi olarak tariflenen ve bu plan kapsamında tarım alanı ve özel ürün alanları (zeytinlik alanı vb.) olarak sınıflandırılan alanların korunması,

2.3.3. Orman Alanları; 

Orman Kanununa göre orman sayılan alanların doğal karakterinin korunması,

2.3.4. Doğal Yapı ve Su Havzaları

İçme suyu barajları, su toplama havzaları, doğal su kaynakları, yeraltı su kaynakları, sıcak su kaynak alanları, doğal su yatakları-dere ıslahı yapılan alanlar, dere kenarında kalan alanlar vadi alanlarının korunması,

2.3.5. Ekoloji;

Doğal yaşam ile ilgili olarak, tarım, orman, su vb. alanlarını da kapsayan ve yaşamın devamlılığı ile ilgili ekolojik dengenin korunması, 

2.3.6. Kamusal, Bölgesel Yatırımlar

Mevcut ve proje halindeki enerji nakil hatları, doğalgaz boru, sulama, içme suyu, kanalizasyon hatları, karayolu, otoyol gibi yatırımlar, yatırım alanlarının korunması, hedeflenmektedir.
2.4. Geliştirilme Hedefleri;
2.4.1. Ekosistem dengesinin korunarak, doğal kaynakların sürdürülebilir kullanımının, kültür varlıklarının bütünleşik ve etkin korunması ve koruma-kullanma dengesinin sağlanması 
2.4.2. Mevcut ve öneri kentsel alan kullanımlarında; sürdürülebilirliğin sağlanması, 

2.4.3. Yapılaşma ve arazi kullanım kararlarında, çağın ve teknolojinin gereği fen, sanat, sağlık ve çevre koşullarına uygun teşekkülünün sağlanması. 

2.4.4. Bölgenin jeolojik yapısına uygun yapılaşmanın sağlanması, 

2.4.5. Bölgelerde farklı kentsel aktiviteler ile mekânın her zaman rasyonel kullanımının sağlanması,

2.4.6. Planlama alanındaki kentsel ve kırsal yerleşmelerde vadi tabanları, ağaçlık alanlar v.b., koruma alanlarının, doğal yapının, hava kalitesinin, su kaynaklarının korunmasının sağlanması,
2.4.7. Planlama bölgesinde hizmet yoğun sektörün desteklenmesi ve bunun için gerekli donatıların (eğitim alanları, kentsel sosyal donatı alanları, uluslararası kongre -fuar merkezleri, spor alanları, turizm tesisleri vb.). Bu alanda önerilmesi,

2.4.8. Nüfus yoğunluğunun yüksek, altyapı ve sosyal donatı alanlarının yetersiz olduğu planlama alanlarında, yenilenecek, düzeltilecek alanlar olarak gösterilen alanlarda yoğunluk arttırılmaması, yoğunluğun düşürülmesi, sosyal donatı ve yeşil alanların arttırılmasına yönelik projeler oluşturulması.

2.4.9. Planlama bölgesinin yükleneceği fonksiyonların belirlenmesi mevcut nüfusun ve artacak nüfusun gerektirdiği sosyal ve teknik altyapı ihtiyacının karşılanması ve sektörel analizlerin fiziksel plana yansıtılması,

3. TANIMLAR

İlgili idare: Bursa Büyükşehir Belediye Başkanlığıdır. 
İlgili kurum ve kuruluşlar: bu planın yapımı sırasında işbirliği yapılan ve uygulamalarda görüşlerine başvurulacak kuruluşlardır. 

Kentsel Yerleşme Alanları: İlgili mevzuata uygun olarak hazırlanarak onaylanmış her tür ve ölçekteki imar planlarında belirlenmiş kentsel yerleşik alanlar ve kentsel gelişme alanları; kentsel kullanım alanlarından (konut alanları, teknik altyapı alanları, kentsel donatı alanları, sanayi-ticaret-depolama…vb. tüm kentsel çalışma alanları…vb.) oluşmaktadır.

Kırsal Özellik Gösteren Yerleşim Alanları: Kırsal özellik gösteren ve köy statüsünde iken 6360 sayılı Kanun ile mahalle statüsüne dönüşen yerleşim alanlarını ifade etmektedir. 

Orman alanları: 6831/ 3373/ 3234 sayılı “Orman Kanunu” ve İlgili Yönetmeliklerince orman olarak tariflenmiş alanlar.

Sit alanları: 2863 sayılı “Kültür Ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu” hükümlerine tabii alanlardır. 

Tarım Alanı: Tarım İl Müdürlüğünce 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu kapsamında mutlak tarım arazisi, sulu tarım arazisi, sulu marjinal tarım arazisi, kuru marjinal tarım arazisi olarak belirlenmiş alanlardır. 

Özel Ürün Alanları (Zeytinlik alanlar, vb): Tarım İl Müdürlüğünce bağ, bahçe, zeytin, meyvelik olarak belirlenen ve 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu’nda özel ürün ve dikili tarım arazileri olarak tarif edilen ve bu ürünlerin yoğun olarak yetiştirildiği tarım arazilerini kapsamaktadır.
Doğal Karakteri Korunacak alanlar:  Sazlık ve bataklık alanları kapsamaktadır.
Tarımsal amaçlı yapı: 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu’nda tarif edilen; Toprak koruma ve sulamaya yönelik altyapı tesisleri, entegre nitelikte olmayan hayvancılık ve su ürünleri üretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan müştemilatı, mandıra, üreticinin bitkisel üretime bağlı olarak elde ettiği ürünü için ihtiyaç duyacağı yeterli boyut ve hacimde depolar, un değirmeni, tarım alet ve makinelerinin muhafazasında kullanılan sundurma ve çiftlik atölyeleri, seralar, tarımsal işletmede üretilen ürünün özelliği itibarıyla hasattan sonra iki saat içinde işlenmediği takdirde ürünün kalite ve besin değeri kaybolması söz konusu ise bu ürünlerin işlenmesi için kurulan tesisler ile Bakanlık tarafından tarımsal amaçlı olduğu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diğer tesisleri kapsamaktadır.
Tarımsal Amaçlı Entegre Yapılar: İlçe, belde veya birden fazla köy sınırları içerisinde, birden fazla işletmede üretilen tarımsal ürünlerin, üretimden sonra işlenerek, fiziksel veya kimyasal özellikleri değiştirilip, bir veya birden fazla yeni ürüne dönüştürülmesinin yapıldığı tesislerdir.
Su toplama havzası: “Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği”nde tanımlanan ve Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü’nce belirlenen alanlardır.

4.GENEL HÜKÜMLER 

4.1. Planlama alanının Bursa 2020 Yılı 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında 2020 yılı için belirlenmiş nüfusu toplam 149.760 kişidir. 
4.2. Bu plan, plan kararları, uygulama hükümleri ve plan açıklama raporuyla bir bütündür. 

4.3. Bu plan ve planın uygulama hükümlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine göre yürürlükte bulunan “3194 Sayılı İmar Kanunu”, “5216 sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanunu” “Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği”, 3830 Sayılı Kanunla Değişik, 3621 Sayılı Kıyı Kanun Ve Yönetmeliği”, “Turizmi Teşvik Kanunu Ve Turizm Yatırım İşletmelerinin Niteliklerine İlişkin Yönetmeliği”, 3386 ve 5226 sayılı kanunlar ile değişik 2863 Sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ve Yönetmeliği”, “Çevre Kanunu Ve Yönetmelikleri”, “Zeytinciliğin Islahı ve Yabanilerinin Aşılattırılması” geçen tanımlar ve hükümler geçerlidir. Bu plan ve planın uygulama hükümlerinde yer almayan konularda, bu planın onay tarihinden sonra, kanun, tüzük, yönetmelik, tebliği ve standartlarında olan değişiklikler ve yeni hukuki metinler de plan veya plan hükmü değişikliğine gerek kalmaksızın planlama alanında geçerli olacaktır. Planlama sınırı içinde özel kanunlarla belirlenmiş alanların bulunması halinde, bu alanlarda özel kanun hükümleri geçerlidir. Plan ve plan hükümlerinde belirtilen hususlara uyulacaktır. 

4.4. 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planına ve plan hükümlerine aykırı olarak 1/5000 Ölçekli Nazım ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planları yapılamaz. 1/25000 Ölçekli İznik Gölü Nazım İmar Planında yapılacak plan değişiklikleri ilgili idare tarafından onaylanacaktır. 
4.5. 1/25000 Ölçekli Nazım İmar Planına uygun olarak yapılacak planlarda 1/5000 nazım imar planı yapılmadan 1/1000 ölçekli uygulama imar plan yapılamaz.

Planlama alanında mevzuatın gerektirdiği standartlarda sosyal ve teknik donatı alanları önerilecektir. 

4.6. Taşkın ihtimali olan alanlar için alt ölçekli planlarda devlet su işleri'nden görüş alınması ve bu görüşe göre alt ölçekli planların hazırlanması zorunludur.

4.7. Bu plan ve plan hükümleri ile yapılaşma koşulu getirilmemiş alanlarda içme ve kullanma suyu kaynakları; içme ve kullanma suyu kaynağı olarak belirlenmiş baraj, göl ve göletlerin kullanımı ve bunların çevresindeki yapılaşmalarla ilgili olarak “Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği” ile “Sulak Alanlar Yönetmeliği” koşullarına uyulacaktır.

4.8. Planda gösterilenler dışında, yerleşim alanları içinde ölçek nedeni ile gösterilemeyen yeşil alanlar ile sosyal, teknik altyapı alanlarının imar kanununun ilgili yönetmeliğinde belirtilen standartlara uygun olarak alt ölçekli planlarda dengeli ve fonksiyonel olarak dağıtılması sağlanacaktır. Ayrıca; bu planda gösterilmeyen ancak mevcut imar planlarında yer alan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, değiştirilmesi vb. Durumlarda 3194 sayılı İmar Kanununun ilgili yönetmeliklerine aykırı hareket edilemez.

4.9. Sit alanlarında ilgili Kültür Ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu kararı doğrultusunda imar planları yapılacaktır.

4.10. Kıyılar devletin hüküm ve tasarrufu altındadır. Göl ve akarsu kıyılarıyla, deniz ve göllerin kıyılarını çevreleyen sahil şeritlerinden yararlanmada öncelikle kamu yararı gözetilir. Kıyıların ekolojik özellikleri korunacaktır.
4.11. 1/25.000 ölçekli Nazım İmar Planında yerleşme alanları, depolama, konut dışı kentsel çalışma alanı, kentsel çalışma alanı, sanayi, ticaret, sosyal ve teknik altyapı alanları vs. kullanımlar önerilen alanlarda;

· 5000 m² ve daha küçük parsellerin yarıdan fazlası yukarıda sıralanan fonsiyonlu alanlarda kalması durumunda nazım imar planı değişikliği gerekmeksizin parsellerin tamamı önerilen fonksiyona göre alt ölçekli planlar kapsamı içinde planlanır. 

· Bu planda kullanım kararı getirilen Orhangazi-Bursa karayoluna cepheli parsellerde, büyüklüğüne bakılmaksızın söz konusu parsellerin tamamı 1/25000 ölçekli plan değişikliğine gerek kalmaksızın alt ölçekli planlar kapsamında değerlendirilecektir.
· Ancak bu hüküm ifraz ve tevhit yolu ile elde edilecek kadastral parseller için geçerli değildir. 

4.12. Planlama alanındaki yapı ve tesisler çevresinde gereksinimi karşılayacak pis su kanalları ağı (şebekesi); 

· Varsa yapı tesislerin pis su kanalları bu ağa bağlanır.

· Yoksa “Lağım Mecrası İnşası Mümkün Olmayan Yerlerde Yapılacak Çukurlara Ait Yönetmelik” te belirtilen nitelik ve koşullara uygun olacak biçimde, genel ya da her yapı tesis için bağımsız pis su çukuru yapılır.

· Pis su çukurları ile her türlü atık su kesinlikle deniz, baraj, göl ve nehirlere bağlanamaz ve boşaltılamaz. Buna aykırı işlemler ilgili idarece derhal durdurulur, gerekli önlemler alınır. 

· Turistik tesislerin kamu eğitim ve dinlenme tesislerinin, toplu olarak gerçekleştirilecek konut ve 2. Konut yerleşmelerinin pis suları için atık su arıtma sistemi kurulacak ve işletilecektir. 
4.13. Enerji nakil hatlarının geçtiği parsellerde uygulama yapılmak istenildiği takdirde ilgili kurum görüşü alınacaktır.

4.14. Malkoçlar Ankara Doğalgaz İletim Hattı ilgili kurum görüşü doğrultusunda yanıcı ,yakıcı, parlayıcı, patlayıcı, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atölye, depo, ardiye, imalathane, LPG, CNG, akaryakıt tesisleri, fabrika gibi tesislerin boru hattına min yaklaşma mesafesi 50 metre olacak şekilde projelendirilmesi, boru hattına 200 metreden daha yakında yol, su, kanalizasyon, elektrik, trafo gibi diğer altyapı tesisi/çalışması yapılacak olması durumunda planlamanın ilgili yönetmelik gereğince detaylı olarak belirtilen emniyet mesafe ve özel geçiş koşullarına uygun olarak yapılması ve kurumdan görüş ve onay alınması gerekmektedir.
4.15. Bu plan üzerinde gösterilmeyen, onaylı imar planı bulunan mevcut mevzuat hükümlerine göre ruhsat almış, imar planı ve ruhsatına uygun yapıların bulunduğu alanlarda, bu imar planı ile arazi kullanım kararları değiştirilmiş olsa bile bu yapılar faaliyet ve konumunun gerektirdiği önlemleri almak koşulu ile faaliyetine devam edebilir. 

4.16. 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanununun geçici 4. Maddesine uygun olarak tarım dışı kullanılmasına izin verilen arazilerde bulunan tesisler ilgili kurum kuruluşlardan olumlu görüş ve izinlerinin alınması şartıyla 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planları ilgili idarece onaylanacaktır. Bu tesislerde idari binalarda yapı yüksekliği 6.50’yi aşamaz, üretim tesislerinde yükseklik üretimin türüne göre belirlenir.
4.17. Yenilenebilir enerji (rüzgâr, güneş, jeotermal) üretim alanlarında, ilgili kurum ve kuruluşlardan alınan izinler ve Enerji Piyasası Düzenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans kapsamında, ÇED Yönetmeliğine uygun olarak ilgili kurum görüşleri doğrultusunda hazırlanan nazım ve uygulama imar planları ilgili kurum tarafından onaylanır ve planlar sayısal verileri ile birlikte bilgi için Bakanlığa gönderilir.
4.18. Bu plan ve plan hükümlerinde yer almayan konularda; konumu ve ilgisine göre;

· 3194 sayılı “İmar Kanunu” ve ilgili Yönetmelikleri, 2634 sayılı Turizm Teşvik Kanunu, 4848 sayılı Kültür ve Turizm Bakanlığı Teşkilat ve Görevleri Hakkındaki Kanun,
· 5216 sayılı Büyükşehir Belediye Kanunu

· 5578 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun
· Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği

· Planlı Alanlar Tip İmar Yönetmeliği

· 644 sayılı Kanun Hükmünde Kararname
· 4957 sayılı Turizm Teşvik Kanununda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun” ve İlgili Yönetmelikleri,

· 2872 sayılı Çevre Kanunu, 4856 sayılı Çevre ve Orman Bakanlığı Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun” ve ilgili Yönetmelikleri (Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği, Hava Kalitesini Koruma Yönetmeliği, Kaynak Suları Yönetmeliği, Sulak alanların Korunması Yönetmeliği vb) Gürültü Kontrol Yönetmeliği ve diğer İlgili Mevzuat Hükümleri geçerlidir.

· 2863/3386 sayılı “Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu” ve İlgili Yönetmelikleri,

· 6831/ 3373/ 3234 sayılı “Orman Kanunu” , 2873 sayılı “Milli Parklar Kanunu” ve İlgili Yönetmelikleri,

· 1593 sayılı “Umumi Hıfsısıhha Kanunu”,

· 5403 sayılı “Toprak Koruma ve Arazi Kullanma Kanunu” ve İlgili Yönetmelikleri,

· 4342/ 5334 sayılı “Mera Kanunu” ve İlgili Yönetmelikler,

· 2565 sayılı “Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri” Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri,

· 4562 sayılı “Organize Sanayi Bölgeleri Kanunu” ve İlgili Yönetmelikleri,

· 3213 sayılı “Maden Kanunu” Maden Kanunun Maddelerinin Değiştirilmesine Dair Kanunlar (5177..) ve İlgili Yönetmelikler,

· “167 sayılı Yeraltı Suyu Kanunu” ve İlgili Yönetmelikleri,

· “3621 sayılı Kıyı Kanunu” ve İlgili Yönetmelikleri,

· 15.05.1997 gün ve 22990 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan “Karayolu Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik” geçerlidir. 

· 3573 sayılı “Zeytinciliğin Islahı ve Yabanilerin Aşılattırılması Hakkında Kanun” ile değişik 4086 sayılı kanun uyarınca plan sınırları içindeki zeytinlik sahaları imar sınırları kapsamına alınması halinde alt yapı ve sosyal tesisler dahil toplam yapılaşma zeytinlik alanın % 10’unu geçemez. Bu sahalardaki zeytin ağaçlarının sökülmesi Tarım Bakanlığı’nın fenni gerekçeye dayalı iznine tabidir.  

Bu iznin verilmesinde Tarım Bakanlığı’na bağlı araştırma enstitülerinin yoksa Ziraat Odasının uygun görüşü alınır. Bu alanlarda zeytin dokusunun korunması ve geliştirilmesi yönünde yörenin potansiyel ve kullanım özelliği de göz önünde tutularak zeytin ağacı rölevesi çıkartılarak düzenlenen uygulama imar planının ilgili idaresince onanmasından sonra uygulamaya geçilecektir. 

· Yürürlükte olan 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Kararları ve Uygulama Hükümleri geçerlidir.

· Tüm planlama alanında 3194 sayılı İmar Kanununa dayanılarak çıkarılan “Otopark Yönetmeliği”ndeki standartlara uyulacaktır.

Bu planın onaylanmasından sonra yürürlüğe girecek mevzuat hükümleri plan sınırları içinde konumu ve ilgisine göre geçerlidir.

5-AFETE YÖNELİK GENEL HÜKÜMLER 

5.1. Planlama alanında “Afet Bölgesinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” hükümlerine uyulması zorunludur. İznik gölü ve çevresi 1. Derece deprem bölgesinde ve aktif fay hatları üzerinde kalmakta olup sıvılaşmanın meydana gelebileceği kritik bölgeleri de içermektedir. Ayrıca bu plan kapsamında kullanım kararı getirilen alanlarda ilgili idarece, imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüd raporu hazırlanacaktır. 1/1000 ölçekli uygulama imar planları bu etütlere göre yapılacaktır.
5.2. Bu alanlarda yürütülecek alt ölçekli (1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planları) planlamalarda; planlama alanının afete uğrama olasılığı ve doğal afetin bu alanlarda halihazır, doğal yapı, yatırım ve değer düzeyleri üzerindeki yaratacağı etkileri araştırılarak anılan bölgenin risk değerlendirmesi yapılması zorunludur. Ada düzenlemeleri ve yapı tipolojisi; sondajlı jeolojik etüdler, afet ve risk değerlendirmeleri doğrultusunda belirlenecektir. Alt ölçekli planlarda, planlama için gerekli bilgi ve belgeler ilave olarak yöreye ilişkin jeolojik ve sismik değerlendirmelerin, doğal yapıya ilişkin analizlerin ve gerekli diğer doğal afet (deprem, yangın, sel, heyelan vb. …) verilerin kullanılması zorunludur. 

5.3. Bölgesel olarak ilgili kurum ve kuruluşlarca yapılacak olan enerji, iletişim, ulaşım ve benzeri alt yapının yer ve güzergâh seçiminde ve doğalgaz boru hatları ve tesislerinde ilgili kurumunca onaylanacak jeolojik ve gerektiğinde hazırlanacak jeoteknik etüd raporlarına uyularak gerekli güvenlik önlemleri alınacaktır.
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5.4. Afet İskan Sahası, Afet sonrası acil yardım ve destek merkezi ile yönetim merkezi olarak kullanılabilecek alanlar, depolar ve dağıtım istasyonları oluşturulacak ve alt ölçek planlarda gerekli bölgelerde önerilecektir.

5.5. Bu planda gösterilen bölge parkları, kentsel parklar, fuar alanları, spor alanları ve benzeri alanlar afet ve kriz durumunda öncelikle kentin yönetim ve toplanma ihtiyaçlarının karşılanması amacı ile kullanılabilir. Bu alanlarda projelendirilecek diğer fonksiyonlar bu kapsamda tasarlanacaktır.

5.6. Fay hatlarına isabet eden bölgede yapılaşma kararları ve yapı yaklaşma mesafeleri bakanlığın görüşü doğrultusunda belirlenecektir. 



6. ARAZİ KULLANIMI VE UYGULAMA HÜKÜMLERİ.

6.1. Kentsel yerleşme alanları;

Bu planla getirilen onanlı nazım ve/veya uygulama imar planı olan veya olmayan meskun ya da öneri kentsel veya kırsal konut alanları ile konut kullanımının gerektirdiği sosyal ve teknik altyapı alanlarını kapsar.
6.1.1. Mevcut yerleşim alanları;

Bu planda meskun yerleşim alanı olarak gösterilen alanlar ilgili idaresince onaylanmış nazım ve/veya uygulama imar planları bulunan alanları kapsar. Onaylı imar planları üzerinde belirlenen yoğunluk değerleri geçerlidir. Söz konusu meskun yerleşim alanlarında yoğunluğu artırıcı plan değişiklikleri/revizyonları yapılamaz. Yoğunluğun arttırılması ancak söz konusu yoğunluk ile alana gelecek nüfusun ihtiyacı olan sosyal ve teknik altyapı alanlarının imar kanununun ilgili yönetmeliğinde belirlenen standartlarda ayrılması ile mümkündür. 

Mevcut yerleşim alanlarında alt ölçekli planlama çalışmalarında yoğunluk hesabında kişi başına düşen kapalı alan miktarı 30 m2 olarak hesap edilecek olup, en az 5 ha lık alanda toplu yapı yapılması ile ilgili olarak gelecek taleplerde bu değer 35 m2 olarak alınacaktır.
Mevcut yerleşim alanlarında yerleşim bölgesinin ihtiyacı olan küçük sanayi sitesi, ticaret, turizm, rekreasyon alanları, park, eğitim sağlık vb gibi bölgenin ihtiyaçlarını karşılayacak kentsel alan kullanımları 1/5000 ölçekli nazım imar planında önerilecektir.

6.1.2. Gelişme Yerleşim Alanları; 
Bu planda gelişme yerleşim alanı olarak gösterilen alanlarda plan gösteriminde yer alan yoğunluk (brüt yoğunluk) değerleri geçerlidir. 

Brüt yoğunluk bu planda önerilen konut yerleşim alanının birim hektarında yaşayacak nüfusu ifade eder. Alanın hektar büyüklüğünün, önerilen nüfus yoğunluğu ile çarpımı ile elde edilen nüfus, o bölgede yaşayacak nüfusu ifade eder.
Gelişme yerleşim alanlarında yaşayacak nüfusun ihtiyacı olan ve planda gösterilenler dışında, ölçek nedeni ile gösterilemeyen yeşil alanlar ile ticaret, sosyal ve teknik altyapı alanlarının imar kanununun ilgili yönetmeliğinde belirtilen standartlara uygun olarak oluşturulması, alt ölçekli planlarda dengeli ve fonksiyonel olarak dağıtılması sağlanacaktır.
Gelişme yerleşim alanlarında alt ölçekli planlama çalışmalarında yoğunluk hesabında kişi başına düşen kapalı alan miktarı 30 m2 olarak hesap edilecek olup, en az 1 ha lık alanda toplu yapı yapılması ile ilgili olarak gelecek taleplerde bu değer 35 m2 olarak alınacaktır.

6.2. Kırsal Özellikli Yerleşme Alanları;
6.2.1. Mevcut Kırsal Alanlar:
Kentsel (meskun ve gelişme) yerleşim alanları dışında kalan yerleşme alanlarıdır.

Mevcut kırsal konut alanlarında brüt yoğunluk; 100 kişi/hektar 

Kırsal mevcut alanlarında alt ölçekli planlama çalışmalarında yoğunluk hesabında kişi başına düşen kapalı alan miktarı 45 m2 olarak hesap edilecektir. Bu alanlarda oluşturulacak parsellerin kadastral bir yola en az 15 metre cephesi, 20 metre derinliği bulunması zorunludur. Parsel büyüklüğü 300 m²’den az olamaz.

Bu alanlarda konut ve tarımsal amaçlı yapılar yer alabilir.

Bu yapılarda en fazla;

Emsal (e)= 0.50
Bina yüksekliği =6.50 metre, 2 kat olacaktır.

İnşaat çekme mesafesi konut yapılarında yoldan min. 5 metre, diğer parsel hudutlarından min. 3 metre, tarım ve hayvancılık amaçlı yapılarda yola min. 10 metre, diğer parsel hudutlarına min. 5 metredir.

6.2.2. Kırsal Gelişme alanları:

Kentsel (meskun ve gelişme) yerleşim alanları dışında kalan alanlardır.
Kırsal gelişme konut alanlarında brüt yoğunluk; 50 kişi/hektar dır.

Kırsal gelişme alanlarında alt ölçekli planlama çalışmalarında yoğunluk hesabında kişi başına düşen kapalı alan miktarı 45 m2 olarak hesap edilecektir. Bu alanlarda oluşturulacak parsellerin kadastral bir yola en az 15 metre cephesi, 20 metre derinliği bulunması zorunludur. Parsel büyüklüğü 300 m²’den az olamaz.

Bu alanlarda konut ve tarımsal amaçlı yapılar yer alabilir.

Bu yapılarda en fazla;

Emsal (e)= 0.30
Bina yüksekliği =6.50 metre, 2 kat olacaktır.

İnşaat çekme mesafesi konut yapılarında yola min. 5 metre, diğer parsel hudutlarına min. 3 metre, tarım ve hayvancılık amaçlı yapılarda yola min. 10 metre, diğer parsel hudutlarına min. 5 metredir.

6.3. Ticaret Ve Yönetim Merkezi Alanları
6.3.1. Ticaret
Planlama alanında 2. Derece ticaret merkezleri hizmetler sektörünün yoğunlaştığı, bölgesel gereksinimlerin karşılandığı alt merkezlerdir. 

Bu merkezler, bölgesinde öncelikle konut ve diğer kentsel donatılara hizmet veren alanlardır.

Bu alanlarda her türlü ticari yapılar, özel ya da resmi sağlık, eğitim, spor, sosyal ve kültürel tesisler, ibadet yerleri, idari ve sosyal tesisler yer alabilir. 

Bu alanlarda çevre sağlığı açısından tehlike ya da olumsuzluk arzeden, görüntü, gürültü,  hava, kirliliği oluşturan imalatlar yer alamaz. 
6.3.2. Konut + Ticaret 

Bu alanlarda her türlü ticari yapılar, özel ya da resmi sağlık, eğitim, spor, sosyal ve kültürel tesisler, ibadet yerleri, idari ve sosyal tesisler, üst katlarda konut alanları yer alabilir. Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği hükümleri geçerlidir. 
6.4. Sanayi Ve Kentsel Çalışma Alanları
6.4.1. Sanayi alanları; 

Bu alanlarda ve bu plan ile önerilen sanayi alanlarında yürürlükte olan 1/100.000 ölçekli çevre düzeni plan karalarına uygun olarak

 



Planda yer alan sanayi alanlarında, sanayi türlerine göre mülkiyet içerisinde “Sağlık Koruma Bandı” bırakılacaktır.

Bu alanlardaki yapılaşma ve diğer düzenlemeler alt ölçekli planlarda belirlenecektir. Emsal ve gabarisi faaliyet türüne göre belirlenebilir. 

Arıtma tesisi yapılması yasa ve yönetmeliklerde zorunlu olan sanayi tesislerinde arıtma yapılıp devreye girmeden yapı kullanma izni verilemez.

6.4.2. Depolama Alanları; 
Sadece tarımsal amaçlı ürünlerin ara ve ana malı depolamak, paketlemek, işleme amacıyla ayrılan ve düzenlenen alanlardır. Bu alanlarda depolama türlerine göre mülkiyet içerisinde “sağlık koruma bandı” bırakılacaktır.
Bu alanlarda soğuk hava deposu, açık ve kapalı depolama ve stok alanı, yükleme ve boşaltma alanları, açık ve kapalı otoparklar, garajlar, altyapı tesisleri ile depolama ile irtibatlı olan paketleme vb işlemlere yönelik imalatlar yer alabilir.

Bu alanlarda büyük ve küçükbaş hayvancılık üzerine tesisler yer alamaz.
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Bu alanlarda 29.09.1987 gün ve 19589 sayılı resmi gazete’de yayımlanan “tekel dışı bırakılan patlayıcı maddeler ve av malzemesi ve benzerlerinin üretim, ithal, taşınması, saklanması, depolanması, satışı, kullanılması, yok edilmesi, denetlenmesi usul esaslarına ilişkin tüzüğü”nde belirtilen her türde ve çevresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler için depolama binası yapılamaz. 

Yapılaşma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

6.4.3. Küçük Sanayi Alanları; 
Küçük ölçekte benzer nitelik taşıyan imalatlar, zararlı yan etkileri olmayan faaliyetler ile el sanatları biçiminde imalat yapan işletmelerin yer aldığı alanlardır. 

Yapılaşma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir.

6.4.4. Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları;
İçerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kültürel tesisler, çevre sağlığı yönünden tehlike oluşturmayan imalathaneler ile patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler içermeyen depoların yapılabileceği kentsel çalışma alanlarıdır. Yapılaşma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir.

Yakın çevresindeki kentsel ve kırsal yerleşimlere günübirlik ve kısmen ihtisaslaşmış hizmet veren, ulaştırma, haberleşme, lojistik, yönetim ve depolama hizmetleri, bolgedeki kırsal üretime destek veren ürüne dayalı tarımsal işletmeler ve her türlü konaklama, ticaret, teşhir, showroom, eğlence ve dinlence merkezleri, yeme-içme hizmetleri tesisleri yer alabilir. Bilişim teknolojileri ve uygulamaları, yenilikçi, teknolojik ürünlerin geliştirilmesi, enerji vb sistemleri için uygulama, danışmanlık, eğitim alanları yer alabilir yapılaşma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir. Tarımsal ürünlerin işlenmesine ve tarımsal üretimi desteklemeye yonelik tesisler hariç diğer imalat tesisleri yer alamaz. 1/5000 ölçekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planları yapılmadan uygulama yapılamaz.

6.4.5. Akaryakıt, Şarj ve Servis İstasyonları 
İmar planlarında akaryakıt istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arası mesafe ve diğer kriterlerle ilgili mevzuata uyulması şartıyla; akaryakıt ve servis istasyonları, CNG otogaz istasyonları, LPG otogaz istasyonları, hidrojen üretim ve dolum istasyonları yapılabilir. Yapı yüksekliği 2 katı geçmemek şartıyla; bünyelerinde kullanıcıların asgari ihtiyaçlarını karşılayacak oto-market, çay ocağı, büfe, oto elektrik, lastikçi, yıkama yağlama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Yakıt tankı ve borulama sistemlerinin bakım, tadilat veya onarımlarının, TSE standartları ve ilgili kurumların görüşü doğrultusunda yapılması zorunludur.

Elektrik enerjisi ile çalışan araçların şarj edilmeleri için, ilgili elektrik kurumunun, olumlu görüşü ile otoparklar, akaryakıt istasyonları veya diğer uygun yerlerde elektrikli araç şarj yeri yapılabilir.

Belediye ve mücavir alan sınırları içinde ve dışında karayolları kenarında yapılacak tesislerde, 2918 sayılı “Karayolları Trafik Kanunu” ve “Karayolları Kenarında Yapılacak ve açılacak Tesisler Hakkında Yönetmelik” ile 5015 sayılı “Petrol Piyasası Kanunu” ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.

Karayolları Genel Müdürlüğü'nün sorumluluğunda olan karayolu güzergâhındaki alanlardan 5403 sayılı Kanun kapsamında Mutlak Tarıma Arazisi, Dikili Tarım Arazisi, Özel Ürün Arazisi olarak belirlenen ve 3038 sayılı Kanun kapsamında kalan alanlarda zorunlu kalınması halinde yalnızca Akaryakıt ve LPG Satış İstasyonları ilgili mevzuatlar uyarınca yapılabilir. Bu tesisler için Emsal (E):0.05’dir. 
Belediyelerin yapım ve bakım ağındaki yolların kenarında yapılacak tesislerde ise büyükşehir belediyesinin ilgili birimlerinden “geçiş yolu ön izin belgesi” alınacaktır.

Yerleşim alanlarında yapılacak Akaryakıt, Şarj ve Servis İstasyonları için en fazla Emsal (e)=0.40, Yençok= 6,50 metre olacaktır.
Bu alanlar için yukarıda belirtilen şartlar dâhilinde alt ölçekli imar planları yapılmadan uygulamaya geçilemez. 
6.5. TURİZM ALANLARI;

6.5.1. Turizm tesis alanları

Toplumun yararlanmasına ayrılan yapı ve turizm tesis tariflerine uygun olarak yapılan ve yapılacak yapıların yer aldığı alanlardır.

Kapsamında her türlü turistik ve günübirlik tesis alanları, ticari tesisler, sosyal ve teknik altyapı alanları yer alabilen alanlardır.

Yapılaşma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir.

6.5.2. Günübirlik tesis alanları

Bu alanlarda konaklama tesisi yapılamaz.  ancak konaklama hizmetini sağlamak amacıyla kalıcı olmayan,  taşınabilir malzemelerden yapılmış ve sadece turizm amaçlı geçici nitelikli günübirlik kullanıma dönük lokanta,  gazino,  çay bahçesi, eğlence alanları ile elsanatları ve yöresel ürünlerin satıldığı tesisler yapılacaktır.

Emsal:0.10 h maks:4.50 metre (1 kat) olacaktır. Asma kat yapılması halinde 
hmaks :5.50 metre olacaktır. Bu alanlarda çadırlı konaklama tesisleri için yoğunluk 70 çadır/hektardır. 
6.6. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR
6.6.1. Rekreasyon Alanı;  
Kentin açık ve yeşil alan ihtiyacı başta olmak üzere, kent içinde ve çevresinde günü birlik kullanıma yönelik ve imar planı kararı ile belirlenmiş; eğlence, dinlenme, piknik ihtiyaçlarının karşılanabileceği lokanta, gazino, kahvehane, çay bahçesi, büfe, otopark gibi kullanımlar ile, tenis, yüzme, mini golf, otokros gibi her tür sportif faaliyetlerin yer alabileceği alanlardır. Bu alanda yapılacak yapıların Emsali (0,05) i, kat adedi 2’yi, asma katlı yapılarda (9.30) m.yi, asma katsız yapılarda (8,30) m.yi geçemez. 

6.6.2. Park ve yeşil alanlar;

Toplumun yararlanması için ayrılan alanlardır. Oyun bahçesi, çocuk bahçesi, dinlenme, gezinti, piknik, eğlence, fuar, botanik ve hayvanat bahçeleri ile bölgesel parklar bu kapsamdadır. 
İmar planı ile belirlenmek ve mevcut ağaç dokusu dikkate alınarak tabii zemin veya tesviye edilmiş toprak zemin altında kalmak üzere, ağaçlandırma ve bitkilendirme için yeterli derinlikte toprak örtüsü olması ve standartları sağlaması kaydıyla otopark ve havuz ile açık spor ve oyun alanı, umumi hela, 1 katı, h=4,50 m.’yi ve taban alanı kat sayısı toplamda 0,03’ü geçmemek, sökülüp takılabilir malzemeden yapılmak kaydıyla; açık çay bahçesi, büfe, pergole, kameriye, muhtarlık, güvenlik kulübesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi durağı, trafo gibi    BBMK:22.03.2016/686    ASKI TARİHİ:06.04.2016-05.05.2016

tesislerin yapılabildiği, kentte yaşayanların yeşil bitki örtüsü ile dinlenme ihtiyaçlarının karşılandığı alanlardır.
6.6.3. Mezarlık alanları;
Bu planda gösterilen ve gösterilmeyen tüm mezarlık alanlarında uygulama ilgili mevzuat hükümleri doğrultusunda yapılacaktır.
6.6.4. Mera Alanları

Bu alanlardaki tescilli mera arazilerinde, 4342 sayılı Mera Kanunu kapsamında uygulama yapılacaktır.
6.7. Sosyal Altyapı Alanları
6.7.1. Yüksek Öğrenim Alanı;

2547 sayılı yükseköğretim kanunu kapsamında kurulmuş, alanı belirlenmiş ve bu plan kapsamında gösterilen ya da henüz kurulmamış ve alanı belli olmayan ancak planın hedef yılı için ve planlama kararları açısından kurulması önerilen yüksek öğretim kurumu alanlarıdır.

Yapılaşma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir.

6.7.2. Sağlık alanları;

Hastane ve sağlık kuruluşlarına ait tesisler, zorunlu arıtma ve atık depolama tesisleri ile zorunlu konaklamaya yönelik lojman yapıları dışında, konut amacına yönelik yapı barındırmamak koşulu ile sağlık bakanlığı ile ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşü doğrultusunda yapılacaktır.

Yapılaşma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

6.7.3. Kentsel ve bölgesel spor alanları;
Bu alanlarda kentin ihtiyacına yönelik futbol, basketbol, voleybol, tenis, yüzme, atletizm, buz pateni vb gibi her türlü açık ve kapalı spor tesisleri yer alacaktır.
Planda gösterilen bu alanların korunarak bulundukları yerde geliştirilmeleri esastır. 

Yapılaşma koşulları alt ölçekli planlarda belirlenecektir.
7.BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM ETTİRİLEREK KORUNACAK ALANLAR;
7.1. Tarım Alanları;
Bu alanlarda; İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğünün arazi sınıfına ilişkin görüşü doğrultusunda, İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğünün uygun gördüğü projeye ve aşağıda belirtilen ilgili hükümlere göre uygulama yapılacak olup bu uygulamalarda imar planı şartı aranmaz.


7.1.1. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNUNA TABİ ARAZİLER 

7.1.1.1. Bu gösterim altında yer alan, 5403 sayılı kanun kapsamındaki tarım arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluşlar tarafından hazırlanmış ve yatırım programına alınmış/alınacak tarım arazilerinin tarımsal üretim amaçlı korunması esastır. 

7.1.1.2. Bu alanlarda yapılacak ifraz işlemlerinde; 5403 sayılı kanun ve bu kanuna dayanılarak çıkarılmış yönetmelik hükümleri uyarınca işlem yapılacaktır. 

7.1.1.3. Bu alanlarda 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanım kanunu ve  Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nın izni çerçevesinde bu plan karar ve hükümlerine göre işlem yapılacaktır. 

7.1.1.4. 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanım kanunu uyarınca belirlenmiş/belirlenecek tarım arazileri sınıflamalarına göre tarımsal amaçlı yapılaşmalar bu planda belirlenen koşullara göre gerçekleştirilecektir. 

7.1.1.5.  Bu planda tarım alanları gösterimi altında yer alan, 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanunu ve ilgili yönetmeliği kapsamındaki tarım arazilerinin sınıflaması, İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğünce yapılacaktır. 

7.1.1.6. 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanunu uyarınca mutlak tarım arazisi ve marjinal tarım arazisi olarak belirlenen tarım arazilerinde;  Başbakanlık,  Gıda, Tarım Ve Hayvancılık Bakanlığı, ilgili bakanlıklar ve bunların bağlı kuruluşları tarafından desteklenen projeye (tarımsal kalkınma kooperatiflerince uygulanan projeler, üretici birlikleri/kooperatifleri tarafından uygulanan projeler, Avrupa Birliği kaynaklı projeler, dünya bankası destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsamında uygulanacak projeler gibi) dayalı tarımsal faaliyetler kapsamında her tür gerçek ve tüzel kişiliklerin yapacağı entegre olmayan tarımsal amaçlı yatırımlar ve destekleme projeleri ile en az 100 büyükbaş, 200 küçükbaş ve üzeri hayvancılık kapasiteli veya 50.000 adet kanatlı hayvancılık ve üzeri kapasiteli yatırımlarda bu planda tanımlanan yapılaşma Emsalleri %50 oranında arttırılabilir. 

7.1.1.7. Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan tarım arazilerinde bu plan hükümlerinin 7.1.1.6.  numaralı maddesinde tanımlanan Emsal artışı yapılamaz. 
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7.1.1.8. Tarım alanlarında yapılacak tarımsal amaçlı yapılar için bu plan ile verilmiş olan yapılanma koşulları aşılmamak kaydıyla, 3194 Sayılı İmar Kanununun “Plansız Alanlar İmar Yönetmeliği”nin 6. bölümünde belirtilen esaslara uyulur. 
7.1.1.9.  Bu planın onayından önce yürürlükteki mevzuat uyarınca inşaat ruhsatı veya yapı kullanma izni verilmiş olan tarımsal amaçlı yapılara ilişkin haklar saklıdır. 

7.1.1.10. 5403 sayılı toprak koruma ve arazi kullanımı kanununun geçici 1. ve geçici 4. maddeleri kapsamında değerlendirilen alanlarda ve Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı veya İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğünün söz konusu kanun kapsamında görüş veremediği, 5403 sayılı kanun kapsamı dışında kalan alanlarda bu planın marjinal tarım arazilerine ilişkin hükümleri uygulanır. 

7.1.1.11. İçme ve kullanma suyu temin edilen kıta içi yüzeysel su kaynaklarının bulunduğu havzalarda, kısa mesafeli koruma kuşaklarında yapılan tarımsal faaliyetlerde, organik tarım, doğal tarım ve iyi tarım uygulamalarına dayalı tarımsal üretim özendirilecektir. 

7.1.1.12. Organik tarım faaliyetleri 5262 sayılı organik tarım kanunu ile organik tarımın esasları ve uygulanmasına dair yönetmelik koşullarına uygun olarak gerçekleştirilecektir. 

7.1.1.13. Tarım arazilerinde örtü altı tarım yapılması durumunda seralar emsale dahil değildir. 

7.1.1.14. Tarımsal amaçlı yapılar kullanım amacı dışında kullanılamaz ve dönüştürülemez. 

7.1.1.15. Tarım arazisi olarak gösterilmiş alanlarda, mera vasıflı alanlar bulunması durumunda, bu alanlarda bu planın mera alanları başlığı altındaki plan hükümleri doğrultusunda uygulama yapılır. 

7.1.1.16. Tarımsal amaçlı faaliyetin gerektirdiği (hayvancılık, seracılık gibi) çiftçinin barınabileceği yapılar ve müştemilatları dışında tarım alanlarında barınma amaçlı yapılara izin verilmez. 

7.1.2. MUTLAK TARIM ARAZİLERİ 

Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı Emsale dahil olup inşaat alanı 75 m2’yi geçemez. Çiftçi barınağının yapılabilmesi için çiftçinin Ç.K.S.(Çiftçi Kayıt Sistemi)’ne kayıtlı olduğunun veya söz konusu parselde barınağın yapılmasını gerektiren tarımsal üretimin yapıldığının İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğünce belgelendirilmesi zorunludur. Tarımsal amaçlı yapılar için toplam Emsal: 0,10’dur. 
7.1.3. ÖZEL ÜRÜN ARAZİLERİ (Zeytinlik Alanlar vb.)
Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı Emsale dahil olup inşaat alanı 75 m2’yi geçemez. Çiftçi barınağının yapılabilmesi için çiftçinin Ç.K.S.(Çiftçi Kayıt Sistemi)’ne kayıtlı olduğunun veya söz konusu parselde barınağın yapılmasını gerektiren tarımsal üretimin yapıldığının İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğünce belgelendirilmesi zorunludur. Tarımsal amaçlı yapılar için toplam 
7.1.4.  DİKİLİ TARIM ARAZİLERİ 

Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı Emsale dahil olup inşaat alanı 75 m2’yi geçemez. Çiftçi barınağının yapılabilmesi için 
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çiftçinin Ç.K.S.(Çiftçi Kayıt Sistemi)’ne kayıtlı olduğunun veya söz konusu parselde barınağın yapılmasını gerektiren tarımsal üretimin yapıldığının İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğünce belgelendirilmesi zorunludur. Tarımsal amaçlı yapılar için toplam Emsal: 0,10’dur.
7.1.5.  MARJİNAL TARIM ARAZİLERİ 

Bu alanlarda; tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı Emsale dahil olup inşaat alanı 75 m2’yi geçemez. Çiftçi barınağının yapılabilmesi için çiftçinin Ç.K.S.(Çiftçi Kayıt Sistemi)’ne kayıtlı olduğunun veya söz konusu parselde barınağın yapılmasını gerektiren tarımsal üretimin yapıldığının İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğünce belgelendirilmesi zorunludur. Tarımsal amaçlı yapı yapılacak, büyüklüğü 5.000 m2’ye kadar olan parseller için Emsal:0,30 dur. 5.000-10.000 m2 arası parseller için Emsal:0,20, 10.000 m2’nin üzerindeki parseller için Emsal:0,10’dur.  
Fiilen sulanan ya da sulama projesi kapsamı dışında kalan marjinal tarım arazilerinde, yerel kalkınmanın sağlanması için planlama bölgesinde yer alan sadece bölgeye özgü yöresel tarım ve hayvancılık ürünlerinin işlenmesine yönelik tarımsal amaçlı entegre yapılar Tarım, Gıda ve Hayvancılık Bakanlığı’nın vereceği izinler ve ilgili diğer kurum-kuruluşlardan alınacak görüşler doğrultusunda bu planda değişikliğe gerek olmaksızın 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planı hazırlanarak yapılabilir. Tarımsal amaçlı entegre yapı yapılacak parsellerde maks. E:0.10,  toplam inşaat alanı 5.000 m2’yi geçemez. 
7.2. ORMAN ALANLARI

Bu planda “orman alanı” olarak gösterilen alanlar, 6831/3373 sayılı Orman Kanunu hükümlerine tabi alanlar olup bu alanlarda uygulamaların bu kanun hükümleri kapsamında yapılması esastır.

Plana bitişik parsellerde uygulamada sınırlar konusunda tereddüt oluşması halinde orman kadastro sınırları esas alınır. 

Bu planla tanımlanan orman alanları içinde yer almakla birlikte, orman alanı olarak tespit edilmeyen ve orman alanı olarak tespit edilmiş alanlar ile tamamen çevrelenmiş konumda bulunmayan özel mülkiyeti kesinleşmiş (tapuya tescil edilmiş) ve bu planın onayından önce onaylı imar planı bulunmayan alanlarda Tarım Alanları başlığı altında yer alan hükümlere göre uygulama yapılır. 

Bu planda orman alanı olarak tanımlanmış olmakla birlikte 2B kapsamından çıkarılan arazilerde, ilgili Kanuna göre 2B kapsamından çıkarılma amaçları doğrultusunda bu planın ilgili hükümlerine göre uygulama yapılır.
7.3. ASKERİ ALANLAR

Askeri alanlarda, 22.12.1981 tarih ve 17552 sayılı resmi gazete’de yayımlanan “2565 sayılı askeri yasak bölgeler ve güvenlik bölgeleri kanunu“ ve bu kanuna ilişkin yönetmelik hükümleri geçerlidir. Planlama alanı kapsamında kalan askeri sahalarda, askeri güvenlik bölgelerinde, askeri yasak bölgelerde ve askeri hizmetler için kamulaştırılacak sahalarda yapılanma koşulları için ilgili komutanlığın görüşü alınacaktır.

7.4.DOĞAL KARAKTERİ KORUNACAK ALANLAR (Sazlık Bataklık Alanlar);
Bu alanlarda kesin yapı yasağı getirilmiş olup, hiçbir tesis yapılamayacak, balıkçılık faaliyetlerini destekleyici teknik düzenlemeler dışında mevcut doku bozulmayacaktır. Bu alanlarda her türlü faaliyet için ilgili bakanlığın görüşü alınacaktır. 

7.5. SİT ALANLARI:

Bu alanlarda 3386 ve 5226 sayılı kanunlar ile değişik 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, 648 sayılı KHK, ilgili yönetmelikleri ile Kültür Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu’nun ilke kararlarına uyulacaktır. Sit alanlarında Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu ve Çevre ve Şehircilik Tabiat Varlıkları Koruma Komisyonunun görüşü alınmadan uygulama yapılamaz.
7.6.TEKNİK ALTYAPI ALANLARI;
Doğal gaz boru hatları, enerji nakil hatları, içme-kullanma suyu, kanalizasyon hatları, kanal alanları, her türlü iletişim hatları karayolu alanları açık-kapalı otopark alanları, arıtma tesisleri, çöp biriktirme ve foseptik alanları, gibi sağlıklı, toplum ve çevre oluşturmak amacı ile yapılması gereken tesis ve alanların tümüdür.

Bu alanlar planda gösterildiği alanlarda yer alacağı gibi nüfusun gerektirdiği sosyal ve teknik donatı alanları alt ölçek planlarda da önerilmek zorundadır. Planda önerilen alanlar amacı dışında kullanılamaz. 

Doğalgaz ve petrol taşıma alanlarında, Botaş Bölge Müdürlüğü İle Petrol Taşıma A.Ş.Genel Müdürlüğü’nün görüşü alınmadan doğalgaz ve petrol boru hattı güzergâhı (boru hatları) boyunca ve pompalama ve dağıtım istasyonları (istasyon) yakın çevresinde sabit veya geçici yerleşim, bina, benzinlik, vb. Tesis kurulamaz, kanalet açılamaz, kazı çalışmaları yapılamaz. Boru hatlarının yakın çevresinde yanıcı ve patlayıcı maddeler depolanamaz. Boru hattı üzerinde veya yakınına hafriyat toprağı yığılamaz ve özellikle ekin hasatları yakılarak imha edilemez. 

Her türlü iletim hatlarının geçtiği alanlarda yapılacak uygulamalarda yapı yaklaşma mesafeleri hakkında ilgili kurumundan görüş alınması zorunludur. 

7.7. KATI ATIK TESİSLERİ ALANI (BOŞALTMA, BERTARAF, İŞLEME, TRANSFER VE DEPOLAMA)

Nazım İmar Planı bütünü içinde kimyasal, tıbbı, tehlikeli atıkların, katı atıkların kaynağında ayrı toplanması, bunların deponi alanlarına taşınması, transfer istasyonlarının kurulması, geri kazanım ile ilgili işlemlerin yürütülmesini kapsayan atık yönetimi sisteminin kurulması ile ilgili çalışmalar ilgili bakanlık, valilikler, belediyeler tarafından tamamlanarak işlemler buna göre yürütülecektir. Planlama kararlarının uygulanmasına yönelik olarak önerilen birlikler, katı atık yönetim sisteminin kurulmasını üstlenecektir. Yönetim sistemi kuruluncaya kadar katı atıkların, kimyasal atıkların ve tehlikeli atıkların kontrolü yönetmelikleri koşulları geçerlidir.

Düzenli depolama tesisleri kurulacak sahanın üzerinde koku kirliliğini önlemek için günlük örtü toprağı serilecektir. Ayrıca çöp deponi merkezinde toz oluşumunu önlemek için düzenli olarak sulama işleri yapılacaktır.

Sızıntı sularının yeraltı sularına karışmasını önlemek için deponi sahasının tabanı geçirimsiz tabaka ( kil, hdpf, geotekstil vb) ile kaplanmalıdır.

İçme ve kullanma temin edilen ve edilecek olan yüzeysel su kaynaklarının kirlenmeye karşı korunması hakkındaki yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.

Çöp depolama sahasında oluşacak olan gazların patlama riskini ortadan kaldırmak için gaz toplama bacaları yaptırılması zorunludur.

Çevre güvenliğinin sağlanması amacı ile çöp deponi sahalarının etrafı tel çit ile çevrilecektir.

Bu planın genel kullanım, koruma ve gelişme ilke ve hedefleri çerçevesinde ilgili kurum ve kuruluş görüşleri doğrultusunda ÇED Yönetmeliği uyarınca yer tespiti ve uygulaması yapılacaktır.
7.8.  MADEN OCAKLARI VE İŞLEME TESİSLERİ

7.8.1.  Maden Ocakları 


Maden ocakları (taş, mermer, kum vb.) Maden Kanunu, “Isyerı Acma Ve Calısma Ruhsatlarına Ilıskın Yönetmelik” ve “Madencilik Faaliyetleri İzin Yönetmeligi” kapsamında kaldığından ilgili idarelerden ruhsat ve uygun görüşünün alınması, başka bir amaçla kullanılmayacağı ve tesis ömrünün dolması sonrasında, maden ocaklarının rehabilite edileceği konusunda tesis sahiplerince ilgili idareye yazılı taahhütte bulunulması gerekmektedir. Çevresel etki değerlendirilmesi (çed) mevzuatı ve ilgili yönetmeliklerine uyulacaktır. Bu alanların işletilmesi ve peyzajı içeren rehabilitasyon ile ilgili belediyesine yıllık program verilecek ve bu program kapsamında işletme yapılacak, işletme esnasında çevreye zarar verilmemesi için her türlü önlem alınacaktır. Yıllık programa uymayan işletmelerin faaliyetleri uygun hale getirilinceye kadar durdurulacaktır. 

Yukarıdaki koşulların yerine getirilmesi halinde parsel büyüklüğüne bakılmaksızın “İşyeri Açma Ve Çalışma Ruhsatlarına İlişkin Yönetmeliğine” göre mülkiyet sınırları içerisinde sağlık koruma bandı bırakılmak sureti ile hazırlanacak vaziyet planı doğrultusunda ilgili idarece uygulama yapılır. 

7.8.2.  Maden İşleme Tesisleri 


Maden işleme tesisleri; ikinci, üçüncü ve dördüncü gurup maden sahalarında, çıkarılan madenlerin bulunduğu alanda yarı mamul ya da mamul hale getirilmesi için tesislerdir.  Bu tesisler Maden kanunu ile 7.8.1. maddesinde belirtilen koşullar kapsamında 1/25.000 ölçekli Nazım İmar Planında mevcut ya da öneri kentsel yerleşim ön görülmediği ve mutlak ve kısa mesafeli koruma alanları dışında 1/1000 ölçekli uygulama imar planı yapılmadan uygulama yapılamaz.

Bu alanlarda en fazla 500 m² inşaat alanı, bu yapılarda en fazla yükseklik=4,50 metre olacaktır. Tesislerin ömrü maden ruhsatı süresi ile birlikte sona erer. Bu alanda yapılacak yapıların kaldırılacağı ve maden ocaklarının rehabilite edileceği konusunda tesis sahiplerince ilgili idarelere yazılı taahhütte bulunulması gerekmektedir.

Fakat konkasör ve işletme, kırma-eleme, asfalt tesisleri mutlak-kısa-orta koruma alanları içinde yer alamaz. 

Tesis izni Enerji ve Tabii Kaynaklar Baranlığı’nın uygun görüşü doğrultusunda verilebilir.

Patlayıcı madde depo tesislerine İç İşleri Bakanlığı’nın ilgili mevzuatı gereği işlem yapılır.

Bu planda belirtilen mutlak, kısa ve orta mesafeli su koruma alanları içerisinde maden işleme tesisleri yapılamaz.
8. ÖZEL HÜKÜMLER

8.1. İznik Gölünün Mevcut Su Kalitesinin Korunmasına İlişkin Planlama Esasları     Ve Yasaklar;

Bu plan kapsamındaki İznik Gölü havzası sınırları içinde kalan alanlarda 2872 sayılı çevre kanunun ilgili hükümlerine göre hazırlanan “Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği’nin ilgili esasları geçerlidir.”

Bu plan ve plan hükümleri ile yapılaşma koşulu getirilmemiş alanlarda içme ve kullanma suyu kaynakları; içme ve kullanma suyu kaynağı olarak belirlenmiş baraj, göl ve göletlerin kullanımı ve bunların çevresindeki yapılaşmalarla ilgili olarak “su kirliliği kontrol yönetmeliği” ile “sulak alanlar yönetmeliği” koşullara uyulacaktır.

Bu planda mevcut kentsel ve kırsal, gelişme kentsel ve kırsal alanları, depolama, konut dışı kentsel çalışma alanı, kentsel çalışma alanı, sanayi, ticaret, sosyal ve teknik altyapı alanları vs. Kullanımları için bu plan ile belirlenen plan hükümleri, çevre ve orman bakanlığı tarafından su kirliliği kontrol yönetmeliğine göre düzenlenecek özel hükümler ile sulak alanlar yönetmeliği uyarınca alt yönetim planları hazırlanıncaya kadar geçerlidir. 

Mutlak koruma alanı:

İçme ve kullanma suyu rezervuarının maksimum su seviyesinden itibaren 300m.    Genişlikteki “mutlak koruma alanıdır”. Bu alanda aşağıdaki önlemler alınır.

A-koruma alanı içinde kalan bölge ilgili kanunun yetkili kıldığı idarece kamulaştırılır. Kamulaştırma işlemlerinin mevcut kent içi veya kent dışı yerleşimler nedeniyle olağanüstü yüksek harcamaları gerektirebileceği durumlarda içme suyu kaynağının korunması için idarece gerekli düzenlemeler yapılır.

B-içme ve kullanma suyu projesine ve mevcut yapıların kanalizasyon sistemlerinin ıslahına ait mecburi teknik tesisler hariç olmak üzere, bu alanda hiçbir yapı yapılamaz. Bu alanda kalan mevcut yapılar dondurulmuştur.
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C-çevre düzeni ve amenajman planına uyularak bu plan içinde gölden faydalanma, piknik, yüzme, balık tutma ve avlanma ihtiyaçları için cepler teşkil edilir.bu cepler su alma yapısına 300 m.den yakın olamaz. Su alma yapısı, gölden su alma noktalarını içermekte olup, bu alanlar hiçbir kullanıma açılamaz. Gelecekte tesbit edilecek yeni su alma noktalarını içeren alanlarda ki mevcut kullanımlar iptal edilecek ve bu alanlarda da hiçbir kullanıma izin verilmeyecektir.

D-ilgili idarece gerekli görülen yerlerde alan çitle çevrilir veya koruma alanı teşkil edilir. Kıyı koruma bölge ve alanlarının rekreasyon ve piknik amacı ile kullanılmasına dönük kamu yararlı ve günübirlik turizm ihtiyacına cevap verecek, sökülüp takılabilir elemanlardan meydana gelen, geçici nitelikte kır kahvesi, büfe ve benzeri tek katlı yapılara plan kararlarına uygun olarak izin verilebilir.

Kısa mesafeli koruma alanı:

İçme ve kullanma suyu rezervuarının mutlak koruma alanı sınırından itibaren 700 m. Genişliğindeki şerittir. Kısa mesafeli koruma alanı içinde;

A-Turizm, iskan ve sanayi yerleşmelerine izin verilemez.

B-Çöp ve moloz birikintisine izin verilemez.

C-Mutlak koruma alanı şartlarının b fıkrasında anılan mecburi teknik tesisler ile kültür ve tabiat varlıklarını koruma kanunun kapsamına giren uygulamalar dışında hafriyat yapılamaz.

D-Sıvı ve katı yakıt depolarına ve mezarlık kurulmasına izin verilemez. Bu alanda kalan mevcut yapılar dondurulmuştur.

E-Bu alanların mutlak koruma alanı şartlarının d fıkrasında açıklanan rekreasyon ve piknik amacı ile kullanılmasına dönük kamu yararlı ve günübirlik turizm ihtiyacına cevap verecek sökülüp takılabilir elemanlardan meydana gelen, geçici nitelikteki kır kahvesi, büfe ve benzeri tek katlı yapılara, onanmış çevre düzeni uygulama planlarına ve plan kararlarına uygun olarak izin verilebilir.
F-Yukarıda e fıkrasında belirtilen yapıların kapalı kısmının alanı 100 m2 .’yi geçemez.

G- Mutlak koruma alanı şartlarının e fıkrasında belirtilen yapıların sıhhi tesisatları sağlık ve sosyal yardım bakanlığının 251  “lağım mecrası inşaası mümkün olmayan yerlerde yapılacak çukurlara ait yönetmelik “ hükümlerine göre düzenlenir.
H-Suni gübre ve tarım ilaçları kullanmamak şartıyla ve hayvancılık hariç olmak üzere diğer tarımsal faaliyete izin verilir. Ayrıca erezyonu arttırıcı metodların uygulanması önlenir.

I-İmar planı gereği yapılacak yolların bu alandan geçecek olan kısımlarından sadece ulaşımla ilgili fonksiyonlara izin verilir.

Orta mesafeli koruma alanı:

İçme ve kullanma suyu rezervuarının kısa mesafeli koruma alanı sınırından itibaren 1 km. Genişliğindeki şerittir. Bu alanlardaki koruma tedbirleri aşağıda belirtilmiştir.

A-Bu alanda hiçbir sanayi kuruluşuna ve iskana izin verilemez.

B-Bu alanda yapılacak ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel 5000 m2. Den küçük olamaz. Bu parsellerin tapu ve kadastro veya tapulama haritasında bulunan veya varolan bir yola yapılan ifrazdan sonra en az 25 m. Cephesi bulunması mecburidir.

C-Bu alanda bulunan parsellerde sıhhi ve estetik mahsur bulunmadığı takdirde parsel sathının % 5 inde fazla  yer işgal etmemek, inşaat alanları toplamı 2 katta 250 m2. Yi,saçak seviyelerinin tabii zeminden yüksekliği h=6.50 m. Yi aşmamak ,yola ve parsel sınırlarına 5 m. Den fazla yaklaşmamak şartı , bir ailenin oturmasına mahsus bir bağımsız ünite yapılmasına izin verilebilir.

Bu alanda ayrıca, entegre tesisi niteliğinde olmayan mandıra, kümes, ahır, ağıl, su ve yem depoları, hububat depoları, gübre ve silaj çukurları, arıhane, balık üretim tesisleri ve un değirmenleri gibi konut dışı yapılar, mahreç aldığı 10 m. Den , parsel hudutlarına 5 m. Den fazla yaklaşmamak ve inşaat alanı katsayısı % 55 ‘i ve yapı yüksekliği h=6.50 m.’yi geçmemek şartıyla yapılabilir.beton temel ve çelik seralar yaklaşma mesafelerine uyulmak şartıyla  inşaat alanı katsayısına tabi değildir.bu  tür tesisler sanayi kullanımına dönüştürülemez.ayrıca bu tesisler orman bakanlığı ve tarım ve köyişleri bakanlığı taşra teşkilatının uygun görüşünün alınması ve başka amaçla kullanılmayacağı hususunda ilgili idareye noterlikçe tasdikli yazılı taahhütle bulunulması gerekmektedir.

Bu maddede anılan yapılar ilgili bakanlık ve kuruluşlarca hazırlanmış bulunan 1/50 ve 1/100 ölçekli tip projeler üzerinden yapılabilir. Ayrıca tüm yapıların imar mevzuatına uygun olarak yapılması gerekir.

D-Atık sular, ancak “teknik usuller tebliği”nde verilecek sulama suyu kalite kriterlerine uygun olarak arıtıldıktan sonra sulamada kullanılabilir.

E-Hiçbir şekilde maden ocağı açılmasına ve işletilmesine izin verilemez.

F-Bu yörede suni gübre ve tarım ilaçları kullanmamak şartı ile tarım yapılabilir.

G-Bu yörede çöp dökme ve imha alanlarına izin verilemez.

Uzun mesafeli koruma alanı:

İçme ve kullanma suyu rezervuarının yukarıda tanımlanan koruma alanlarının dışında kalan DSİ 1. Bölge müdürlüğünün belirlediği İznik Gölü su toplama havzasının tümü uzun mesafeli koruma alanıdır. Bu alanlarda aşağıdaki tedbirler alınır:

A-bu alanda kirletici nitelik taşıyan sıvı, gaz katı atıklar üreten yeni sanayi kuruluşlarına izin verilmez.

B-uzun mesafeli koruma alanında yerleşik bulunan mevcut tesislerin ise bu koruma alanından uzaklaştırılmaları esastır. Ancak bu hükmün olmadığı takdirde yukarıda  a  bendinde bahsi geçen sıvı, gaz ve katı atıkların ekonomik uygulanabilirliği ispatlanmış ileri teknoloji seviyesinde arıtma ve bertaraf teknikleriyle uzaklaştırılması ilgili idare tarafından istenecektir.

C-içme ve kullanma suyu rezervuarını besleyen tüm sulama, akar ve kuru derelere hiçbir surette atık su veya atık deşarjı yapılamaz. Bu yönetmeliğin yürürlüğe girdiği tarihten itibaren, 19. Maddenin c bendinde belirtilenlerin dışında yeni iskana ve bu maddenin a bendinde belirtilen türde sanayi kuruluşlarına izin verilemez. Ancak yer değiştirmesi mümkün olmayan mevcut iskan bölgelerinden kaynaklanan atık suların “su kirliliğini kontrol yönetmeliği”nin beşinci bölümünde verilen deşarj sınırlarının ötesinde, rezervuardaki suyun tablo,1 de yer alan kıta içi su kaynaklarının sınırlarına göre kalite kriterlerini bozmayacak şekilde arıtılarak deşarjına izin verilebilir. Katı atık artılamaz.

D-içme ve kullanma suyu rezervuarının havadan ve erezyon nedeni ile topraktan kirlenmesine karşı tedbirlerin alınması sağlanır.

E-bu yörede kontrollü çöp depolama ve imha alanlarının kurulması, ilgili idarece, çevre bakanlığının uygun görüşü alınarak yapılabilir.

Devlet su işleri genel müdürlüğünce belirlenmiş olan İznik gölü su toplama havzası planlama alanının tamamını kapsamaktadır.

Yukarıda açıklanmayan durumlarla ilgili olarak ve söz konusu planlama esasları ve yasaklarının denetimi hususunda “su kirliliği kontrol yönetmeliği”nin ilgili maddelerine göre işlem yapılacaktır.
BBMK:22.03.2016/686    ASKI TARİHİ:06.04.2016-05.05.2016
Yasal mevzuata uygun olarak onaylanmış 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar planları geçerlidir.





yüksek teknolojili sanayi ürünleri üretenler dışında hiçbir tesisin faaliyet göstermesine izin verilemez.








ileri teknoloji kullanan ve çevresel etki değerlendirmesi uygun bulunan sanayi tesisleri dışında hiçbir tesisin faaliyet göstermesine izin verilemez.


.








 Bu tesislerin belirlenmesinde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı Bilim ve Teknoloji Genel   Müdürlüğü tarafından yayınlanan Yüksek Teknolojili Sanayi Ürünleri Listesi esas alınır. 








Üst ölçekli plan kararları doğrultusunda sanayi alanlarında yoğunluk artırımı ve tevsiine izin verilmeyecektir. 


.








Mutlak ve Kısa Mesafeli Koruma Alanlarında DSİ görüşü doğrultusunda 


uygulama yapılacaktır.








Mutlak ve Kısa Mesafeli Koruma Alanlarında kalan tarım arazileri üzerinde 


yapılacak tarımsal amaçlı yapılar (75m2) ile ilgili DSİ görüşü doğrultusunda 


uygulama yapılacaktır. 


uygulama yapılacaktır.








Emsal:0,10’dur.
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