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1. AMAC VE KAPSAM

Plan calismasinda amag; inegél iicesi Kursunlu Belediyesinin 03.06.2011 tarih ve
27 sayih karariyla onayll 1/1000 Olgekli mevzii imar plani kararlari dogrultusunda
24.03.2014 tarihli igyeri agma ve calisma ruhsati ile faaliyete baslamis olan Rustiye
Mahallesi 107 ada, 118 parsel sayili tasinmaz Uzerinde halihazirda mevcut ve faal
akaryakit istasyonunun, Belediye Kanununun 80. Maddesine istinaden 1/5000 oOlgekli
nazim imar planinin hazirlanmasidir.

Plan g¢alismasi; Inegdl Ilgesi, Ristiye Mahallesi, 107 ada, 118 parseli
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu 107 ada, 118 parsel, Bursa ili, inegél ilcesi, Riistiye Mahallesi
tapulama alani igerisinde kalmaktadir. Parsel Bursa-Eskisehir Yolu (D200) UGzerinde
Bursa istikametinde yer almaktadir.

107 ada, 118 parsel Rustiye Mahallesi yerlegik alaninin kuzeyinde ve Rustiye
Mahallesi merkezine uzakligi yaklagik 1000 m’dir. Parsel inegdl merkezine kus ugusu
17.5 km guneydogusunda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama alaninin konumu (Google earth’den alinmigtir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu parsel inegél ilgesi, Riistiye Mahallesinde yer almaktadir.
inegél ilgesi ile Rustiye mahallesinin son 5 yillik niifus ve nifus artis hizlari asagidaki
gibidir.



INEGOL iLCE RUSTIYE MAH

Yillar Niifus (kisi) Niifus artis Niifus (kisi) Nifus artis hizi
hiz1 (%) (%)

2016 255032 67
2017 257931 1.14 63 -5.97
2018 268155 3.96 85 34.92
2019 273933 2.15 96 12.94
2020 281384 2.72 94 -2.08

Tablo 1: Nifus ve niifus artig hizlari (Kaynak: TUIK)

iice ve mahalle bazinda son 5 yilin niifus ve niifus artis hizlari incelendiginde ilge
ndfusunun artma egiliminde oldugu, daha kirsal nitelikli yerlesme olan Rstiye mahallesi
ndfusunun, nifusun ¢ok az olmasi nedeniyle kiguk artis ve azalmalarin ntfus artis hizini
buyuk oranlara ¢ikarip indirdigi gorulmektedir.

inegdl ilgesinin ekonomisi agirlikli olarak tilke ve diinya 6lgeginde bilinen bir marka
deger olarak mobilya Uretimine dayali sanayi basta olmak Uzere tarim ve hizmetler
sektorune dayaldir. Rustiye Mahallesinin ekonomisi tarima dayalidir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plana konu parsel Uzerinde herhangi bir sosyal ve teknik altyapi alani
bulunmamaktadir. Alanda halihazirda faal akaryakit ve servis istasyonu yer almaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik
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Sekil 2: Deprem risk durumu



Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore deprem riski agisindan 2.
Derece riskli bdlgede kalmaktadir.

2.4.2. Morfolojik Yapi
2.4.2.1. Egim Durumu

Parselin bulundugu bdlgede bati ydéninde azalan %15-20 arasi egim
bulunmaktadir. Parselde mevcut akaryakit ve servis istasyonu bulunmakta olup zemin
hafredilmis durumdadir.

2.4.2.2. Yonelim Durumu

Parselde bat yoninde azalan bir egim bulunmakta olup bati bakihdir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Rustiye Mahallesi, 107 ada, 118 parsel Uzerinde halihazirda mevcut ve faal
akaryakit ve servis istasyonu bulunmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Planlamaya konu Rustiye Mahallesi 107 ada, 118 parsel 6zel mulkiyette olup
parsel alani 9070,78 m#dir.

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

IPLANLAMA ALANI

Sekil 3: 1/100000 olgekli CDP ornegi

Rustiye Mahallesi 107 ada, 118 parsel 1/100.000 6lgekli Bursa 2020 Cevre Diuzeni
Planinda Tarim Alanlari olarak tanimli alanda kalmaktadir. Parselin batisindan Bursa-
Eskisehir Yolu gegcmektedir.



2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu RUustiye Mahallesi 107 ada, 118 parselin bulundugu bdlgede
1/25000 6lgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu 107 ada, 118 parselin bulundugu alanda 1/5000 olgekli nazim
imar plani bulunmamaktadir.

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Ristiye Mahallesi 107 ada, 118 parsel (E:68 parsel) Inegol/Kursunlu Belediye
Meclisince 03.06.2011 tarih ve 27 sayili karariyla onayli 1/1000 olgekli uygulama imar
planinda akaryakit ve LPG istasyonu alani olarak planlanmis durumdadir.
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Sekil 4: 1/1000 olcekli uygulama imar plani

Alanda yapilanma kosullari E=0.20 ve Hmax=6.50 m olarak belirlenmistir. Yapi
yaklasma sinirlari karayolundan 25 m, komsu parsellerden 5 m’dir.

3. PLAN KARARLARI

3.1. PLANLAMANIN GEREKQESi
5393 sayili Belediye Kanununun 80. Maddesinde;

“‘Madde 80- Belediye sinirlari ve mucavir alanlari icinde, kara yolu ile yolcu tasima
hakkina sahip gergcek ve tuzel kisilerin gehirlerarasi otobus terminali kurmalarina ve
isletmeleri ile her tarlG akaryakit ile sivilastiriimis petrol gazi (LPG) ve sivilastiriimis dogal
gaz (LNG) istasyonlarina nazim imar ve uygulama imar plénina uygun olmak kaydiyla
belediye tarafindan izin verilebilir. Akaryakit istasyonlarina izin verilmesi icin nazim imar
planinda akaryakit istasyonu olarak gdsterilmesi sarttir. Bu istasyonlara ¢alisma ruhsati
buyluksehirlerde buyuksehir belediyesi tarafindan verilir.” hUkmu yer almaktadir.



1/5000 Olgekli nazim imar plani; halihazirda mevcut ve faal akaryakit ve servis
istasyonunun Belediye Kanununun 80. Maddesinde belirtilen “Akaryakit istasyonlarina
izin verilmesi igin nazim imar planinda akaryakit istasyonu olarak goésterilmesi sarttir’
hukmu gereginin yerine getiriilmesi amaciyla, parsel maliklerinin talebi dogrultusunda,
hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE ILiSKIN ANALIZLER

Planlamaya konu Ineg6l/Ristiye Mahallesi 107 ada, 118 parsel Uzerinde
halihazirda mevcut ve faal akaryakit ve LPG istasyonu bulunmaktadir. Parsel Rustiye
Mahallesi yerlesik alaninin 1 km kuzeyinde yer almaktadir. Parsel batisindan gegen
Bursa-Eskisehir Yoluna cepheli olup bu yoldan servis almaktadir. Parsel diger
cephelerden komsu parsellerle ¢evrili durumdadir.

Parsel (izerinde inegél/Kursunlu Belediyesinin 03.06.2011 tarih ve 27 sayil
karariyla onayli 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani kararlari dogrultusunda 24.03.2014
tarin ve 11 sayili isyeri agma ve ¢alisma ruhsati ile faaliyet gosteren akaryakit ve LPG
istasyonu yer almaktadir.

3.3. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani ile 107 ada, 118 parselin kullanimi,
1/1000 olgekli uygulama imar plani kararlarina ve halihazirdaki mevcut kullanimina
uygun olarak akaryakit ve servis istasyonu alani olarak planlanmistir.

Parsel batisindan gecen Bursa-Eskisehir Yoluna cepheli ve bu yola servis
saglamaktadir. S6z konusu yol 50 m en kesitli olarak planlanmistir.

Alanda uygulama onayh 1/1000 olgekli uygulama imar plani kararlar
dogrultusunda gergeklestirilecektir.

1/5000 dlgekli nazim imar plani alan kullanimi agagidaki gibidir.

Kullanim Alan (m?)

Akaryakit ve servis istasyonu 9070,78

LEJAND
BURSA IL| INEGOL ILGESI RUSTIVE MAHALLES], VO o) MAZIM IMAR PLANT OMARMA SINIE
107 ADA, 118 PARSELE ILISKIN
15000 GLGEKLE NAZIM [MAR PLANI @ AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

ARAL YOLLU (50 M)

Sekil 5: 1/5000 6lgekli nazim imar plani 6nerisi




4. KURUM GORUSLERI

Rustiye Mahallesi 1/1000 olgekli uygulama imar plani igin alinan kurum gorusleri
asagidaki gibidir.

- Gegis Yolu izin Belgesi veriimesine iliskin KGM 14. Boélge Mudirligi’'nin
27.07.2011 tarih ve 23077 sayili yazisinda Gegis Yolu izin Belgesi veriimesinde
sakinca yoktur denilmektedir.

- DSI 1. Bélge Midarligi'nin 27.05.2011 tarih ve 190334 sayili yazisinda 1/25000
dlgekli inegdl Cevre Dizeni Plani hikimleri dogrultusunda plan yapiimasinda
sakinca olmadigi belirtilmigtir.

- Bursa Il Cevre ve Orman Boélge Midurligl, 24.05.2011 tarih ve 4223 sayil
yazisinda CED gerekli degildir denilmektedir.

- il Tarim MUOdurligi’niin 24.05.2011 tarih ve 16110 sayili yazisinda “...parselin
kuru marjinal tarim arazisi niteliginde olmasi nedeniyle 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanim Kanunu’nun 13. Maddesinin 2. Bendi geregi, taahhitnamedeki
sartlara bagh kalinmasi kaydiyla talebiniz uygun gérulmastiur’ denmektedir.

Bilginize arz ederim.



